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Cuvant inainte

Ca tanar arhitect, a avea ocazia sa iei contact cu realitatea de astazi din
cartierele de blocuri in care locuiesc atat de multi oameni, sa le asculti dorintele, sa
le cunosti aspiratiile in materie de locuire este similar cu a simti pulsul timpului in care
trdiesti. De aici insa si pana a gasi o solutie de adecvare a acestor nevoi si nazuinte
la exigentele zilelor noastre este o veritabild provocare. Dar, mai ales nu a fost
nicidecum usor, ci a insemnat trei ani de cercetare impreuna cu alti colegi din diverse
specializari tehnice si studenti de la arhitecturd, multe ore de dezbateri si munca pe
teren, in fata plansetei sau a calculatorului. Tinand insa cont ca totul s-a facut in
sistem de voluntariat, dar in spirit de competitie adevarata, a facut ca satisfactia finala
vizavi de rezultate, de realizari sau mai ales de aspectele ramase spre a fi studiate in
viitor sa fie pe masurd. Am avut un prilej unic sa inteleg ce inseamna munca in echipa,
dar si cercetarea multidisciplinara si interdisciplinara.

Datorez, de aceea, echipei upTim din cadrul Universitatii Politehnica
multumiri. Vreau sa exprim aceleasi calde multumiri si recunostinta mea domnului
prof.univ.em.dr.ing. Mihai Jadaneant, pentru suportul sdu in realizarea acestui
parcurs doctoral si in elaborarea tezei, pentru modul in care m-a consiliat, incurajat
si pentru sugestiile pe care mi le-a facut, pentru sprijinul acordat in vederea
participarii la conferinte si workshop-uri internationale. Multumirile mele le aduc si
comisiei de indrumare, doamnei prof.univ.dr.arh. Smaranda Bica, domnului prof.
univ.dr.ing. Dumitru Tucu si domnului conf.univ.dr.ing. Ioan Laza, pentru sfaturile
competente si sprijinul acordat in perioada cercetarii si a redactarii lucrarii. Aceleasi
cuvinte de multumire si pentru domnii prof.univ.em.dr.ing. Mircea Bejan, prof. dr.

ing. Ioan Felea si prof.univ.dr.arh.Cristian Dumitrescu, recenzorii tezei mele, pentru
faptul ca au recomandat sustinerea ei publica.

Totodata multumesc colegilor si prietenilor, impreuna cu care am efectuat
lucrarea de cercetare, pentru recomandarile si sugestiile facute, dar si pentru opiniile
lor critice. Mai trebuie sa mentionez si suportul constant pe care familia mi I-a acordat
si nu doar acum in acest moment foarte important al devenirii mele profesionale, ci
de-a lungul anilor, pe tot parcursul scolar si universitar, pentru educatia pe care mi-a
dat-o si afectiunea aratata.

Timisoara, februarie 2015

arh. Mircea Paul SAMANTA
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Rezumat:

Lucrarea ilustreaza rezultatele obtinute in urma participarii echipei upTIM,
echipa multidisciplinara din cadrul Universitatii Politehnica Timisoara, din care a facut
parte si autorul, la Concursul international studentesc "Solar Decathlon Europe" 2014,
avand drept scop conceperea, proiectarea si executia de locuinte colective ce
utilizeaza energia solara pentru a-si asigura energia necesara functionarii in conditii
optime. Provocarea propusa in cadrul concursului a fost data de ideea introducerii
conceptului de reabilitare a cladirilor de locuit colective, existente intr-o forma
repetitiva, industrializabila, care sa ofere o alternativd durabild si sustenabila la
actualul program de reabilitare propus de Guvernul Romaniei. Subiectul este de mare
actualitate, avand in vedere obiectivele imediate si pe termen lung ale Uniunii
Europene, din care si tara noastra face parte privind eficienta energetica si reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera. Abordarea utilizata in lucrare este multidisciplinara
si interdisciplinara. Obiectivul tezei este acela de a gasi o solutie alternativa pentru
renovarea durabila a locuintelor colective din blocurile realizate pana in anul 1989. De
aceea, lucrarea nu are doar o abordare teoreticad, ci si un puternic caracter aplicativ,
dar si critic, vizavi de actualele programe de reabilitare sustinute guvernamental.
Problematica renovarii-modernizarii locuintelor din blocurile de apartamente este
privita in perspectiva dezvoltarii durabile. Solutia propusa da un raspuns doleantelor
locatarilor din aceste locuinte, dar totodata se aliniaza si practicii europene din acest
domeniu, modernizarea cladirilor fiind abordata integrat sub multiplele ei aspecte,
raspunzand nevoilor de extindere spatiala, de accesibilitate, de Tmbunatatire a
parametrilor de eficienta energetica si cerintelor de confort actuale, pentru aceasta
utilizand tehnologii de ultima ora, atat in privinta materialelor folosite, cat si a
echipamentelor din domeniul producerii energiei regenerabile, instalatiilor interioare
etc. In lucrare sunt comparate critic intr-o analiza din perspectiva dezvoltarii durabile
solutiile utilizate in prezent cu cea propusa ca alternativa. De asemenea, se acorda
atentie aspectelor legislative si reglementarilor tehnice, deficitare in prezent, precum
si programelor de finantare fara de care nici o varianta practicd de reabilitare a
locuintelor colective nu este posibila. Solutia alternativa aleasa, ca si cercetarea
efectuata se refera la principalele tipologii de realizare a blocurilor din prefabricate
mari din beton armat, respectiv la tipul 770 si la cateva din subtipurile sale. S-a tinut
cont Tn abordare de aspectele dezvoltarii durabile - de criteriile de mediu, social-
economice si de mediu.
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1. INTRODUCERE

1.1. Importanta si actualitatea temei

Tema aleasa nu numai ca este actuala, fiind in ton cu preocuparile europene
si nationale in domeniul eficientei energetice a cladirilor, dar este si un teren prielnic
pentru inovare, asa cum se va vedea pe parcursul detalierii ei. De aceea, trebuie spus
ca a constituit o adevarata provocare, starnind dorinta nu doar de a identifica
problematicile reale ce i se circumscriu, ci mai ales aceea de a raspunde prin solutii
concrete pentru rezolvarea acestor probleme in consonanta cu nevoile oamenilor.

Daca privim prin prisma conceptelor dezvoltarii durabile promovate tot mai
mult la nivel global si inca timid la noi, atunci, prin faptul cad le foloseste ca solutii
viabile pentru a asigura un confort sporit ori pentru reducerea facturilor de intretinere
ale locuintelor, chiar daca poate parea avangardist pentru perioada pe care o traim,
ori prea indraznet, avand in vedere radiograma sociald a categoriilor de populatie
careia i se adreseaza, nu este deloc asa. Retehnologizarea, inovarea si solutiile
viitorului nu pot sa lipseasca din nici o abordare de revitalizare a fondului de locuinte
colective construite in perioada industrializarii fortate si a migratiei in masa a
populatiei rurale inspre orase. In peisajul de astazi, aceste blocuri, denumite
"comuniste", prin perspectiva timpului lor de edificare, sunt o realitate mohorata si
coplesitoare, in ele locuind 60 la suta din populatia urbana.

Am ales aceastd temad si datoritd contextului incipient favorabil in privinta
subventiilor acordate de guvern si de autoritatile locale pentru anveloparile termice si
pentru modernizarile de instalatii interioare, a altor programe si posibilitati de
finantare, dar si a pietei uriase existente pentru interventii ca cele abordate in lucrare.
Fondul construit la care fac referire presupune existenta a zeci de mii de astfel de
blocuri in Romania, ca sa nu vorbim de totalul blocurilor construite in spatiul Europei
de Est care este ordinul sutelor de mii. De asemenea, ideea unei abordari a unei astfel
de teme a venit si prin faptul ca am participat la Proiectul RETROFIX, derulat de echipa
upTIM din cadrul Universitatii Politehnica Timisoara timp de doi ani in cadrul
Concursului international studentesc "Solar Decathlon Europe" Paris, 2014.

Tema de cercetare propusa este una interdisciplinara. Lucrarea ilustreaza,
asadar, rezultatele obtinute fin urma participarii echipei upTIM, o echipa
multidisciplinara din cadrul Universitatii Politehnica Timisoara, din care a facut parte
si autorul, la acest concurs, avand drept scop conceperea, proiectarea si executia de
locuinte colective ce utilizeaza energia solara pentru a-si asigura energia necesara
functionarii in conditii optime. Echipa a reunit alaturi de studenti, specialisti in
arhitecturd, inginerie civild si industriald, eficienta energetica, sociologie si
comunicare, abordarea temei fiind astfel facuta din diverse unghiuri si interdisciplinar.
Provocarea propusa in cadrul concursului a fost data de integrarea solutiilor tehnice
ce utilizeaza energia solara ca sursa de energie electrica si termica la nivel urban prin
intermediul unor ansambluri arhitecturale complexe de locuire colectiva. Propunerea
echipei upTIM de a introduce conceptul de reabilitare a unor cladiri de locuit colective
existente intr-o forma repetitiva, industrializabild, drept urmare de a folosi fondul
construit existent, a starnit mult interes din partea organizatorilor. Daca editiile
anterioare discutau problematica autonomiei energetice a locuintelor individuale,
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editia din 2014 a propus atacarea unei problematici urbane reale, cea a cartierelor de
locuit. Perspectiva multidisciplinara aratd complexitatea problematicilor abordate, ele
neputand fi rupte de contextul de ansamblu si prezentate doar din punctul de vedere
al unei singure discipline.

Conform fostului presedinte al Asociatiei Romane pentru Promovarea
Eficientei Energetice (ARPEE), Aureliu Leca, in conditiile in care la nivel european,
structura consumului final de energie s-a prezintat astfel: cladiri 37,8%, industrie
30,7%, transporturi 32,0% (in 2008, date Eurostat), iar conform Directivei
2012/27/UE - cladirile realizeaza 40% din consumul final, este de la sine inteleasa
importanta reducerii acestui consum. Avand in vedere acest procent ridicat, UE a
elaborat o directiva dedicata performantei energetice a cladirilor, impunand adoptarea
de masuri de eficientizare energetica, obligatorii pentru renovarea cladirilor existente
si la proiectarea celor noi. Certificatul de eficienta energetica devine obligatoriu pentru
orice tranzactie imobiliard. De asemenea si nivelul taxelor si impozitelor va fi corelat
cu adoptarea de sisteme de incalzire solara si de sisteme fotovoltaice de producere a
energiei electrice.

De altfel, si angajamentele europene (angajamentul "20-20-20") prevad ca,
pana in anul 2020, sa fie scazut cu 20 la sutd consumul de energie produsa din
combustibili fosili prin adoptarea de masuri de eficientizare si economisire a utilizarii
consumului energetic si izolarea termicd a cladirilor sau utilizarea de becuri
economice, de asemenea sa fie diminuate cu 20 la suta emisiile CO2 si de gaze cu
efect de serd, precum si atingerea unei productii de energie din surse regenerabile de
minim 20 la sutd din necesar. Consumul specific mediu de energie termica in UE a
fost de 100-150 kWh/(m?2/an).

In Romania, 37% din numarul total de locuinte (circa 3 milioane de
apartamente) sunt in cladiri de locuit multietajate (circa 83.800 blocuri), in care
traieste 37% din populatia tarii (circa 7,82 milioane de locuitori, cladiri proiectate si
construite pentru a fi incalzite centralizat. Peste 40 la suta din populatie sufera de
saracie energetica, fiind sprijinita pentru incalzirea locuintei de catre stat. Locuinta
medie in Romania e in suprafatda de 37,5 m2 si este ocupata de 2,6 persoane.
Consumul mediu anual de energie termica pe familie este de 7-8 Gcal. Din acesta,
57% este pentru incalzire, 25% pentru apa calda de consum, 11% electricitate si 7%
pentru prepararea hranei. Consumul specific de energie termica din cladiri este de
250-300 kWh/(m2an), pierderile de energie raportate la combustibilul consumat fiind
de la 15% (in cazul sistemelor cele mai eficiente) si de 40-50% (in cel al sistemelor
mai putin eficiente).  Conform aceleiasi ARPEE, numarul cladirilor reabilitate termic,
in prezent, reprezintd circa 6-8%. Costul reabilitarii este de 2.000-2.500
euro/apartament, iar costul total de circa 5 miliarde de euro (pentru reabilitarea a 2/3
dintre cladiri). Fondul locativ prezinta o vechime de sub 10 ani - 3%; vechime intre
10 si 20 ani - 7%; vechime intre 20 si 40 ani - 37%; vechime intre 40 si 55 ani -
28%; vechime peste 55 ani - 25%. Locatarii din 97% din locuinte sunt proprietari.
[1]

Aceste date statistice intdaresc importanta care trebuie acordata reabilitarii si
modernizarii blocurilor de locuinte, fara de care acestea nu vor avea un alt viitor decat
acela de locuinte sociale, cum au fost sau inca mai sunt in prezent. Pe de alta parte,
cercetarea aspectelor legate de reabilitatea fondului locativ poate conduce la
elaborarea unor norme tehnice specifice acestor interventii si chiar mai mult, la
industrializarea pe scara larga a solutiilor preconizate, avand in vedere caracterul
repetitiv al modelului constructiv folosit si dimensiunile de travee standardizate ale
panourilor prefabricate din beton armat utilizate.
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Pe langa imbunatatirile vizate pentru viata locatarilor din aceste blocuri
(extinderea spatiului, solutii de reducere a costurilor de intretinere, Tmbunatatirea
confortului interior din mai multe privinte (climatizare, ventilatie, organizare si
mobilarea spatiului, iluminat etc.), industrializarea componentelor necesare
interventiilor va fi un stimulent pentru repornirea motoarelor economiei, mai ales in
sectorul constructiilor rezidentiale. Toate aceste aspecte, tratate in contextul
dezvoltarii durabile, al conceptului de ,,casa verde” in armonie cu mediul inconjurator,
alaturi de preocuparea pentru accesibilitatea solutiilor au determinat ca provocarile
temei sa fie pe masura complexitatii ei.

1.2. Incadrarea temei in preocupirile colectivului de cercetare

Echipa de cercetare din cadrul Facultatii de Arhitectura, formata din arhitecti
doctoranzi si studenti, constituita ca si colectiv de lucru pentru Concursul international
studentesc "Solar Decathlon Europe" 2014 de la Paris, in cadrul asociatiei upTIM, pe
parcursul a doi ani a studiat aceasta problematica in parteneriat cu specialisti din
domenii diverse (constructii civile si constructii metalice, instalatii, inginerie
industriala, geotehnica, peisagistica, sociologie, comunicare, marketing etc.) de la
Universitatea Politehnica Timisoara. Colaborarea a continuat cu administratia publica
locala si cu firme specializate in constructii, in fabricarea de materiale pentru
constructii, instalatii, amenajari interioare, finisaje, din domeniul energiilor
regenerabile si din alte domenii care au intervenit pe parcurs, abordand din
perspectiva multidisciplinara si interdisciplinara problema reabilitarii cartierelor gri, a
blocurilor de locuinte colective construite in timpul regimului comunist si
modernizarea locuintelor individuale. Pe parcursul cercetarii, cei trei arhitecti
doctoranzi, printre care si autorul, care au coordonat participarea la acest concurs,
fmpreuna cu echipa de studenti, au abordat aspecte diferite legate de acest obiectiv,
participand impreuna sau separat la diverse sesiuni de comunicari stiintifice in tara si
in strdindtate, la conferinte stiintifice si simpozioane, la expozitii, creand si o retea de
diseminare a rezultatelor si concluziilor la care s-a ajuns pe parcursul realizarii
proiectului RETROFIX [2] de reabilitare a blocurilor de locuinte colective.

Este de remarcat, totodata, preocuparea pentru comunicare eficienta cu
locatarii din cartierele Timisoarei studiate, dar si cu publicul romanesc, in general,
prin participarea la diverse emisiuni, la radio si televiziune, ori prin interviuri in ziare
si alte publicatii print sau online. In finalul proiectului, echipa de cercetare si-ar fi dorit
sa realizeze un prototip al acestei solutii, dar acest lucru nu a fost posibil din cauza
lipsei de finantare, sponsorizarile si donatiile primite fiind insuficiente. Daca initial,
atat o serie de companii, cat si autoritatile locale si judetene si-au declarat sprijinul
pentru acest proiect, cdnd era mai mare nevoie de el, acesta nu a venit.

Echipa insa a elaborat un manual al proiectului si planse (lucrare mentionata
fn mai multe randuri) care prezinta viziunea proiectului RETROFIX de modernizare a
apartamentelor, blocurilor si cartierele de blocuri din fondul construit inainte de 1989,
pentru cel mai raspandit model de astfel de bloc.

Aceasta teza va trece in revista rezultatele acestei cercetari si solutiile gasite,
insistand insd pe problematica reabilitarii termice a blocurilor, pe realizarea hub-ului
de socializare de pe acoperisurile terasa, pe echiparea pasiva a cladirilor si pe solutiile
de industrializare a componentelor necesare interventiilor.
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1.3. Obiective stiintifice propuse in cadrul temei alese

Principalele obiective urmarite in cadrul tezei de doctorat privesc definirea si
detalierea unor concepte privind reabilitarea termica a blocurilor de locuinte colective
in contextul dezvoltarii durabile, a unor solutii tehnice, dar si o analiza in spirit critic
a politicilor actuale in acest domeniu, in Uniunea Europeana si in Romania, a
reglementadrilor existente in plan intern si international pentru aceasta activitate. De
asemenea, analiza situatiei existente este cea care motiveaza si determina directia
cercetarii, nevoia de schimbare, de imbunatatire, de modernizare pentru a raspunde
tendintelor actuale, oportunitatilor si provocarilor contextului in care traim. Modelul
cercetarii este unul complex, de la cel analitic la cel integrativ, sistemic si
interdisciplinar. Aceasta abordare este de fapt singura posibild, avand in vedere
complexitatea si implicatiile majore la nivelul economiei si societatii.

Ca orice interventie care atinge bunastarea omului, aceasta nu poate fi facuta
decontextualizat. Viziunea proprie este rezultata in urma unei analize multicriteriale
dezvoltata pe sistem bottom-up. Ca orice viziune, aceasta poate fi imbunatatita prin
cercetari avansate, atat inainte, cat si postrezultate. Cu toate acestea, ea reprezinta
un punct de plecare pentru rezolvarea unui deziderat al milioane de locatari, acela de
a-si imbunatati confortul. Implementarea solutiilor propuse va fi singura in masura sa
le confirme viabilitatea, iar scara la care ele se pot aplica poate sa genereze crearea
unei veritabile industrii. Pentru aceasta insa este nevoie de oameni politici si de
persoane de decizie cu viziune, cu deschidere pentru viitor si pentru aducerea
solutiilor lui n prezent. Acesta este de fapt si principalul nostru mesaj, transmis in
cele ce urmeaza.

1.4. Structura tezei de doctorat

Teza de doctorat este organizata in opt capitole, dupa cum urmeaza:

Capitolul 1 - Introducere prezinta termenii generali ai cercetarii efectuate,
importanta si actualitatea temei, precum si motivatia implicarii in reabilitarea
blocurilor de locuinte colective existente, incadrarea tezei in preocuparile colectivului
de cercetare, obiectivele stiintifice si structura tezei.

Capitolul 2- Reglementari nationale si europene privind reabilitarile
termice defineste termenii specifici domeniului reabilitarilor termice, dar si alti
termeni specifici dezvoltarii durabile si abordarii bioclimatice a reabilitarilor. Apoi este
prezentat contextul european si national in materie de standardizare, situatia
normativelor nationale, europene si internationale, precum si a standardelor de
calitate elaborate sau adoptate pana in prezent referitoare la certificari de eficienta
energeticd, reabilitari si interventii pe cladiri existente si legate de asigurarea calitatii.
Aceste aspecte sunt prezentate in mod critic, dupa trecerea lor succinta in revista,
printr-o analiza comparativa din care se retine nevoia de reglementare in tara r)oastré
a acestor interventii din perspectiva dezvoltarii durabile si a celei bioclimatice. In lipsa
unor normative interne, la proiectarea sau in cercetarea reabilitarii termice de cele
mai multe ori se apeleaza la normativele proprii ale unor companii din UE sau SUA
pentru certificarea unor aspecte de eficienta energetica sau a unor concepte precum
"casa verde" ori "cladire pasiva". Se subliniazd nevoia de normalizare a acestor
interventii si modernizari. Sunt prezentate reglementarile legislative nationale pentru
reabilitarea termica (normative tehnice neexistand), legislatia locald din Timisoara
pentru mansardari, legislatia europeana din domeniul performantei energetice a
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cladirilor, normele americane LEED pentru renovari majore, normele Living Building
Challenge (LBC), standardele de calitate internationale din seria ISO 9000 etc.

Capitolul 3 - Locuintele colective. Descrierea contextului european si
romanesc prezinta istoricul si modalitatea in care blocurile de apartamente au aparut,
problemele lor actuale si o analiza sociologica. Se defineste, de asemenea, tipologia
770 de bloc si se explica de ce a fost ales acest model constructiv pentru cercetare.
Se face In continuare o descriere a sistemului constructiv si structural al acestor
blocuri. Sunt, de asemenea prezentate principalele problematici, precum si tendintele
care se manifesta in cartierele gri in materie de extinderi la parter, de amenajare ale
unor gradini personale pe spatiul comun sau public si este ilustrat faptul ca parcarile
si garajele, utilizate in felurite moduri, domina spatiul exterior al blocurilor. Se
defineste metodologia de lucru si se face o comparatie intre variantele de propuneri
de interventie pentru reabilitarea-modernizarea RETROFIX.

Capitolul 4 - Exemple. In acest capitol sunt prezentate comparativ
reabilitarile termice si mansardarile practicate in prezent si problematicile lor. De
asemenea, se face o comparatie intre exemplele din domeniu ale unor astfel de
interventii din tari europene (Germania, Olanda s.a.), cu explicarea tipurilor de
interventie si prezentarea beneficiilor.

Capitolul 5 - Solutii de reabilitare termica propuse. Sisteme
RETROFIX face o prezentare comparativa detaliatd a sistemele RETROFIX : Basic,
Standard, Advanced, Complete. Se refera la proiectarea de arhitectura si solutiile
multidisciplinare de care trebuie sa tina cont aceasta, la reabilitarea structurald si
tipurile de interventii permise, la solutia propusa pentru lift, la reabilitarea termica cu
termosisteme uzuale si la implementarea acestora. Atentie se acorda in acest capitol
reabilitarii functionale si a instalatiilor (introducerea sistemelor de automatizare a
ciclului Tncdlzire-racire, panouri solare PV si termice, put canadian, ventilare si
climatizare).

Capitolul 6 - Proiectare constructiva. Posibilitati de industrializare
Acest capitol se refera detaliat la kit-urile de fatada, la solutia tip panou prefabricat
pentru termoizolatii si montarea acestuia, la kit-urile de instalatii (definirea tipului de
instalatie si la realizarea unui modul care poate fi asamblat direct), la kit-urile de
reabilitare functionald, respectiv la mobilierul multifunctional. Spatiile conexe ocupa
si ele o parte din acest capitol, fiind prezentate hub-ul de socializare de pe terasa, cu
detalierea executiei modulului conex, dar si o locuinta mica, cu doua camere, in care
se face o interventie urmadrindu-se extinderea conform cerintei beneficiarilor si
reducerea consumului de energie.

Capitolul 7 - Programe de finantare pentru reabilitari termice identifica
posibilitatile de finantare a acestor interventii de reabilitare termica-modernizare.
Sunt prezentate programele europene CONCERTO, Eco-Inovation, Life+,
ECO_BUIDINGS, dar si cele nationale. Dintre acestea din urma se face referire la
Programul national de reabilitare termica, Programul Operational Regional 2015-
2020, finantarile de tip ESCO, la facilitatile fiscale pentru reabilitari termice, la
programul "Casa Verde" si la creditele pentru reabilitarea termica.

Capitolul 8 Concluzii si contributii personale prezinta concluziile
generale rezultate in urma cercetarilor efectuate in cadrul tezei, contributiile
personale, dar si elementele de noutate care sunt aduse de solutia prezentata pentru
reabilitarea-modernizarea locuintelor colective.
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2. REGLEMENTARI NATIONALE SI EUROPENE
PRIVIND REABILITARILE TERMICE

2.1. Definitii de termeni

2.1.1. Reabilitare

Termenul de reabilitare, conform Dictionarului Explicativ Roman, denota
actiunea de a (se) reabilita si rezultatul ei. In argou, termenul inseamna a repara, a
repune in functiune sau a readuce in stare de functionare. In sens tehnic, din punct
de vedere al unei cladiri, termenul de reabilitare presupune o suita de interventii
structurale, functionale, estetice, economice, sociale etc., care sa readuca cladirea
propriu-zisa la parametrii optimi.

Pornind de la considerentul ca reabilitarea unei cladiri este un proces
multidisciplinar, teza va contine elemente ce ating mai multe directii: de la problemele
urbanistice, arhitecturale, functionale, structurale, sociale, pana la cele legate de
viabilitate economica, eficienta etc. Astfel, voi trata comparativ cateva solutii de
reabilitare a cladirilor de locuit colective construite in perioada 1965-1989, prezentand
solutiile tehnice aplicate din perspectiva conceptului de sustenabilitate si de dezvoltare
durabila. Este important sa intelegem fenomenul de reabilitare prin prisma
sinonimelor, mai mult sau mai putin exacte ca definitie. Prin reabilitare putem intelege
renovare, refunctionalizare (reconversie) si/sau restaurare. Acesti termeni, din
perspectiva arhitecturald, definesc tipologii diferite de interventii cu un grad mai mic
sau mai mare de intruziune. Un singur aspect este constant: si anume faptul ca
interventiile se realizeaza in mod direct pe cladiri existente. (Figura 2.1.)

2.1.2. Renovare

Renovarea semnificd o interventie de cosmetizare si imbunatatire a
existentului prin realizarea de lucrari tehnice, fie partiale sau generale, executate fara
a modifica destinatia acestuia, in vederea ameliorarii din punctul de vedere al
confortului, al folosirii, al igienei sau al esteticii. Printre lucrarile tehnice mentionez:
lucrarile de mentenantd, de consolidare sau de imbunatatire a existentului. In mod
general vorbim de aspect si mai putin de functiune.

2.1.3. Reconversie

Reconversia presupune regandirea unei cladiri pentru a putea gazdui o noua
functiune in conditiile impuse de aceasta. Orice reconversie implica si o interventie la
nivel de structura care poate fi tradusa prin: consolidari, realizarea de noi goluri,
refacerea acoperisului sau schimbarea finvelitorii, reorganizare spatiald prin
introducerea de noi compartimentari etc.[3] In aceasta situatie, lucrarile de
interventie asupra cladirii sunt mult mai importante si cu impact direct asupra locuirii
sau utilizarii acesteia.
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2.1.4. Restaurare

Restaurarea defineste un proces complex de interventie asupra fondului
construit. Termenul de a restaura, conform Dictionarului Explicativ Romén, denota un
ansamblu de proceduri stiintifice, rezultate din documentare si cercetare prealabil3,
prin care se urmareste restituirea unui aspect, cat mai apropiat de original, al unei
constructii, opere de arta, de arheologie, de etnografie etc., cat si stoparea proceselor
distructive si a degradarilor suferite, prin folosirea unei metodologii adecvate si a unor
materiale proprii fiecarui domeniu. Desi des folosit, termenul este asociat in mod
eronat cu sinonimul partial, dar oarecum fals din perspectiva arhitecturald, cu
termenul renovare. Pentru aceastd categorie exista si specializari specifice care
trateaza fiecare tip de expresie artisticd. Mestesugurile si tehnicile traditionale sunt
prezente in mod direct in restaurare. Pentru a putea restaura un ansamblu existent e
necesar un numar important de specialisti din toate domeniile care sa conlucreze
intr-o maniera multidisciplinara, dar si interdisciplinara.

REABILITARE

Figura 2.1. Schema definitiei reabilitarii

in sens larg, reabilitarea poate s& cuprindd toate sensurile mai sus
mentionate. Tindnd cont de realitatile actuale, fondul construit locativ existent
necesitda lucrari importante de reabilitare, insa nu orice fel de reabilitare, ci una
responsabild, bine planificata si durabila in timp.

2.1.5. Dezvoltare durabila

Prin dezvoltare durabila intelegem orice dezvoltare care raspunde nevoilor
prezentului fard a compromite capacitatea generatiilor viitoare de a raspunde in mod
sustenabil, la randul lor, propriilor necesitati.[4] Nu putem intelege sustenabilitatea
fara a-i cunoaste criteriile determinante: economice (masurile privind echilibrul intre
productie si consum), sociale (dreptul fiecarui individ la un trai decent, durabil,
diminuarea saraciei) si protectia mediului (rationalizarea exploatarii resurselor
naturale in vederea constientizarii impactului omului asupra mediului inconjurator).
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2.2. Alti termeni

2.2.1. Casa verde

Pentru a intelege acest concept, intrat recent in limbajul curent, trebuie spus
ca exista doua tipuri de case verzi: ,casa verde extremald”, denumita casa pasiva, si
casa cu energie redusa. Diferenta intre cele douad tipuri de case fata de locuinta
traditionala este ca locuinta pasiva asigura un climat interior confortabil si vara si
iarna, fara a fi nevoie de o sursa conventionala de incalzire. Casa verde cu energie
redusa utilizeaza ,in schimb”, o sursda de incalzire. In termeni de costuri cu
intretinerea, casa pasiva inseamna zero costuri, in timp ce casa verde reduce factura
cu 30% pana la 50% fata de locuinta traditionala.[5]

2.2.2. Casa pasiva

Conceptul de casa pasiva porneste de la premisa asigurarii unui climat interior
confortabil, atat vara, cat si iarna, fara insa a fi nevoie de o sursa conventionald de
incalzire. Este o casa caracterizata prin etanseitate, cu transfer termic ce tinde la zero,
care atinge si mentine echilibrul termic dorit. Regula de baza cand vine vorba de o
casa pasiva sau low-energy building, este controlul climatului. Realizarea lui se face
prin selectia atenta a materialelor de constructie, inca din faza de proiect, dispunerea
lor atenta pentru a obtine inmagazinari de energie, dar si alegerea unui sistem HVAC
(heating ventilation and air conditioning) corespunzator activitatilor derulate. [6] [7]

2.3. Context

Gasirea unor solutii optime si eficiente economic de reabilitare a fondului
construit existent este o preocupare extrem de actuala, preocupare care exista deja
de mai bine de doua decenii. In dezbaterile din zilele noastre, solutiile trebuie adaptate
cerintelor, resurselor si ofertei locale. Problematica este tratata in politica europeana
privind reducerea consumului de energie si cresterea eficientei energetice a cladirilor.
Intr-o prima faza va fi afectat sectorul locuintelor si a cladirilor publice, ulterior
programul va fi extins si in domeniul industrial. Alocarea resurselor energetice
reprezinta o problema. Crizele financiare recente au ldasat in urma cicatrici
semnificative, insa dezvoltarea industriei si cresterea populatiei au condus la o
augmentare a necesarului de energie pentru functionarea in conditii optime a lumii
intregi.

Desigur, trebuie facutd o delimitare intre domeniul locativ si cel industrial,
dar, totusi, 40% din energia consumata se regaseste in rezidential. In anii ce vor urma
acest procent va creste influentat si de evolutiile demografice. Reabilitarea fondului
construit existent ramane o necesitate, dar, mai mult, este si va fi o provocare pentru
urmatoarele generatii. A

Totusi cum reabilitam? In ce standarde?

In plan international, european si national exista preocupari pentru
standardizarea continutului conceptului de "cladiri verzi" pe care il promovam in
aceasta lucrare cu referire la reabilitarea blocurilor de locuit colective. Cladirea verde
reprezinta acel concept care defineste o cladire eficienta energetic a carui echilibru
este regularizat de propria productie de energie sau de gradul de eficienta in consumul
de energie. Pe ansamblu, insa, reglementarile strict legate de aceasta categorie de
constructii sunt relativ putine ca numar si se afla in faze, mai mult sau mai putin

BUPT



2.4.1. - Reglementari locale privind cresterea performantei energetice 19

incipiente, de elaborare. Astfel, in timp ce in SUA exista un standard national, cu o
grilda de evaluare in vederea certificarii pentru astfel de cladiri, nou-construite
sau care au suferit o reabilitare majora, in Uniunea Europeana este in vigoare
Directiva 31 din 2010 a Parlamentului European si a Consiliului European care prevede
termene de transpunere in legislatiile nationale ale statelor membre a obiectivelor
europene privind performanta energetica a cladirilor.[8]

In Romania, in schimb, a fost elaborata o singura reglementare, respectiv
0.U.G nr. 18/2009 privind reabilitarea termica si cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte.[9] In acest context, se simte nevoia si la noi ca, in plan national,
sa fie elaborate si impuse astfel de reglementari, in pas cu tendintele si preocuparile
internationale din domeniu. Daca trecem in revista aceste eforturi, mai degraba de
reglementare generald decat standardizari ale conceptului amintit, destinate in special
evaluatorilor de performanta sau eficienta energetica a cladirilor, putem gasi un punct
de plecare, un termen de comparatie pentru un astfel de demers.

2.4. Normative nationale si locale

2.4.1. Reglementari nationale privind cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte

In plan national, in afara legislatiei UE aplicabild si la noi ca stat membru la
care vom face referire mai jos, ma voi referi la singura reglementare care exista,
Ordonanta de urgenta nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte, care sta la baza reabilitarilor care s-au executat in ultimii ani a
unor astfel de cladiri in Romania, cu sprijin financiar local si guvernamental, precum
si din fonduri europene. Reglementarea are drept justificare necesitatea reducerii
consumului de energie pentru incalzirea blocurilor de locuinte, in conditiile asigurarii
si mentinerii climatului termic interior in apartamente, prin promovarea de programe
integrate Planului national de eficienta energetica si raspunde Directivei 2006/32/CE
a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficienta energetica
la utilizatorii finali si serviciile energetice care cere statelor membre stabilirea unei
tinte nationale de economii de energie.

Reducerea consumului energetic pentru incalzirea blocurilor de locuinte
determina si reducerea costurilor de intretinere cu incadlzirea, diminuarea efectelor
schimbarilor climatice, prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, cresterea
independentei energetice, prin reducerea consumului de combustibil utilizat la
prepararea agentului termic pentru incalzire, precum si ameliorarea aspectului
urbanistic al localitatilor, conform preambulului ordonantei. Prin ordonanta de urgenta
se stabilesc lucrarile de interventie pentru cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte, construite dupa proiecte elaborate in perioada 1950-1990,
precum si etapele necesare realizarii lucrarilor, dar si modul de finantare a acestora
si obligatiile si raspunderile autoritatilor administratiei publice si asociatiilor de
proprietari. De mentionat ca OUG la art. (6) prevede: "Cresterea performantei
energetice a blocurilor de locuinte are drept scop reducerea consumurilor energetice
din surse conventionale, diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera si introducerea,
dupa caz, a unor surse alternative de producere a energiei".

In programul de reabilitare propus de ordonantd intra locuintele realizate
dupa proiecte elaborate in perioada 1950-1990, cu destinatia de:
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a) locuinte sociale si celelalte unitati locative, aflate 1n
proprietatea/administrarea consiliului local, indiferent daca sunt amplasate in blocuri
de locuinte sau sunt locuinte unifamiliale;

b) locuinte unifamiliale aflate in proprietatea persoanelor fizice, cu adaptarea
solutiilor in functie de caracteristicile, particularitatile si valoarea arhitecturala a
locuintelor, cu anumite exceptii.

Reglementarea defineste, pentru mai multa claritate, cativa termeni: bloc de
locuinte, anvelopa, finisajele anvelopei, asociatie de proprietari si locuintd
unifamiliala. In baza OUG 18/2009 sunt elaborate programe locale privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte de catre autoritatile administratiei
publice locale si un program national privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte, elaborat de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice.

Lucrarile de interventie care se pot prevedea sunt:

a) lucrari de reabilitare termica a anvelopei;

b) lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire;

c) instalarea, dupa caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei
din surse regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de
caldura si/sau centrale termice pe biomasa, inclusiv achizitionarea acestora -, in
scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze
cu efect de sera si pentru care nu au fost aprobate dosarele de finantare printr-un
program din fondul de mediu. Lucrarile de reabilitare termica a anvelopei cuprind:

a) izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin inlocuirea tdmplariei
exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu
tamplarie termoizolanta pentru imbunatatirea performantei energetice a partii vitrate,
tamplarie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa;

b) izolarea termicd a fatadei - parte opacd, inclusiv termo-hidroizolarea
terasei, respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei
sarpantei, cu sisteme termoizolante;

c) inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmplarie termoizolanta, inclusiv
izolarea termica a parapetelor;

d) izolarea termica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea
blocului sunt prevazute apartamente la parter.

Lucrarile de reabilitare termica a sistemului de incalzire cuprind:

a) repararea/refacerea instalatiei de distributie intre punctul de racord si
planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia, in scopul
reducerii pierderilor de caldura si masa, precum si montarea robinetelor cu cap
termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiala la baza coloanelor
de incalzire in scopul cresterii eficientei sistemului de incalzire prin autoreglarea
termohidraulica a retelei;

b) repararea/inlocuirea cazanului si/sau arzatorului din centrala termica de
bloc/scara, in scopul cresterii randamentului si al reducerii emisiilor de CO2.

De asemenea, odata cu executarea lucrarilor de interventie pot fi eligibile, in
conditiile n care acestea se justifica din punct de vedere tehnic in expertiza tehnica
si, dupa caz, in auditul energetic:

a) repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential
pericol de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte;

b) repararea acoperisului tip terasa/sarpanta, inclusiv repararea sistemului de
colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare
si evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei de tip sarpanta;

c) demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe
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fatadele/terasa blocului de locuinte, precum si remontarea acestora dupa efectuarea
lucrarilor de interventie;

d) refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

e) repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul
mentinerii/realizarii ventilarii naturale a spatiilor ocupate;

f) realizarea lucrarilor de rebransare a blocului de locuinte la sistemul
centralizat de producere si furnizare a energiei termice;

g) montarea echipamentelor de masurare individuald a consumurilor de
energie;

h) repararea trotuarelor de protectie, In scopul eliminarii infiltratiilor la
infrastructura blocului de locuinte.

i) repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a
colectoarelor de canalizare menajera si/sau pluviala din subsolul blocului de locuinte
pana la caminul de bransament/de racord, dupa caz.

OUG stipuleaza ca "realizarea lucrarilor de interventie are ca scop cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte, astfel incat consumul anual specific
de energie calculat pentru incélzire sa scadad sub 100 kWh/m? arie utild, in conditii de
eficientd economica", o tinta importanta, in conditiile unei legislatii deficitare pe
ansamblu, cum spuneam, in cazul "cladirilor verzi", concept caruia i se circumscrie
tema lucrarii. Reglementarea a fost amendata ulterior, in special la capitolul rezervat
finantarii, asupra caruia vom face referire in final.

2.4.2. Reglementari locale privind mansardarea blocurilor de
locuinte colective

Mansardarea blocurilor din Timisoara s-a facut in baza Hotararii Consiliului
Local nr. 96/28.03.2006 [10] care a aprobat "Regulamentul pentru mansardarea
blocurilor de locuinte colective”. Conform acestei reglementari locale realizarea
mansardelor se face cu respectarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului
Local aferent, dar si cu respectarea Planurilor Urbanistice Zonale si a Planurilor
Urbanistice de Detaliu din zond. Pentru toate cazurile este necesara intocmirea unei
expertize tehnice si vor fi respectate normele tehnice, juridice ori sanitare in vigoare.
Principalele prevederi ale regulamentului sunt urmatoarele:

1. Cladirile existente, cu P+3E, pot fi mansardate, fara prevederea obligatorie
a unui ascensor;

2. Mansardarea cladirilor existente, cu P+ 4E, fara lift, poate fi acceptata, in
mod exceptional, in urmatorul caz: ca locuinte sociale mansardate, investitia fiind
facuta de autoritatile locale, pe care aceste autoritati sa le repartizeze prin inchiriere
cu prioritate familiilor tinere sau in cazul in care au acceptul explicit al viitorilor
proprietari ai apartamentelor de la mansarda care ar fi tentati de un cost substantial
mai redus al apartamentelor;

3. Cladirile existente, cu P+4E, pot fi mansardate, fara rezerve in cazul
realizarii, prin extinderea apartamentelor existente de la etajul IV, obtinandu-se
apartamente tip duplex.

4, Pot fi mansardate fara rezerve, cladirile existente, cu cel mult P+9E,
prevazute cu cel putin un lift pe o scara, chiar in situatia in care liftul nu deserveste
actualmente si ultimul etaj. In acest caz, locatarii mansardei ar trebui sa urce pe scari
2 niveluri, fiind intr-o situatie comparabild cu locatarii ultimului nivel al cladirilor cu
P+2E;

5. In toate cazurile mai sus mentionate, se va elabora un proiect de instalatii,
pentru intregul bloc, care va avea acceptul fiecarui proprietar din imobil, iar
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mansardele vor respecta Normativul pentru proiectarea mansardelor la cladirile de
locuit, indicativ NP-064-02. [11]

Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte colective din Timisoara a tinut
cont de prevederile HCL nr.141/2007 [12], revocata insa in 2011 [13]. Mansardarea
blocurilor de locuinte colective starneste din nou interesul municipalitatii fara insa a
se aproba o noua hotdrare in acest sens. Stoparea mansardarilor a avut ca principala
cauzd densitatea mare de locuitori pe metru patrat. In contextul local exista deja
cartiere care sunt sufocate de spatiile pentru parcare si de numarul mare de cladiri
construite.

2.5. Normative europene si internationale

2.5.1. Reglementarea europeana privind performanta
energetica a cladirilor

La nivel european s-a adoptat Directiva 31 din 19 mai 2010 [7] a
Parlamentului European si a Consiliului European privind performanta energetica a
cladirilor. Aceasta pleaca de la constatarea ca 40 la suta din consumul total de energie
din Uniunea Europeana (UE) revine sectorului cladirilor. Directiva, de aceea, isi asuma
obiectivele europene prioritare ale strategiei "20-20-20" [14] in materie de eficienta
energeticd (schimbari climatice si energii sustenabile), propunand statelor membre
principii directoare in acest domeniu.

Aceste obiective de eficienta energetica sunt:

- reducerea cu cel putin 20% a emisiilor de gaze cu efect de sera pana in 2020 fata
de anul de baza 1990;

- cresterea ponderii energiilor regenerabile in consumul final de energie al UE la 20%
pana in 2020;

- cresterea eficientei energetice cu 20% pana in 2020.

In cuprinsul reglementarii se stipuleaza ca statele membre vor adopta, la nivel
national sau regional, o metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor.
Acesta va tine cont de urmatoarele elemente[15]:

- caracteristicile termice ale cladirii (capacitate termica, izolare etc.);

- instalatiile de incalzire si de alimentare cu apa calda;
instalatiile de climatizare;

- instalatia de iluminat integrata;
conditiile de climat interior.

De asemenea, se va tine cont de influenta pozitiva a altor elemente (conditiile
locale de expunere la radiatia solara, iluminatul natural, electricitatea produsa prin
cogenerare si sistemele de incalzire si de racire centralizate sau de bloc). In aceste
metodologii se vor fixa cerinte minime in materie de performanta energetica, pentru
a atinge niveluri optime, din punctul de vedere al costurilor. Nivelul lor va fi revizuit
la fiecare cinci ani. Se va face distinctie, se arata in directivd, intre cladirile noi si cele
existente, precum si intre diversele categorii de cladiri. In cazul primelor, se va intocmi
un studiu de fezabilitate privind instalarea unor sisteme de alimentare cu energie din
surse regenerabile, a unor pompe de cdldurd, a unor sisteme de incalzire sau de racire
centralizate sau de bloc si a unor sisteme de cogenerare. Inainte de inceperea
lucrarilor de constructie, acestea trebuie sa faca obiectul unui studiu.

In cazul cladirilor existente supuse unor renovari majore, de care ne ocupam
in lucrare, acestea trebuie sa beneficieze de o imbunatatire a performantei energetice,
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astfel incat sa indeplineascd, de asemenea, niste cerinte minime. Vor putea fi excluse
de la aplicarea acestor cerinte minime, conform directivei, o serie de cladiri:

- cele protejate oficial (de exemplu, cladirile cu valoare istorica);

- cladirile utilizate ca lacasuri de cult;

- constructiile provizorii;

- cladirile rezidentiale destinate utilizarii pentru o perioada limitata in cursul
unui an;

- cladirile independente cu o suprafata utila totala mai mica de 50 mp.

Sistemele tehnice ale cladirilor (de incalzire, de apa calda, de climatizare si
de ventilare de mari dimensiuni), trebuie sa indeplineasca si ele anumite cerinte in
materie de performantd energetica, daca sunt nou-instalate, finlocuite sau
modernizate. De asemenea, astfel de cerinte vor respecta si elementele din anvelopa
cladirii, cum sunt ramele ferestrelor, care au impact semnificativ asupra performantei
energetice, atunci cand sunt inlocuite sau modernizate, pentru a se atinge niveluri
optime, din punctul de vedere al costurilor. Este de precizat ca reglementarea
europeana incurajeaza introducerea unor sisteme inteligente de contorizare, in
conformitate cu "Directiva 2009/72/CE a Parlamentului European si a Consiliului din
13 iulie 2009 privind normele comune pentru piata internd a energiei electrice". [16]

Incepand cu 31 decembrie 2020, toate cladirile noi vor fi cladiri cu consum de
energie aproape egal cu zero in cazul celor ocupate si detinute de autoritatile publice
acestea vor indeplini aceleasi criterii dupa 31 decembrie 2018. Se incurajeaza
elaborarea unor planuri nationale pentru cresterea numarului de cladiri de acest tip.

Aceste planuri vor cuprinde:

- definitia cladirilor cu consum de energie aproape egal cu zero;

- obiective intermediare privind imbunatatirea performantei energetice a
cladirilor noi, pana in 2015;

- informatii privind politicile si masurile financiare adoptate pentru a incuraja
imbunatatirea performantei energetice a cladirilor.

Pentru a implementa aceste prevederi, se spune in directiva, statele membre
sunt responsabile cu intocmirea unei liste a instrumentelor financiare existente si a
celor propuse, cu scopul de a promova imbunatatirea performantei energetice a
cladirilor. Lista va fi actualizata o data la trei ani. De asemenea, statele membre
trebuie sa instituie un sistem de certificare a performantei energetice a cladirilor, care
va include informatii privind consumul de energie al cladirilor si recomandari pentru
imbunatatirea performantei in materie de costuri. La vanzarea sau inchirierea unei
cladiri, indicatorul performantei energetice din certificatul de performanta energetica
trebuie sa figureze in toate anunturile de comunicare comerciale. Acelasi certificat
energetic trebuie aratat potentialului nou locatar sau cumparator si va fi inmanat
cumparatorului sau noului locatar. O alta prevedere se refera la cladirile cu o suprafata
utila totala de peste de 500 m?2 ocupate de autoritatile publice sau vizitate in mod
frecvent de public. In cazul lor, certificatul de performanta energetica trebuie sa fie
afisat intr-un loc vizibil publicului (iar incepand cu data de 9 iulie 2015, acest prag va
fi redus la 250 m2). Statele membre sunt responsabile si cu instituirea unui sistem de
inspectii periodice ale sistemelor de incalzire si de climatizare ale cladirilor.

Directiva defineste un termen-cheie de care se va tine cont in proiectarea
constructiilor si a reabilitarilor: performanta energetica a cladirilor care reprezinta
cantitatea de energie calculatd sau masurata necesara pentru a se asigura necesarul
de energie in conditiile utilizarii normale a cladirii, care presupune, intre altele, energia
utilizata pentru incalzire, racire, ventilare, apa calda si iluminat.
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2.5.2. Normele americane LEED pentru certificarea
constructiilor noi si a lucrarilor de renovare majora

in SUA, exista normele LEED, elaborate de US Green Building Council
(Consiliul Cladirilor Verzi din SUA), o comunitate de profesionisti in domeniu, care se
adreseaza echipelor de certificare a constructiilor noi si a lucrarilor de renovare
majora. LEED este o abreviere de la "Leadership in Energy and Environmental Design
(LEED™)", ceea ce in traducere, semnifica "leadership in energie si design de mediu".
Ceea ce isi propune cea mai noua versiune a acestor norme este o grila cu cerinte,
credite si punctaje, cu instructiuni precise pentru cei ce intocmesc documentatiile si
fac evaluarile modului in care noile constructii si cele reabilitate raspund conceptului
"Green Building". Sistemul american LEED de evaluare a cladirilor verzi, este, in
acelasi timp, si un standard national pentru tot ceea ce constituie acest tip de
constructii. "El poate folosi si ca un ghid de proiectare si un instrument de certificare
neutra, avand ca scop imbunatatirea starii de confort a ocupantilor cladirilor,
performantele de mediu si beneficiile economice ale imobilelor care utilizeaza practici
reglementate, standarde si tehnologii inovatoare", dupa cum se precizeaza in
introducere.[17]

Normele la care fac referire sunt parte componenta a ,LEED® Certification
Policy Manual” (,Manualul politicilor de certificare LEED") care vizeaza in anexele sale
se refera la certificarea constructiilor noi si a lucrarilor de renovare majora, a
interioarelor comerciale, a nucleului si periferiei urbane, a interventiilor si mentenantei
cladirilor existente si a dezvoltarii cartierelor. In cazul reabilitarilor de care ne ocupam,
LEED prevede mai multe capitole de verificat: sustenabilitatea sitului, eficienta apei,
energia si atmosfera, materiale si resurse, calitatea mediului interior. Fiecare dintre
aceste capitole abordeaza aspecte punctuale.

Astfel, la cel de sustenabilitate a sitului se are in vedere conditia controlului
eroziunii si depunerii de sedimente si criterii ca selectarea sitului, densitatea
dezvoltarii, redezvoltarea perimetrelor industriale dezafectate, transportul alternativ,
reducerea factorilor disturbatori asupra sitului, managementul apelor pluviale, efectul
heat island (temperatura medie mai mare a zonei urbane decét in imprejurimile sale
rurale datoritd unei mai mari absorbtii, retineri, precum si generarii de caldura prin
cladiri, trotuare si activitatile umane), reducerea poluarii luminoase.

La capitolul utilizarii eficiente intalnim sistemele de canalizare inovatoare si
reducerea cantitdtii apelor uzate. In privinta energiei si atmosferei sunt avute in
vedere trei cerinte (reducerea costurilor de functionare, o minima performanta
energetica, reducerea distrugerii stratului de ozon, prin folosirea cloro-fluoro-
carburilor in instalatiile de climatizare) si criterii ca: optimizarea performantei
energetice, utilizarea energiilor regenerabile, reducerea costurilor tehnice
suplimentare de functionare, epuizarea stratului de ozon, verificari si masuratori de
parametri si folosirea energiilor curate, nepoluante, regenerabile.

La capitolul de materiale si resurse se urmareste conditia de colectare si
stocare a materialelor reciclabile si criterii privind refunctionalizarea-reconversia
cladirilor, constructii pentru gestionarea deseurilor, refolosirea resurselor, continutul
materialelor reciclate, utilizarea de materiale locale (regionale) si a celor rapid
regenerabile, utilizarea lemnului certificat.

In legatura cu calitatea mediului interior se au in vedere doud cerinte - un
nivel de calitate minim a aerului interior si controlul fumatului, dar si criterii precum
monitorizarea dioxidului de carbon (C0O2), eficienta ventilatiei, planul de management
a constructiei, utilizarea de materiale usor volatile, surse de poluare si chimicale de
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interior, controlabilitatea sistemelor, confortul termic si utilizarea luminii naturale si
iluminatul artificial.

Exista si un capitol dedicat procesului de proiectare si inovarii, cu credite
acordate pentru inovare si acreditarea profesionald a personalului utilizat. Fiecare din
aceste capitole sunt punctate, conform unei grile de evaluare, totalul posibil fiind
de 69 de puncte si existand trei nivele de certificare in functie de intervalul de punctaj
obtinut.

2.5.3. Normele Living Building Challenge (LBC)

Normele Living Building Challenge [18] sunt o culegere de reguli pentru
proiectarea si certificarea constructiilor care tin cont de responsabilitatea sociala si de
perspectiva viitorului fiintelor umane. Acestea sunt un instrument pentru
transformarea gandirii, imaginand un viitor in care sa se tina cont de aspectele sociale,
culturale si ecologice regenerative la conceperea constructiilor. Normativul, de aceea,
se vrea un cadru de proiectare a cladirilor care tine seama de relatia simbiotica dintre
oameni si cladiri, dar si de aspectele legate de comunitate. Acesta porneste in
definirea cerintelor sale de la nevoia schimbarii de paradigma. Daca un proiect este
restaurabil, regenerativ sau opereaza cu un consum de zero energie, atunci el
raspunde standardelor Living Building Challenge. Normativul are un caracter holistic
stabilind reguli multidisciplinare si implicand arhitectura, ingineria, planificarea,
amenajarile interioare, designul peisagistic si politica. Sunt analizate la audit sapte
categorii de performanta ("petale"): amplasamentul, apa, energia, materialele, starea
de sanatate si satisfactia (gradul de fericire), costurile investitiei si aspectul ei estetic
(frumusetea). Fiecare dintre acestea au subdiviziuni, iar toate la un loc constituie
imperative obligatorii de respectat de catre o cladire. Aceste criterii se aplica, atat
noilor constructii, cat si cladirilor existente. Certificarea se face pe mai multe tipologii:
din punctul de vedere a calitatii vietii ("Living Certification") caz in care se tine seama
de 20 imperative pentru constructii, de 16 pentru renovari si de 17 pentru peisaj si
infrastructura; "Petal Certification", care cere indeplinirea a cel putin trei din cele
sapte "petale", dintre care unul trebuie sa fie apa, energia sau materialele; "Net zero
energie Certification", imperativul fiind ca energia sa fie exclusiv din surse
regenerabile, nefiind admisd combustia si trebuie respectate minim patru imperative
- limite de crestere, consum energetic pozitiv, frumusete si spirit, inspiratie si
educatie.

2.6. Standarde de calitate

In Romania, calitatea in constructii este reglementata prin Legea nr.10/1995
modificata si completata ulterior prin HG nr. 498/2001, Legea nr. 587/2002 si Legea
nr. 123/2007. [19]

Prin intermediul Asociatiei de Standardizare din Romania (ASRO) [20], sunt
asimilate si aplicate atat standardele europene CEN, cat si cele internationale ISO.

In plan international, din anul 1947, Organizatia Internationalda de
Standardizare (ISO), care este o federatie a organismelor nationale similare, a
elaborat peste 19.500 de standarde internationale in regim de conformare voluntara
pentru membri. Familia de standarde ISO 9000 care opereaza in domeniul
organizatiilor de toate tipurile si marimile, deci inclusiv si in cele care se ocupa de
constructii noi sau de reabilitari ale cladirilor existente. ISO 9000/2000 defineste un
sistem de management al calitatii descriind principiile fundamentale si definind
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terminologia specifica pentru acesta. ISO 9001/2000 se refera la cerintele sistemului
de management al calitatii, cu precadere la capabilitatea asigurarii conformitatii cu
cerintele clientilor, servind organismelor de certificare. ISO 9004/2000 se ocupa cu
eficienta sistemelor de management al calitatii, iar ISO 19011/2000 se constituie intr-
un ghid pentru auditul calitatii si al mediului.

Acest set de standarde fixeaza ca principii de management al calitatii
concentrarea asupra consumatorului, pentru a-i intelege nevoile si asteptarile,
leadership-ul (unitatea dintre directia si scopul organizatiei), implicarea salariatilor in
beneficiul organizatiei, abordarea activitatii ca intreg, bazatd pe proces si a celei
manageriale bazatda pe sistem, imbunatatirea continua a rezultatelor companiei,
luarea deciziilor pe baza de fapte (bazate fiind pe analiza datelor si a informatiilor) si
cultivarea unor relatiile reciproc avantajoase cu furnizorii. Respectarea acestor
principii va conduce la succesul organizational si la Tmbunatatirea continua a
performantelor. Certificarea sistemului de management a calitatii din punctul de
vedere al filozofiei care a stat la baza sistemului ISO 9000 este un prim pas spre
performantd. Pentru aceasta fiecare companie trebuie sa utilizeze si sa prezinte un
sistem de calitate pe care sa-l imbunatateasca continuu in toate etapele sale de
productie, de la achizitia de componente la furnizarea produselor si serviciilor si chiar
dupa, in garantie si postgarantie. Aceste principii si standarde raman valabile si in
cazul reabilitarii blocurilor de locuinte de care ne ocupam si se aplica. Ele trebuie
completate insa cu alte standarde, cum sunt cele de mediu, ori cele destinate energiei,
dar si cu altele specifice conceptului de "cladire verde" caruia trebuie sa-i raspunda
reabilitatea pe care o promovam. De mentionat ca standardele de management al
calitatii au o larga aplicare in Romania, in varii domenii, existdnd o buna practica in
domeniu, atat la nivelul entitatilor economice si de alta natura, cat si al organismelor
de certificare. [21]
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3. LOCUINTELE COLECTIVE

3.1 Istoric

3.1.1 Contextul general

Industrializarea accelerata care a avut loc in perioada 1958-1965 a deschis
un proces lung (pana in 1978) de extindere a industriei grele in apropierea oraselor.
Rezultatul a fost generarea unei mari migratii de fortd de munca din zonele rurale
inspre cele urbane, in perioada dintre 1948 si 1975 cresterea de populatie urbana
fiind cu 147 de procente. Prin urmare, este corect sd se presupund ca majoritatea
persoanelor care locuiesc in cartierele socialiste a venit din mediu rural. In scopul de
a satisface cerintele de locuit pentru muncitorii din fabrici si familiile lor, au fost
construite cartiere intregi de locuinte colective, toate bazate pe aceeasi reteta:
panouri prefabricate din beton. Aceste panouri au asigurat ridicarea unui numar mare
de cartiere noi datoritd procesului rapid de construire. Produsele finale au fost insa
spatii monofunctionale si uniforme carora le lipseste diversitatea. Spatiile rezultate
erau anoste, accentul punandu-se pe furnizarea acelorasi conditii pentru toata lumea,
conform principiului egalitarist promovat de regim. Din punct de vedere structural,
cladirile de locuit au fost realizate sa reziste unui cutremur de 6 pe scara Richter, insa
dupd cutremurul din 1977, normativele au fost revizuite si s-a ridicat gradul de
rezistentd pana la un cutremur de 8 grade pe scara Richter. Calculele ulterioare au
demonstrat ca au fost proiectate cu o marja de eroare superioara de circa 20%.

Pentru edificarea acestor noi cartiere, administratia comunista a expropriat
zone intregi de case si de gradini situate la periferiile oraselor. Apoi s-a produs
demolarea treptata a gospodariilor, pentru a face loc noilor cladiri de apartamente
(Figura 3.1). Blocurile de locuinte au fost concepute intr-o varietate tipologica bazata
pe mai multe proiecte de arhitecturd tip, obtinandu-se astfel module repetitive
asamblate in diferite moduri, in functie de limitele si constrangerile urbane
existente.[22] Cu alte cuvinte, un rand de blocuri au putut fi compuse din multiple
subtipuri din aceeasi tipologie de construire, in functie de limitele impuse de
perimetrele demolate. (Figura 3.2)

Dupa caderea regimului comunist in 1989, la fel ca in alte tari comuniste
europene, in Romania apartamentele au fost cumparate de catre chiriasi contra unor
sume modice de bani. Cresterea inflatiei si deprecierea monedei nationale a condus
la o scadere dramatica peste noapte a preturilor apartamentelor. La sfarsitul anilor
'90 preturile au explodat datorita noului climat economic, dar si datoritd unei cereri
mai mari pe piata imobiliara de locuinte. In prezent, dupa anii de recesiune care au
dus la o scadere brusca a preturilor din cauza lipsei de finantare bancara, a inghetarii
pietei imobiliare si a propunerilor de noi proiecte rezidentiale, atentia s-a mutat asupra
unor abordari noi, raspunzand nevoilor de imbunatatire a locuintelor existente, care
domina piata.
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Figura 3.1. Dezvoltarea cartierelor Timisoarei in functie de anii de constructie [23]
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ZONE PERIFERICE CU TRADITIE PROIECTE TIP SI URBANIZARE PROGRAMATA

Figura 3.2. Schema urbanizare programata

3.1.2 Cartiere gri

In momentul de fatd, mai mult de jumé&tate din populatia urband din Romania
traieste in blocurile construite in perioada comunista. Nu degeaba aceste locuinte au
fost poreclite "cutii de chibrituri", aceasta din cauza spatiului lor de dimensiuni mici.
In ciuda faptului ca exista similaritati intre aceste constructii si mai multe locuinte
sociale din Europa de Vest, blocurile de apartamente din Romania au caracteristici si
motivatii diferite. De exemplu, ele nu au fost concepute pentru categoriile
defavorizate de persoane, ci au reprezentat singurul tip de locuinte noi. In plus, atat
dezvoltarea urbana, cat si aspectele arhitecturale au facut parte dintr-un sistem
de planificare generala. Aceasta includea aspectul economic, dar si scopul declarat de
a crea o noua societate. Calitatea generala a acestor constructii s-a degradat, ceea
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ce duce la o scadere a pretului fiecarui apartament. Pe termen lung, acest lucru ar
putea conduce la aparitia unor problemele sociale si economice considerabile. Pentru
a preveni acest lucru, au fost luate deja mai multe masuri, de exemplu, cum sunt
programele de reabilitare. Dar pe langa faptul ca sunt insuficiente, ele promoveaza
partial si solutii necoordonate.
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Figura 3.3. Raport BPIE 2011 [24]

DIMENSIUNE SEGMENT - TORONTALULUI

10,20 m
20,30m
I 30, 40m
40,60 m

DIMENSIUNE SEGMENT - ARADULUI

10, 20m
20,30m
I 30.40m
40, 50 m

DIMENSIUNE SEGMENT - LIPOVEI

e 10,20m
20,30m
B 30,40 m
40,50 m

DIMENSIUNE SEGMENT - GIROCULUI

10,20 m
20,30m
B 30,40 m
40,50 m

DIMENSIUNE SEGMENT - SOARELUI

B 10,20m
20,30 m
30,40 m
40,50 m

SOARELUI
. GIROGULUI
| IPOVEI

Figura 3.4. Repartitie mp/apartament
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Este important sa se constientizeze faptul ca reabilitarea acestor cartiere nu
se poate baza numai pe rezolvarea unor probleme tehnice, ci ea trebuie sa aiba o
abordare holistica, astfel incat rezultatul final sa poata fi o regenerare complexa si
eficientd, un program care sa ia in considerare toate aspectele: spatiale, sociale, locale
si economice. Pentru a determina deficientele acestor locuinte si sa putem veni cu
solutii potrivite, am efectuat mai multe studii de cercetare privind diferite aspecte.
(Figurile 3.2, 3.4)

3.1.3 Romania si Europa. Statistici

Studiile efectuate de Building Performance Institute of Europe (BPIE) au
evidentiat situatia generald din Europa in ceea ce priveste blocurile de apartamente.
Comparativ cu cel mai mare procent de constructii rezidentiale realizate intre 1961 si
1990, de 81%, de Estonia, cea mai mica ratd fiind in Irlanda (32%), procentul
Romaniei este destul de ridicat (60%). In plus, dacd e vorba de numarul de
apartamente locuite de proprietari, Romania s-a clasat pe primul loc, cu aproximativ
96%. Doar 4% din locuitori sunt chiriasi, in timp ce in Elvetia procentul de chiriasi
este de 65%. Dincolo de acestea, insa, referitor la suprafata alocata pentru fiecare
persoand, Romania este in partea de jos a listei, cu doar 20 mp/persoana, in timp ce
Europa de Sud aloca 31 mp/persoana si nord-vestul Europei, conduce in top cu 36
mp/persoana. [25] [26]

Referitor la emisiile de CO. per suprafata utila construitd, Romania se
plaseaza undeva la mijlocul listei, producand doar 57 kg CO,/mp. Cea mai mica
cantitate de emisii de CO; este in Norvegia, de 5 kg COz/mp, in timp ce in Irlanda
este cea mai mare (122 kg COx/mp). (Figurile 3.5-3.8)
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Figura 3.5. Cladiri de locuinte colectiv Figura 3.6. Proprietari de locuinte
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Figura 3.7. Emisii de CO2 Figura 3.8. Raport proprietari vs. chiriasi

Reabilitarea cladirilor vechi este una dintre cele mai importante probleme
pentru Comisia Europeana, in angajamentul sau in materie de reducere a emisiilor de
CO: si de gaze cu efect de sera (GES) si de eficienta energetica. Potrivit statisticilor
Eurostat, in anul 2009, gospodariile europene au fost responsabile pentru aproximativ
70% din consumul total final de energie din cladiri, incalzirea spatiului necesitand cea
mai multa energie din cea cu utilizare finala in casele din UE. Este evident ca politicile
in domeniu care vizeaza retehnologizarea sunt cruciale in aceasta zona de consum.
Una dintre problemele cele mai dezbatute astazi este de gasi masuri adaptate la nivel
local care pot fi luate pentru a asigura angajamentul pentru politica UE "20-20-20" si
pentru a gasi solutii alternative si inovatoare pentru performanta energetica la un cost
optim al cladirilor, adaptat la piata locala.

3.1.4 Studiu de caz: Cartierul Soarelui

Am ales Cartierul Soarelui din Timisoara ca obiect al studiului de caz,
dintr-un motiv intemeiat, acela ca este printre primele cartiere din Romania concepute
pentru utilizarea de panouri solare in scopul producerii de apa calda menajera (din
1985 pana in 1995). Aceasta abordare inovatoare este reflectata chiar in numele
cartierului, "Soarelui". Pe langa denumirea lui, cartierul este alcatuit in mare
majoritate din blocuri tip 770, in mai multe variante, in functie de orientare si pozitie
pe parcela. Fiind un cartier relativ nou, el a fost construit in perioada 1982-1989,
prezinta o serie de avantaje: existda o densitate relativ mare de locuitori/mp, nu
prezinta un numar mare de blocuri reabilitate, cuprinde spatii ample neutilizate, are
infrastructura bine dezvoltata, este bine conectat cu orasul.

De-a lungul timpului, Cartierul Soarelui a reprezentat un subiect de cercetare
in Universitatea noastra. Analiza InBetween a spatiului urban [27] a aratat o forta
puternica a comunitatii in randul locuitorilor, manifestatd, printre altele, prin modul
foarte personal de se adapta la spatiul public. In acelasi timp, a fost identificata lipsa
diverselor facilitati publice, ceea ce constituie o problema care priveste spatiile dintre
blocuri.
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3.1.5 Tipologia T770
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Figura 3.9. Raspandirea tipologiei T770 in tara (extras proiect RETROFIX)

In perioada 1975-1982, dar si dupa, au fost executate cladiri de locuit in regim
P+4E dupa proiectul tip al Institutului de Proiectare in Constructii Timisoara T770-78.
Acest proiect era din punct de vedere structural proiectat sa reziste unui cutremur de
8 grade pe scara Richter, aplicaAndu-i-se noile norme privind rezistenta la cutremure
realizate imediat dupa cutremurul din 1977. (Normativul P13-1970, devenit P100-78,
apoi P100-81 cat si harta de zonare seismica STAS 2923-63). Gandit ca un proiect
care sa fie replicat in toata tara (Arad, Cluj, Timisoara, Iasi, Bucuresti, Ploiesti etc.)
(Figura 3.9) T770 propune trei tipuri de planimetrii denumite generic Pa, Pb, respectiv
Pc. (Figura 3.10) Fiecare planimetrie are la randul ei mai multe sortotipuri in functie
de orientare, de pozitia pe parcela ori de tipul de acces. Ca fapt divers, subtipul Pa il
intalnim cel mai des in centrul si vestul tarii, subtipul Pb in nord si est, iar subtipul Pc
este mai omogen raspandit, dar mai rar.

Proiectul este alcatuit din 68 de piese prefabricate din beton armat asamblate
dupa cele 5 variante de compunere pentru tronsoane: Mijloc-Mijloc (MM), Rost-Mijloc
(RM), Mijloc-Rost (MR), Capat-Mijloc (CM) si Mijloc-Capat (MC). Seriile Pa si Pc au
dubld orientare la apartamente, pe cand seria Pb are simpla orientare. Accesul se
poate realiza pe ambele laturi, accesul principal facandu-se dinspre strada.
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Figura 3.10. Sortotipurile tipologiei T770

Cateva aspecte tehnice:[28]

1. Caracteristici functionale:

> Casa scarii luminata natural - Pa, Pc din lateral, respectiv Pb
zenital

> Zone de zi si de odihna separate

> Luminare naturald a incaperilor sporita

> Intrare in cladire marcata

> Subsol tehnic general cu indltime libera de 1,70m.
2. Caracteristici structurale:

> Fundatii continue

> Pereti structurali subsol de 20 cm BA

> Plansee prefabricate peste subsol tehnic general

> Pereti exteriori portanti din panouri prefabricate tristrat

10BA+15BCA+5BA = 30 cm

> Plansee prefabricate din BA de 13 cm

> Pereti interiori portanti din BA de 14 cm grosime avand
rezistenta la seism de 6,7 sau 8 grade pe scara Richter

> Podeste si rampe prefabricate

> Cabine de baie modulare complet echipate si finisate

> Ghene de ventilatie din beton.
3. Izolatii si finisaje:

> Terasa cu termoizolatie din zgura expandata in grosime de
22-39 cm

> Planseul peste subsol termoizolat cu stabilit 5 cm lipit pe
tavan

> Tampldrie exterioara cu garnituri de etansare (in marea
majoritate a cazurilor lipsa), ochiuri de ventilatie bucatarii

> Pereti despartitori din placi de ipsos de 7 cm grosime
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> Pardoseli de 3 cm grosime ce cuprind: mozaic turnat sau placi
de mozaic 2,5 cm si covor PVC cu suport textil (linoleum) sau placi
ceramice pentru bai
> Trepte din mozaic prefabricat la rampe si podeste
> Pardoseli din beton de 8 cm la subsolul tehnic
4. Instalatii:
> Corpuri de incdlzire din fontd exceptand badile, bucatariile si
intrarile cu corpuri din otel
> Subansambluri prefabricate de instalatii termice
> Robinete cu reglaj prestabilit
> Cabine, blocuri si noduri sanitare prefabricate pentru bai,
bucatarii
> Instalatii electrice ingropate.
Proiectul T770 a fost realizat in 1978 purtand denumirea de T770-78 revizuit
in doua randuri in anii 1981 si 1983. Alte tipuri de proiecte au fost realizate in perioade
diferite, printre ele numarandu-se proiectele 1340 sau T774.

tipologla 744 | toologla 770
1972-197% | 19751982

Figura 3.11. Perspective ale proiectelor originale din perioada 1972-1990 (Extras proiecte
originale ale IPCT)

3.1.6. Cartierul intr-o perceptie mai larga

Locuirea urbana este tratata pe larg de catre P. Derer, A.M. Zahariade, M.
Opris sau T.0. Gheorghiu. [29] [30] [31] [32] Prezenta lucrare cauta sa trateze insa
o problema punctuala caracteristicad societatii romanesti, pornind de la o abordare
sistemica, integranta si integratd, si anume, cea a calitatii vietii in cartierele de blocuri.

Statisticile europene ale Buildings Performance Insitute Europe (BPIE) arata
ca spatiile exterioare blocurilor de locuinte colective sunt aproape in intregime ocupate
cu locuri de parcare sau garaje. Acest lucru inseamna ca spatiile verzi si locurile de
joaca lipsesc. Pornind de la “Basic Urban Analysis” a lui Gerrit Scwalbach [33] orasul,
in cazul nostru cartierul Soarelui, se defineste in trei moduri de perceptie diferite: al
vizibilului, al invizibilului si un altul rational.

Aceste moduri de perceptie nu fac altceva decat sa sporeasca paleta de
cunoastere si sd aprofundeze studiul. Imaginea rezultata este una bazata pe
observatii atente, precise, cu caracter unic specific zonei studiate. In jurul acestei
analize se contureaza si o harta contextuala care ilustreaza de-o manierda mai mult
sau mai putin personald experienta cartierului. Activitatile, legatura cu exteriorul,
centrele de interes, locurile cu memorie colectiva, toate se arata in modul in care
locuitorii percep cartierul, dar si modul in care actioneaza.
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3.1.6.1. Orasul care se vede

Orasul care se vede este ca o radiografie urbana ce prezinta activitatea umana
concentrata 1n nucleele active. Radiografia aceasta se contureaza in jurul
dominantelor care pot diferi ca functiune: scoala, dispensarul, biserica, parcul, piata
ori banalul colt de strada. Cat priveste Cartierul Soarelui, analiza orasului vizibil ajuta
la localizarea dominantelor cartierului: Scoala Gimnaziala nr 30, piata, parcul si
cladirea Vamii. In afara de acestea, analiza a aratat ca un colt al scuarului dintre
blocuri este, de asemenea, un punct important de intalnire pentru locuitori. Imaginea
rezultatd se reflectda in mod special in atitudinea locuitorilor fatd de locul public si
importanta lui. Chiar si o banald intrare in bloc isi schimba functia.

In ceea ce priveste stilul arhitectural, este predominant tipul 770 de blocuri,
cu subtipurile Pa, Pb si PC, toate fiind construite intre anii 1982 si 1985. Fatadele lor
au fost concepute dintr-o combinatie de materiale: caramida decorativa aplicata pe o
portiune larga de perete sau aranjata in ancadramente, Tmpreuna cu pereti zugraviti
simplu si cu parapet metalic la balcoane (cea mai veche versiune) sau cu parapet din
beton, cu tencuiald decorativa cu nisip si pietris ori cu panouri din sticla. Zona prezinta
o serie de degradari la nivelul cvartalului, dar si la cladirile individuale. Dezvoltare
haotica a orasului si nerealizarea integrala a proiectelor a condus la probleme ce
includ: spatii abandonate, cladiri nefinisate sau nefinalizate, rugina pe cadrul
balcoanelor, pete negre cauzate de puntile termice format intre imbinarile dintre
panourile prefabricate sau suprafete mari cu caramizi decorative lipsa. Zona scolii are
in vecinatate cele mai multe functiuni, precum si cele mai multe magazine pot fi gasite
aici. Traficul este intens pe principalele artere care definesc zona, in timp ce in
interiorul cartierului drumurile sunt foarte inguste si prost luminate. Parcarea se face
atat in curtile interioare ale scuarurilor de blocuri, sufocadnd spatiul verde existent, cat
si pe o parte a drumurilor. De multe ori, vehicule parcate apar, de asemenea, pe spatii
verzi sau pe alei.

Cele mai "vii" zone, in care oamenii se aduna de obicei, se afla pe strada, in
fata scolii, unde sunt cele mai multe dintre magazine, in parcarea amenajata din zona
sau in parcul din apropiere. Piata de cartier, pe de alta parte, este in mod constant
goala, doar cativa comercianti alegand sa-si desfaca produsele aici. Problema pietei
este amplasamentul, pentru ca recent ea a fost mutata intr-o curte interioara a unui
scuar, fiind izolata de traseul principal. Copii se joaca in parc, pe strada, in fata scolii
si in curtile interioare ale blocurilor, in apropierea garajelor, in locurile unde mamele
ii pot supraveghea.

3.1.6.2. Orasul nevazut

Orasul invizibil este determinat de multitudinea de spatii cu rol ritualic, el
realizandu-se constant din momentul populdrii cartierului. Aceste locuri sunt
importante pentru constiinta colectiva, intrucat indeplinesc functiile de bazad ale
comunitatii si creioneaza caractere personale. Calitatea spatiului este extrem de
importanta in definirea orasului invizibil. Locurile pozitive au fost identificate ca fiind
"spatii personale". Acestea sunt zone verzi, inconjurate de garduri, unde locuitorii au
montat leagane si alte improvizatii pentru joaca. Ele denota existenta unei mentalitati
ramasa din viata rurald a marii majoritati a locuitorilor, din care provin acestia. Cum
spatiul dintre blocuri este unul comun, si intretinerea ar trebui realizata de
comunitate, de multe ori, ele sunt luate in grija de locatarii de la parter, care, de
asemenea, si-au realizat extinderi cu intrare separata direct in apartamentele
lor.(Foto 3.1) Pe langa aceste locuri pozitive, existd, de asemenea, altele cu potential
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(de exemplu: piata, curtile interioare ale blocurilor cu locurile de parcare), cum exista,
de asemenea, si locuri negative (de exemplu, zonele abandonate). Exista si spatii
reziduale, cum ar fi cele dintre garaje, insa si acelea se transforma, fiind locuri numai
bune pentru jocurile de altadata.

Locuitorii se concentreaza sa-si adapteze pe cont propriu spatiul privat la ca
si inexistenta viata urbana, ceea ce a provocat transformarea vechiului spatiu uniform
in veritabile sate verticale. Mai mult decat atat, si casa scarii este un alt loc in care
se poate vedea foarte usor nevoia de mai mult spatiu a locatarilor.

Foto 3.1. Imagini ale locurilor de intélnire din cartier

Ascunsa pentru oamenii din afara blocului, scara este, in fapt, un spatiu
personalizat, in care exista ghivece cu flori, buchete uscate, poze sau icoane
religioase, plasate in fata fiecarei usi de apartament.

3.1.6.3 Orasul rational

Descrierea orasului rational porneste de la infrastructurda, definind
accesibilitatea in arealul studiat, dar si legaturile acestuia cu mediul care il inconjoara.
Astfel, exista in cartier trei rute de transport public cu un numar total de cinci statii
de autobuz, din care doar una este si statie de transfer. Din moment ce toate aceste
rute sunt situate pe Bulevardul Sudului, ele constituie un avantaj pentru partea de
vest a cartierului. Accesul in cartierul Soarelui se face prin intermediul uneia din cele
doua cai principale perimetrale (Bulevardul Sudului sau Bulevardul Maresal Constantin
Prezan). De acolo, pot fi accesate strazile interioare, care duc la blocuri si care sunt
foarte inguste.

3.1.6.4. Extinderi la parter

Accesul in scuarul blocurilor se poate face, fie prin spatiul dintre cladiri, in
functie de configuratia lor sau prin spatiul liber rezultat din cauza constructiilor
abandonate din sit. Cand vine vorba de blocul in sine, locatarii de la parter si-au extins
camerele sau bucatdriile. Din intreaga zond studiatd rezultd ca 28% dintre rezidentii
de la parter au dezvoltat extinderi. In cazul subtipului Pa de blocuri, doar 17,5% dintre
ele au acest tip de interventie. Studiul a inregistrat 66% extinderi spre scuarul
interior, in timp ce inspre strada expansiunile sunt de pana la 34%. (Foto 3.2-3.4)
(Figura 3.12.)
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Foto 3.2.-3.4. Extinderi al parter

Figura 3.12. Situatia extinderilor de la parter

3.1.6.5. Orientarea blocurilor si a apartamentelor

Exista doua tipuri de orientare ale blocurilor: N-S si E-V. Datorita faptului ca
blocurile PA1 au apartamente care sunt dublu orientate, cu camere atat spre N, cat si
spre S, spatiul de locuit din fiecare apartament este pozitionat pe o laterala (fie spre
N sau spre S), in timp ce zona de noapte se afla in partea opusa. Din Figura 3.13
putem observa distributia reald a blocurilor raportate la cele doua axe majore: axa
N-S si cea E-V. Raportul rezultat de 60% orientate N-S si 40% E-V vine sa intareasca
ideea potrivit careia distributia cladirilor pe sit nu s-a facut conform cerintelor
arhitecturale de orientare a spatiilor de locuit pentru a obtine un iluminat natural
corect, ci, mai degraba, dintr-un considerent spatial influentat de conditiile de acces,
de planimetria parcelelor sau de distributia sortotipurilor.
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Figura 3.13. Orientare blocuri, axe majore
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3.1.6.6. O analiza a peisajului

Cu toate cd reminiscenta vietii rurale este inca prezentda in psihologia
locuitorilor, am analizat, totusi, calitatea peisajului spatiilor urbane. Aceasta analiza a
condus la creionarea unor posibile solutii de Tmbunatatire ulterioara a spatiilor
existente. Dupa ce am vizitat blocurile de locuinte si am analizat spatiile verzi din jur,
am putut trage un set de concluzii. La formularea acestora au fost luate in considerare
modul in care aceste spatii sunt utilizate si intretinute de catre comunitatea locala si,
de asemenea, estetica generald a zonei. Punctele cardinale, ansamblul proiectului de
circulatie, pietonal si auto, spatiile umbrite si sursele de poluare fonica au fost luate
toate in considerare pentru acest studiu.

In a doua etapd, a fost examinatd mai detaliat flora, speciile si distributia
plantelor din spatiile verzi dintre blocuri. A fost, de asemenea, observata importanta
pe care localnicii o atribuie acestor plante. Ca o concluzie a cadastrului verde local
este faptul ca fiecare metru patrat de teren este in prezent exploatat. De asemenea,
au rezultat modificarile care ar putea fi aduse, pentru a imbunatati situl (explicatii mai
detaliate sunt prezentate mai jos).

O solutie pentru eliberarea terenului ar fi mutarea locurile de parcare actuale
de la suprafata in subteran. Prin aceasta situl poate suferi o serie schimbari pozitive,
cum ar fi:

-posibilitatea ca terenul dintre blocuri (care in prezent este folosit pentru
parcare) sa fie utilizat ca spatiu verde de catre populatia riverana;

-imbunatatirea calitatii generale a vietii din punct de vedere estetic, ecologic
si social;

-cresterea numarului de locuri de parcare;

-cresterea suprafetei spatiilor verzi.

Au fost examinate posibilitatile de Tmbunatatire ale spatiilor tranzitorii, ale
aleilor dintre cladiri spre zonele destinate pentru socializare si au fost propuse solutii
pentru amenajare. Au fost studiate, de asemenea, solutii pentru colectarea si
acumularea apei, precum si contributia apelor pluviale la intretinerea spatiilor verzi.
Flora locala va fi mentinuta si imbogatita prin adaugarea catorva specii de plante
autohtone, care sunt rezistente si nu necesita o intretinere pretentioasa.

Propun ca acoperisurile blocurilor sa fie transformate in spatii verzi, proiectate
combindnd mai multe strategii cum ar fi: utilizarea de panouri fotovoltaice,
promovarea agriculturii urbane si conceperea unor spatii pentru socializare si recreere
pe acoperisuri. Vor fi astfel amplasate incat sa coexiste si sa nu se afecteze una pe
cealalta. O vizualizare mai detaliata a acestei strategii implica:

e cum pot spatile mentionate mai sus sa fie utilizate in conditii meteo
nefavorabile;

e cum pot fi combinate spatiile deschise cu vegetatie, cu agricultura urbang;

e cum pot combinate plantele destinate consumului cu cele ornamentale pentru
realizarea ambiante cat mai placute.

3.1.6.7. Analiza SWOT a cartierului

Acest tip de analiza ne permite identificarea problemelor cu care se confrunta
cartierul prin prisma punctelor tari (S-Strengh), punctelor negative (W-Weakness), a
oportunitatilor (O-Opportunities), dar si a amenintarilor (T- Threads). Analiza va fi
prezentata n tabelul 3.1., concluziile fiind regadsite in propunerea proiectului
RETROFIX alaturi de rezultatele chestionarului sociologic realizat in cartier.
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3.1.6.8. Schimbarile preconizate la nivel de apartament

Schimbarile avute in vedere de proiectul RETROFIX vizeaza:
redecorarea spatiului interior (pereti, pardoseald, mobilier)
cresterea izolarii termice si fonice cu 65%
fmbunatatirea instalatiilor pentru un consum de energie mai mic cu 62%

extensie spatiald orizontala cu 30%

reproiectarea spatiului interior in proportie de 25%
largire cu 15% a deschiderilor din fatada

altele 5%

3.1.6.9. Schimbarile propuse la nivel de bloc

Schimbarile avute in vedere de proiectul RETROFIX la nivel de bloc vizeaza:
reproiectarea spatiile comune (scara, lift, spatii din jurul blocului, acces, acoperis)
cresterea izolarii termice si fonice cu 60%

modernizarea serviciilor cu 20%

3.1.6.10. Schimbarile avute in vedere la nivel de cartier

Tabelul 3.1 Analiza SWOT a cartierului

Puncte tari Puncte slabe

- accesibilitate

facilitati publice

- verde accesibil

- modularitatea structurii
extensii la parter
populatia este deschisa la
schimbari

- mici gradini personale

Oportunitati

- spatii interioare mici

- reabilitarea instalatiilor existente
- orientarea apartamentelor pe o
parte sau dubla

- modularitatea structurii

- extensii la parter

- parcele de constructii neutilizate
-populatia este deschisa la
schimbari

- spatii interioare mici

- reabilitarea instalatiilor existente

- lipsa spatiilor publice si a locurilor de
joaca

- lipseste mica socializare

- parcele de constructii neutilizate
extensii la parter

individualitatea

spatii interioare mici

cerinte de spatiu moderne

lipsa lifturilor

scari sumbre

intrari in blocuri urate

nevoi de spatii moderne de depozitare
- garaje

Amenintari
- cu privire la instalatii, acestea sunt
foarte vechi si au o rata mare de
deteriorare
- lipsa spatiilor de parcare
- cerinte de spatiu moderne

BUPT



40 Locuintele colective - 3

Schimbarile avute in vedere de proiectul RETROFIX la nivel de cartier vizeaza:
- sporirea numarului locurile de parcare
- noi zone verzi si parcuri, crestere cu 65%
- modernizarea serviciilor cladirii, crestere cu 62%

fmbunatatirea accesibilitatii

cresterea in diversitate a facilitatilor publice cu 25%

- amenajarea spatiului exterior

- distributia extensiilor in cartier

- extensii parter tip

curtea interioara si zonele de acces.

3.2. Strategia proiectarii urbane

Destinatia initiala a acestor cartiere, denumitele "cartiere gri", a fost de a oferi
locuinte pentru lucratorii fabricilor si familiilor acestora, care au migrat din zonele
rurale, scopul de a lucra in aceste fabrici construite la periferia oraselor. In zilele
noastre aceste cartiere nu au mai acelasi scop. Ele ofera locuinte pentru o varietate
de oameni, din medii sociale diferite. Calitatea generalda a constructiilor si a
imprejurimilor urbane s-a degradat si ele nu mai satisfac nevoile locuitorilor. Din punct
de vedere urbanistic terenul comun nu ofera spatii destinate pentru interactiunea
umana, in schimb acesta este ocupat de masini (garaje, locuri de parcare deschise).
Datorita aparitiei necontrolate a acestor locuri de parcare, spatiul nu mai este pentru
om, fiind de fapt un spatiu rezidual. El nu mai poate fi utilizat in mod corespunzator,
acesta nu a fost proiectat pentru a fi un loc in care indivizii isi pot indeplini pe deplin
viata lor socialda. C. Alexander mentioneaza intr-un limbaj formal ca "Masinile dau
oamenilor mai multa libertate si le sporesc oportunitatile. Numai ca ele distrug
totodata si mediul, intr-o masura atat de drastica, incat ele ucid intreaga viata
sociala".

Din punct de vedere al spatiului public, noua propunere urbana se axeaza pe
regandirea spatiului public, recuperarea lui pentru fiintele umane si incercarea de a
revitaliza viata sociala. Pentru reusita acesteia se ia in considerare o interventie
secventiald pe trei layere urbane:

e Strada - regandirea profilului stradal in scopul de a reduce traficul, incurajarea
mobilitatii usoare (biciclete, transport public, plimbat, role, skate etc;

e Curtile interioare cvartalelor de blocuri — amenajarea spatiului interior al
cvartalelor cu locuri de joaca, locuri de stat, gradini, promenade creandu-se
un traseu bogat, bine iluminat si sigur;

e Terasele blocurilor — transformarea teraselor in adevarate promenade urbane
care sa completeze cu functiuni publice lipsa, usor accesibile, linistite si
primitoare.

3.2.1 Terenul comun

"Fara teren comun nici un sistem social nu poate supravietui " [...] el face
posibil ca oamenii sa se simta confortabil in exteriorul cladirilor si inafara teritoriului
vietii lor private, si, prin urmare, le permite sa se simta conectati la un sistem social
mai mare [...] Terenul comun actioneaza ca un loc de intalnire pentru persoane.
Crearea de camere publice in aer liber"... Terenul comun [...] are nevoie de cel putin
un loc unde sa stai, pentru a fi «in afara» in public sa devina posibil. In acest scop,
este necesar sa distingem o parte din terenul comun si sa-1 definim cu mai multa
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elaborare. De asemenea, ca nici unul dintre marile modele ce exista inca, acest model
poate actiona ca un nucleu, si el le ajuta sa se cristalizeze in jurul lui." [34]

Reorganizarea zonei dintre blocuri furnizeaza zonei de locuinte colective mai
mult spatiu pentru locuitori care sa le ofere o stare de satisfactie.

3.2.2. Transformarea verdelui inutilizabil in verde util

»0amenii au nevoie de spatii verzi deschise pentru a merge acolo; atunci cand
acestea sunt aproape, ei le folosesc.[...] Singurele persoane care utilizeaza din plin,
zi cu zi, parcurile sunt cele care traiesc la mai putin de trei minute de ele. Ceilalti
oameni dintr-un oras, care traiesc la mai mult de trei minute distanta, nu au nevoie
de parcuri mai putin; dar distanta descurajeaza utilizarea, astfel incat acestea sunt in
imposibilitatea de a le folosi, cand au nevoie de ele."

"In mod practic, dacd spatiul public real va fi remodelat si spatiile verzi in care
oamenii nu au acces, vor fi transformate in spatii verzi unde oamenii pot gasi
conexiunile cu natura, ei vor incepe sa aiba o viatd mai buna. Acest lucru le va aduce,
de asemenea, si viata sociala de care locuitorii au nevoie". [34]

3.2.3. Gradul de locuire

"Conceptul de satisfactie comunitaréd este larg si favorabil incluziunii
valorile pe care le reprezinta pot fi la fel de bine spirituale, ca si fizice, estetice sau
financiare. Acesta pand la legea care stabileste cd comunitatea ar trebui sa fie
frumoasa, sa aiba buna sanatate, sa fie spatioasa si curata”. [35]

Locuintele existente sunt caracterizate prin spatiul insuficient, slaba
iluminare, functiuni dificil de utilizat si oportunitati mici pentru personalizarea acestor
apartamente. Aceste inconveniente sunt rezolvate prin extensii multifunctionale
prefabricate care maresc spatiul si sunt achizitionate ca produse modulare. Extensiile
asigura variatie in configurarea spatiului, precum si confort.

Majoritatea blocurilor care au fost mansardate, nivelul mansardei are ca
destinatie tot domeniul rezidential. La restul blocurilor carora li s-a schimbat
acoperisul terasa in sarpanta, spatiul rezultat este neutilizat.

3.3. Perceptia populatiei — ancheta sociologica

3.3.1 Cercetare sociologica privind perceptia conditiilor de
locuire in blocurile din zona Soarelui, Timisoara

3.3.1.1. Introducere

Scopul chestionarului este de a oferi o imagine detaliata asupra conduitei de
viata a locuitorilor din zona Soarelui, a tipului de activitati desfasurate in cartier sau
dorite de catre locuitori, a problemelor intdampinate la nivelul cartierului, blocului si
apartamentului. Rezultatele chestionarului stau la baza conceperii proiectului de
reabilitare detaliat in Capitolul 5 aldturi de propunerile tehnice si tehnologice specifice.
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3.3.1.2. Aspecte metodologice

Instrumente de colectare a datelor: Chestionar sociologic

Volumul esantionului: 163 persoane din zona Soarelui

Perioada de aplicare: 16-19 iulie 2013

Modalitate de aplicare: dialog ,fata in fata”

Profilul respondentilor:
= Distributia pe sexe:

51,5 % femei
48,5% barbati

> Vérsta respondentilor:

4,9% tinerii cu varsta de 23 ani

4,3% grupurile de varsta: 30; 63 ani

3,7% grupurile de varsta: 24; 35; 61 ani

3,1% grupurile de varsta: 28; 29; 33; 57 ani

2,5% grupurile de varsta: 22;25; 31;36; 40; 44; 53; 56; 64; 67 ani
1,8% grupurile de varsta: 16; 32; 51; 55; 58; 59; 60; 62; 73 ani
1,2% grupurile de varsta: 21; 26; 27; 37; 38; 45; 47, 50; 52; 68 ani
0,6% grupurile de varsta: 18; 34; 39; 42; 43; 48; 49; 54; 65; 66;
70; 71; 77; 78; 79 ani

= Ocupatiile:

24,5% persoanele pensionate sau in incapacitate de munca pe caz de
boala

12,3%. persoanele cu profesii tehnice cu studii superioare

7,4% somerii si lucratorii de servicii (sofer, vanzator)

6,7% functionari in servicii cu cel mult studii medii

6,1% elevi/studenti, tehnicieni/maistri si persoane cu profesii liberale
cu studii superioare (doctor, profesor, cercetator etc)

5,5% casnici si functionari superiori in administratia de stat

4,3% intreprinzatori pe cont propriu, liber-profesionisti

3,7% muncitori industriali calificati

2,5% muncitori industriali necalificati

0,6% directori de intreprinderi

= Venitul familial lunar:

36,8% intre 1.000 si 2.000 RON
27,6% intre 2.000 si 3.000 RON
20,2% peste 3.000 RON

10,4% sub 1.000 RON.

Chestionarul a fost insotit si de dezbateri publice pe tema sustenabilitatii
accentuandu-se ideea de progres si inovatie. De asemenea, discutiile si dezbaterile
au fost dublate de actiuni de constientizare si informare cu privire la conceptele
propuse in proiect, si anume: inovatie, energii regenerabile, sustenabilitate, eficienta
energetica, implicare sociald, dialog. Legatura primordiala s-a facut prin intermediul
copiilor de la Scoala Generala cu clasele I-VIII nr. 30 din Cartierul Soarelui.
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3.3.1.3. Intrebéari-cheie
Céat de multumit sunteti de urmatoarele aspecte din cartierul dumneavoastra?

Tabelul 3.2. Rezultate chestionar Q1

Foarte Multumit Nici Nemultumit Foarte
multumit multumit, nemultumit
nici
nemultumit

a. locuinta 23,9 66,9 6,7 1,2 1,2
dumneavoastra

b. parc/ 9,8 60,1 10,4 16,0 3,7
spatiu verde

c. locde 6,1 57,7 12,9 19,6 3,7
joaca pentru
copii

d. locde 3,7 25,8 19,6 35,6 7,4
facut sport

e. bancide 4,3 35,0 21,5 27,6 8,0
stat

f. mese de ,6 1,8 20,2 42,3 12,9
sah

g. mese de 3,1 4,9 25,8 40,5 9,2
tenis de masa

h. locuri de 1,2 16,0 11,7 39,3 30,7
parcare

i. biciclete 0,6 4,3 13,5 46,6 19,6

j. baza de 1,2 17,8 20,2 33,1 11,7
agrement

k. bancile 2,5 8,6 19,6 33,7 15,3
din fata blocului

I. locde 1,2 3,7 20,9 36,8 17,2

vizionat filme
sau meciuri

Dupa cum statistica arata, respondentii au afirmat ce dotari exista sau nu in
cartierul lor si anume:

Exista:

> spatiu verde (92%)

> loc de joaca pentru copii (88,3%)

> loc de facut sport (52,1%)

> banci de stat (74,8%)

Nu exista:

> mese de sah (95.7%)
mese de tenis de masa (74,8%)
locuri de parcare a masinilor (54,6%)
spatiu de parcare al bicicletelor (90,2%)
baza de agrement (65,6%)
banci in fata blocului (80,7%)
loc de vizionat filme sau meciuri (90,2%)

YVY YV VYY
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Ordonati care din urmatoarele amenajari ati vrea sa le aveti in curtea blocului?

Tabelul 3.3. Rezultate chestionar Q2

Procent
Loc de joaca pentru copii 44,2
Teren de fotbal/baschet/volei/handbal 7,4
Bazin de inot 12,3
Rampa de skateboard ,6
Urban gardening (gradinarit) 8,6
Ateliere pentru hobby-uri (pictura, muzica, tamplarie 2,5
etc)
Locuri de stat (banci) 12,9
Spatiu amenajat pentru caini 3,1
Parcare 6,1
Subtotal 97,5
Total 100,0

Céat de dispus ati fi sa acceptati urmatoarele posibile imbunatatiri aduse imobilului in

care locuiti?

Tabelul 3.4. Rezultate chestionar Q3

foarte disponibil oarecum putin deloc
disponibil disponibil  disponibil disponibil
lift 21,5 33,7 9,8 11,7 21,5
spatiu 18,4 36,2 11,0 16,0 16,6
comun
multifunctio-
nal la
mansarda
extinderea 26,4 35,0 9,2 14,1 15,3
apartamen-
tului
dumneavoa-
stra
spalatorie la 4,9 12,3 10,4 19,0 52,1
comun
panouri 58,3 30,7 3,7 2,5 3,7
solare
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Care sunt principalele probleme din cartierul dumneavoastra ?

Tabelul 3.5. Rezultate chestionar

Procent
Lipsa parcarilor 31,3
Trotuarele neintretinute 14,1
Mizeria stradala 13,5
Drumurile proaste 8,6
Lipsa spatiilor amenajate pentru 4,8
caini
__Zgomotul 6,7
Maidanezii 9,8
Praf 3,6
Locuri de joaca pentru copii 4,9
neadecvate
Spatiile verzi neamenajate 14,7
Lipsa gradinitelor 0,6
Vecinii 3,1
Canalizarea 4,2
Termoizolatia 0,6
Iluminatul stradal 3,6
Traficul 1,8
Nu am posta 1,2
Bancile 1,8
Subsolul 1,2
~ Aglomeratie 2,4
Terenuri de sport insuficiente 1,8
Hotii de apartamente 1,2
Trebuie termoizolat blocul 0,6
Total 100,0

Datele aratd ca o buna parte dintre familii (36,8%) realizeaza lunar venituri
cuprinse intre 1.000 si 2.000 de lei (250-450 de euro), iar numarul de membri care
locuiesc in acelasi apartament este de doi (34,4%) sau trei (36,2%). Cand ies in
cartier, acesti oameni de obicei se relaxeaza (27,1%), vorbesc cu vecinii (16,9%),
stau pe banca (16,2%) sau se joaca cu copiii lor (15%). Cand au fost intrebati cu cine
isi petrec timpul liber, raspunsul a fost ca in primul rand cu familia (37,4%), pe locul
al doilea situandu-se in preferinte vecinii din bloc (15,4%) si pe al treilea, prietenii
(14,8%). Majoritatea au spus ca vorbesc cu vecinii pe diverse teme in fiecare zi
(22,7%) sau cel putin o data pe zi (12,9%). Persoanele chestionate au spus ca
principalele lor probleme din apartament sunt lipsa izolarii termice (15,5%), starea
instalatiilor sanitare proasta (14,6%), lipsa de izolare fonica (12,2%), calitatea
deficitara sau superficialitatea termicd a reabilitarii (12%) si spatiul interior restrans.
In ceea ce priveste principalele probleme ale cartierului, raspunsurile locuitorilor au
vizat numarul locurilor de parcare insuficient (31,3%), starea proasta a strazilor si a
drumurilor (22,7%), lipsa de zone verzi (14,7%), zgomotul sau lipsa de locuri de
joaca. Majoritatea au spus cd, daca ar fi ei primar, ar crea mai multe zone cu locuri
de parcare (21,8%), ar amenaja spatii verzi (14,5%), ar crea locuri de joaca (12,8%),
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ar repara strazilor si ar reabilita blocurile de apartamente. Cand au fost intrebati ce
facilitati isi doresc in curtea blocului, majoritatea ar dori locuri de joaca (45,3%), banci
(13,2%), piscind (12,6%), o gradina urband sau terenuri de sport. Locuitorii din
Cartierul Soarelui au manifestat interes mare fata de punerea de panouri solare pe
bloc (90%), sunt dispusi sa-si imbunatdteasca apartamentele cu extinderi (60%) si
vor sa se introduca lifturi (55%), sa se realizeze spatii comune multifunctionale (54%)
pe cladirile lor, dar nu sunt dispusi sa accepte o spalatorie comuna.

3.3.2. Concluzii

Avand in vedere faptul ca obiectivele de interventie vizeaza mediul urban,
care are o populatie relativ omogena, diferentierea intre categoriile sociale se face pe
criterii de varsta, venit si stil de viata. Categoriile definite sunt:

1. tinerii de 18-30 ani

2. adultii cu copii cu varste cuprinse intre 30 si 65 de ani

3. varstnicii de peste 65 ani

Studiul asupra stilului de viata al locuitorilor din Cartierul Soarelui a avut drept
scop conturarea unei imagini detaliate asupra locuitorilor, tipul de activitati
desfasurate de acestia, problemele din apartamentul lor, probleme cu vecinii, ce
solutii intrevad pentru rezolvarea lor. S-a tinut seama de varsta, sex, nivel de
educatie, mediu de lucru, tipul de apartament si venitul lunar al persoanelor care au
participat la acest studiu. Au fost chestionate 163 de persoane din cartier in iulie 2013.

In concluzie, majoritatea locatarilor din cartier au venituri mici (250-450 de
euro/lunad). Intr-un apartament locuiesc impreuna doua sau trei persoane. Principalele
lor probleme in legatura cu apartamentul sunt: lipsa de izolare termica si fonica,
instalatiile sanitare proaste si spatiul mic al apartamentelor. Proiectul RETROFIX este
in concordanta cu aceste probleme, propunand un kit de materiale prefabricate cu
pret rezonabil, care include izolarea termica si fonicd si imbunatatirea aspectului
existent. Proiectarea tine cont de diferite tipuri de locuitori (un cuplu cu un copil, un
cuplu in varsta, doi-trei studenti). Locatarii sunt dispusi sa accepte extinderi ale
apartamentului ca o solutie a lipsei de spatiu interior si sunt deschisi la montarea de
panouri solare pentru reducerea facturilor lunare. Principalele probleme ale cartierului
sunt: locurile de parcare insuficiente, lipsa spatiilor verzi, precum si lipsa de locuri de
joacd. Problema cu locurile de parcare poate fi rezolvatd, fie prin imbunatatirea
sistemului de transport public, fie prin introducerea unui sistem de car share si
realizarea de locuri de parcare in subteran, multi dintre ei declarand ca nu i-ar deranja
sa mearga 400 m de la garaj pana la scara. Locuitorii isi petrec timpul liber socializand
in grupuri in cartier, vorbind cu vecinii, asezati pe banci sau la locurile de joaca cu
copiii lor. Ei si-ar dori mai multe locuri de joaca, mai multe banci, un bazin de inot
sau o gradina urbana in curtea blocului, ca facilitati comune. Locatarii sunt dispusi sa
accepte un spatiu public multifunctional pe terasa blocurilor. Spatiul public propus va
fi utilizat de catre diferite grupuri de oameni, cu functii diferite, in concordanta cu
momentul zilei (dupa scoala-ateliere-cinema). Spatiul de pe terasa blocului include,
de asemenea, o terasa inverzita si banci.
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Reabilitarea termica a blocurilor de locuinte [36] nu este doar o problema a
Romaniei. Si in celelalte tari foste comuniste din Europa de Est, dar si pe intregul
teritoriu al fostei URSS, exista aceleasi problematici, desi abordarea este diferita. Vom
incerca mai jos, prin cateva exemple si moduri de a privi acest subiect, sa creionam
o imagine generald, dar si una comparativa privind politicile in domeniu. In timpul pe
care il traim, lumea intreaga este preocupata sa economiseasca energia, indiferent de
locul sau pozitia in care se afla. Cladirile vechi constituie un patrimoniu in toate tarile
lumii, iar de cativa ani existd o pornire pentru imbunatatirea fondului existent si nu
pentru demolarea lui. Calculele specialistilor arata ca este mai ieftin sa reabilitezi o
cladire, decat sa demolezi si sa construiesti una noud. Procesul de reabilitare a
cladirilor existente presupune insa interventii complexe care vizeaza imbunatatirea
generald a acesteia. El presupune o redefinire si implicit o reproiectare a cladirii,
pornind de la structura ei existentd, instalatii, functionalitate, confort si estetica,
spatiul natural si cel creat, mediul interior si exterior, materialele si produsele
utilizate, eficienta interventiilor, amortizarea investitiei etc. Costurile de interventie
vor fi intotdeauna un factor major de decizie. Locuintele existente, in masa sunt
depasite din punct de vedere al pretentiilor de viata de acum, deopotrivda pentru
constructori (arhitecti si ingineri), administratori, cercetatori si utilizatori. Nimeni insa
nu-si permite sa le demoleze pentru a construi altele noi, cu respectarea conditiilor
de confort actuale. Si daca am face-o, maine ar fi si ele depasite, lumea evoluand.
Actul de reabilitare presupune diferite etape si abordari. Exista interventii generale,
complexe care implica modificari functionale si structurale, e necesara modernizarea
instalatiilor, reabilitarea termica si fonicd a anvelopei, reabilitarea mediului si
reabilitarea estetica a cladirii. De cele mai multe ori insa o abordare holistica nu este
posibild, iar cauza este una financiara. De aceea, se fac doar reabilitari din anumite
puncte de vedere, de fiecare date, partiale. [37]

4.1. Exemple nationale

In Romaénia, problema a inceput sa preocupe autoritétile centrale si pe cele
locale, mai ales dupa ce tara noastra a ales calea europeana de dezvoltare, deve-
nind membra a Uniunii Europene. Existd, insa, si initiative private care trateaza
reabilitarea termica in schimbul concesionarii suprafetei aferente terasei in vederea
construirii de mansarde si pastrand caracterul rezidential. Acest proces dureaza de
aproape un deceniu deja si a generat un peisaj pestrit. Nereglementarea la timp a
acestor tipuri de interventie au condus, uneori, la situatii cel putin interesante. Blocuri
intregi izolate partial, bucati de ziduri intr-o varietate mare de culori si texturi, insertii
de tamplarie de diverse tipuri, balcoane cu goluri partitionate in mod diferit, sunt doar
cateva crampeie din realitate ce le putem intalni la tot pasul. Multe din reabilitari au
fost realizate fara expertiza tehnica, ori cu una sumara. Intadlnim situatii cand
interventiile au fost realizate fara a intruni conditiile legale.
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4.1.1.Context

4.1.2. Politica centrala si cea locala privind reabilitarea termica

4.1.2.1. Actorii implicati in reabilitarea blocurilor de apartamente

Acestia sunt:

- administratia publica centrala

- administratia publica locala

- ONG-uri

- echipele de management de proiect si echipele de lucru multidisciplinare

care furnizeaza expertiza tehnica

- investitori

- societati comerciale si furnizori de utilitati publice

- reprezentanti ai comunitdtii locale (proprietari/asociatii de proprietari;

chiriasi; proprietarii de cladiri si santierele de constructii din zona; utilizatori,

persoane fizice si juridice, care desfasoara activitati in zona).

Fiecare dintre aceste entitati are un rol bine definit, fixat in legislatie. Astfel,
Ministerul Dezvoltarii si Administratiei Publice concepe strategia nationala de
reabilitare urband, ca parte a strategiei de locuinte, intocmeste legislatia specifica,
pentru a facilita actiunile de restaurare/reabilitare, promoveaza programe de cele mai
bune practici in domeniu, elaboreaza politici si programe fiscale si ofera asistenta,
subventii, deduceri fiscale.

Consiliile locale — conform art. 95 pct. (2) lit. c) din Legea privind
administratia publica locala nr. 215/2001 [38] — aproba studii, prognoze, programe
de dezvoltare social-economica si organizeaza amenajarea teritoriului programe de
dezvoltare, aproba planul urbanistic general si planurile urbanistice de zona. Rolul
administratiei publice locale se refera la initierea de programe de
restaurare/reabilitare urbana; adaptarea strategiei proprii pornind de la strategia
nationald; sustinerea prin taxe locale a restaurarii/reabilitarii anumitor zone etc.

Managementul de proiect si echipele de lucru multidisciplinare de proiectare
coordoneaza, monitorizeaza activitatile de punere in aplicare si ofera suport tehnic.

Organizatiile profesionale/non-guvernamentale asigura un dialog intre
administratia publica si reprezentantii societatii civile.

Proprietarii de apartamente individuale isi expun nevoile, negociaza cu
proiectantii, avand drepturile si obligatiile prevazute de Legea locuintei.[39] Asociatiile
de proprietari exprima opiniile comune ale unor grupuri de cetateni. La fel si
proprietarii de cladiri.

4.1.2.2. Probleme si aspecte ale reabilitarilor de blocuri in Romania

In Romaénia s-a decis a sustine procesul de reabilitare a blocurilor de locuinte
colective, reducerea consumului energetic fiind direct legatd de acest sector. Sunt
operationale si cateva programe de sprijin, prezentate in Capitolul 7. In general,
solutia adoptata se refera la:

- anveloparea cladirii cu 8-10 cm de polistiren, acoperit cu tencuieli subtiri
exterioare;

- schimbarea ferestrelor cu geamuri isotherm si tamplarie din PVC;

- izolarea (in multe cazuri cu un spuma) a plafonului subsolului — izolare
termica cu polistiren a acoperisului si inlocuirea membranei impermeabile.
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Foto 4.1. Bloc reabilitat prin programul privat de mansardare in Calea Sever Bocu din
Timisoara (imagine preluatda maps.google.ro prin serviciul Google Streetviewer)

Raman insa, conform Anei-Maria Dabija [37], nerezolvate problemele de stil
arhitectural, de aspectul anonim al acestor blocuri, dar si anvelopa care pare a fi mult
prea subtire fatd de necesar. Mai sunt de rezolvat intr-un fel anume problema
balcoanelor, interventiile individuale transformand cladirile in ceva foarte eterogen din
acest punct de vedere. Termopanele etanseaza, dar la randul lor genereaza alte
probleme la interior. Apoi e de discutat si problema acoperisurilor. Dincolo de aceste
aspecte sunt si cele seismice, deci aspectele structurale, de care orice interventie de
reabilitare ar trebui sa tina cont. Din pacate, nu exista un program de sprijin financiar
din acest punct de vedere. Aplicand protectia termica, am acoperit si daunele produse
de cutremurul major din 1977. Un alt aspect deloc de neglijat este cel referitor la
securitatea la incendiu.

In general, metodologia este respectata fara probleme, dar ea limiteaza
posibilitatile la utilizarea vatei minerale ca izolator si a ferestrelor metalice, a
tencuielilor subtiri, a pietrei naturale si a celei artificiale. Dar aceasta solutie
majoreaza costurile. Mai sunt si aspecte legate de protectia la zgomot, dar si de igiena
si protectia mediului. In executia lucrarilor de reabilitare termica au fost constatate
diverse deficiente, in special de finisare, calitatea lor Iasand de dorit. Nici inlocuirea
geamurilor nu e un lucru usor de facut. Daca vorbim de acoperisuri si aici e de discutat
ce facem cu multimea de dispozitive, echipamente si structuri publicitare de pe ele,
ori cu sarpantele executate fara o ancorare sigura in structura existenta.

Este bine ca s-a inceput acest proces de reabilitare a blocurilor de locuinte
colective, pentru ca, astfel, se conserva si o dimensiune culturald, de care nu pare sa
tind nimeni cont cadnd se vorbeste de reabilitare, in general.
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Foto 4.2. Bloc reabilitat prin programul privat de mansardare in strada Sirius din Timisoara
(imagine preluata maps.google.ro prin serviciul Google Streetviewer)

4.1.2.3. Particularitati ale reabilitarii locuintelor colective in Bucuresti

In cazul municipiului Bucuresti, reabilitarea se face conform metodologiei
pentru restaurarea ansamblurilor de locuinte. [38] Se tine cont de ansamblul urban,
precum si de cerintele exprimate de rezidenti, in special in relatia lor cu administratiile
sectoarelor. Activitatile de restaurare/reabilitare fiind extrem de complexe, s-a
considerat necesar sa se infiinteze forumuri care sa reuneasca toti actorii implicati.
Scopul lor este de a reprezenta interesele comunitatii locale, organizand dezbateri cu
privire la programul propus si de a-l imbunatati prin implicarea populatiei in toate
etapele programului, oferind servicii de consultanta si mediere a conflictelor de
interese.

Alte actiuni partial incluse in masurile de restaurare sunt si cele legate de
reabilitarea sistemelor de incalzire centrala ale cladirilor, mai ales ca montarea de
centrale proprii de apartament este un puternic motiv de dezacorduri intre furnizori si
consumatori sau chiar intre locatarii blocurilor. Ghidul de reabilitare subliniaza
importanta componentei tehnice din echipa de proiect, precum si importanta
forumului pentru armonizarea intereselor actorilor implicati. Populatia este consultata
prin intermediul unui chestionar, apoi au loc discutii pe teme de interes general sau
ale unor grupuri cu autoritatile administratiei publice si investitorii si poate fi
configurate ONG-uri pentru gestionarea unor anumite proiecte.

Administratia locald joacd un rol important in initierea de programe si
furnizarea de expertiza tehnica.

Reabilitarea urbana in municipiul Bucuresti se concentreaza pe trei tipuri de zone:

- zone istorice

- zone urbane destructurate

- zone de locuinte colective

Cartierele de locuinte colective care au nevoie de reabilitare se gasesc la
marginea orasului sau in zona semicentrald. Blocurile au fost construite intre 1960 si
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1985. In aceste clidiri de apartamente P+4 etaje si P+10 locuiesc circa 1.300.000
de locuitori. Structura este din caramida, in cazul cladirilor mai joase; si beton armat
pentru cladirile Tnalte. Principalele disfunctii sunt vizibile si au aparut ca urmare a
uzurii constructiilor si instalatiilor, degradarii spatiilor utilizate in comun, nevoilor
populatiei rezidente in schimbare. Acestea sunt:

lipsa echiparii sociale adecvate la nivel local;

> microclimat arid cauzat de distrugerea vegetatiei;

> lipsa de locuri de parcare si garaje;

> solutii tehnice si spatiale care nu mai indeplinesc cerintele actuale, aspect
monoton, neatractiv, fatade dezorganizate.

Prin reabilitare se urmareste imbunatatirea calitatii tehnice, functionale si estetice

si a conditiilor de viata, de sanatate si de siguranta ale rezidentilor.
Strategia de reabilitare se axeaza pe:

1. Renovare, restaurare si re-configurarea infrastructurii de utilitati publice, a
sistemului de transport public, personalizare si diferentiere a unitatilor
individuale sau ansamblului de locuinte, crearea unei locuri de contact
comunitar;

2. Completarea sistemului de instalatii si echipamente social-culturale;

3. Implicarea rezidentilor in gestionarea problemelor colective — promovarea
moderna, forme de parteneriat intre administratia locala si locuitorii din zonele
de locuinte.

Efectele anticipate ale masurilor de restaurare includ: Tmbunatatirea
confortului pentru locuitori, adaptarea spatiilor de locuit pentru a indeplini cerintele
actuale de crestere a coeziunii comunitare.

v

4.1.2.4. Reabilitarea blocurilor la Galati

Blocurile de locuinte din Galati pot grupate in trei generatii, fiecare cu
problemele sale specifice:

- cladiri construite fnainte de 1950

- cladiri din perioada 1950-1977

- cladiri construite dupa cutremurul din 1977.

Toate constructiile sunt afectate de tipul de sol pe care este construit orasul, argila
in partea de sus cu strat de apa sub, ceea ce a dus la inundarea subsolurilor din
cladirile situate in valea orasului si in centru. Lucrarile de reabilitare necesare pentru
cladirile construite inainte de 1950 sunt:

e consolidarea structurii de rezistenta;

e schimbarea interiorului apartamentelor pentru a indeplini cerintele actuale
ale rezidentilor;

e modernizarea instalatiilor.

Problema principala a acestor cladiri, insa, este structura de rezistenta, care
este de un tip mixt, de requla, cu pereti din caramida si cadre de stalpi din beton
armat si grinzi, podele de beton armat acoperite cu cadru de lemn. Cele mai multe
dintre aceste cladiri vor trebui sa fie demolate, deoarece au depasit de durata de
viata. Numarul lor este estimat la 15.000 de cladiri.

Lucrarile de reabilitare necesare pentru cladirile construite in perioada 1950-
1977 dupa modelul rusesc, respectiv blocuri de beton armat cu pereti din caramida si
camere mari, inalte:

- consolidarea structurii de rezistenta

- modernizarea instalatiilor de alimentare cu apa si electrice, inlocuirea

ferestrelor din lemn.
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Blocurile de locuinte construite in perioada 1960-1977, in principal din cadre
de beton armat cu umplutura din beton celular, necesita lucrari complicate pentru a
modifica rezistenta, structura si a moderniza instalatiile de alimentare cu apa si
sistemele electrice. Toate acestea cladiri au o problema de design exterior, fiind urate,
solzoase, cu balcoane de toate tipurile.

Lucrarile de restaurare necesare pentru cladirile construite dupa cutremurul
de 1977 presupun doar modernizarea instalatiilor din apartamente, subsoluri de bloc
si renovare exterioara. O alta problema se refera la reabilitarea spatiilor verzi, aleilor
de acces si a drumurilor principale. Principala problema in calea reabilitarii o constituie
saracia, 85% dintre locuitori fiind cu resurse limitate, iar 33% dintre rezidenti abia
daca trec pragul de saracie, avand serioase probleme la plata facturilor. [39]

4.1.2.5 Reabilitarea cladirilor de apartamente, o oportunitate de afaceri

Dupa 1989, multe din apartamentele din blocuri si-au schimbat ocupantii,
fiind vandute. Administrarea acestor cladiri cu atat de multi proprietari genereaza
probleme. Dar situatia actuala a lor ascunde in ea nu numai probleme, ci si noi
oportunitati de afaceri. Efectele economice ale unui proces de reconversie nu pot fi
decat pozitive, din punct de vedere economic, dar si al confortului si calitatii vietii
proprietarilor. Blocurile din panouri prefabricate au fost construite pentru o anumita
durata de viata, in speta pentru 50 de ani. Majoritatea dintre ele nu au suferit operatii
de intretinere majore. Tinand cont si de calitatea initiala scazutda a executiei, ele
continua sa genereze probleme sociale asociate cu crearea de noi comunitati in
cartierele de blocuri din prefabricate, iar perceptia, de aceea, este in general negativa.
Ele au nevoie de reparatii si de consolidari structurale, de reabilitare termica, pentru
ca se incadreaza in clase energetice reduse. Au costurile de incalzire foarte mari si
instalatii sanitare si electrice depasite. Asociatiile de proprietari nu dispun de resursele
necesare pentru a rezolva aceste probleme acumulate si nici pe cele ce apar. Modelul
romanesc de proprietate, arata ca, pana in 1990, cei mai multi dintre actualii locatari
au fost chiriasi in aceste apartamente la stat. Ei au venit aici din mediul rural, pentru
a lucra in fabrici. Dupa 1990, autoritatile au vandut aceste apartamente chiriasilor
pentru circa 100.000 de lei (pretul mediu din 1989 — aproximativ 4.500 euro),
echivalentul a 32 de salarii lunare. Inflatia insd a scapat de sub control si in 1993
aceastd suma a reprezentat doar 1-2 salarii lunare. Ca urmare, in Romania, in jur de
96% din apartamente sunt ocupate acum de proprietari. In alte {dri autoritdtile
trateaza conceptul de proprietate privata in mod diferit. In Germania, exista inca un
numar mare de apartamente detinute de societatile imobiliare de stat sau
cooperative. Modelul de proprietate, implementat in Romania dupa privatizarea
apartamentelor de stat este cel de proprietate de tip condominiu. In acest sistem,
apartamentul in sine este proprietate privatd, in timp ce partile comune ale cladirii
sunt folosite in comun. Proprietarii le au in coproprietate. Asa fiecare detine o cota-
parte din terenuri, fundatii, subsol, scari, lifturi, pereti exteriori, acoperisuri, zone de
depozitare, intrari etc. Asociatiile de proprietari sunt cele care gestioneaza tocmai
aceste spatii comune. [40]

Un model alternativ pentru detinerea cladirilor e cel nordic, cel al proprietatii
colective, cooperative, iar dreptul de locuire in aceea cladire ti-l da detinerea de
actiuni asociate apartamentului.

In practica, aceste apartamente sunt gestionate de companii locative.
Principalul avantaj al sistemului este faptul ca societatea de locuinte este o entitate
legala care poate incheia contracte de intretinere si renovare sau de a semna acorduri
de imprumut cu banci pentru finantarea unor astfel de proiecte. Locatarii trebuie sa
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plateasca o taxa lunara pentru compania de locuinte care sa acopere costurile de
intretinere, ratele de imprumut, costurile de incalzire si de alimentare cu apa.

a) Modele de intretinere

in ciuda multor neajunsuri ale tipologiei de constructie (panouri) si perceptia
lor negativa, inlocuirea lor nu este o optiune viabila nici pe termen mediu si lung. Prin
urmare, trebuie identificate solutiile de intretinere si modernizare. Sunt identificate
probleme ca: lipsa capacitatii de a conveni asupra intretinerii si renovarii, fiind nevoie
de acordul tuturor proprietarilor pentru a contacta un imprumut bancar (unanimitatea
este insa imposibil de atins), lipsa implicarii fiecarui proprietar in intretinerea spatiilor
comune, dar si altele.

In schema de proprietate colectiva, situatia este diferitd. Odata ce decizia este
luatd de adunarea proprietarilor, restul demersurilor revin companiei de locuinte.
Garantia bancii fiind chiar cladirea colectiva. Apartamentele, mai precis actiunile, sunt
vandute liber pe piata in cazul creditelor restante de renovare. Tot compania de
locuinte se ocupa de terenul din jurul cladirii, fie ca e proprietatea sa sau este inchiriat
de la stat.

O alta deficienta a sistemului romanesc de administrare a locuintelor este
acela ca managementul este dat unor persoane numite administratori, de multe ori
neinstruite, in gestionare, intretinere sau/si a practicilor de reparatii. La nivelul acestei
piete, a administrarii de imobile, "acasa " este o prioritate pentru oameni, dar "acasa"
se termind la usa apartamentului sau la intrarea in cladire. De aceea, zonele comune
nu preocupd pe nimeni; nici aspectul fatadelor nu intereseaza.

b) Modele noi de administrare a imobilelor

Autorii studiului propun patru strategii:

1. sistemul de franciza, serviciile de renovare fiind privite ca un produs
2. crearea unei asociatii de companii care ofera servicii de renovare;
3. facilitatea proprie de organizare a asociatiei de proprietari;

4. schimbarea coordonatd, dupa un regulament-model, pe baza unei solutii
data de auditorul energetic.

Sistemul de francizs. intreprinderea de renovéri colaboreazd cu companiile
locale distribuind solutii la cheie, inovatoare, pentru retehnologizarea si imbunatatirea
eficientei energetice a cladirilor existente. Compania va dezvolta treptat un sistem de
asistenta online pentru companiile din retea. Sunt angrenate astfel in acest proces
mici companii.

Cel de al doilea model este al organizatiei create pentru a executa renovarea.
Aceasta va gestiona noile descoperiri tehnologice, va conduce retehnologizarea
termica a cladirilor vechi si imbunatatirea utilizarii energiei si va transforma cladirile
ineficiente in cladiri durabile. Modelul de auto-organizare asistata este o asociatie
sustinuta de firmele de constructii active pe piata de renovare. Cel de al patrulea
model nu este detaliat.
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4.1.2.6. Auditul in vederea reabilitarii

Auditul energetic este necesar si, in acelasi timp, obligatoriu la proiectarea
solutiei de reabilitare termica. Prin lucrarea de audit energetic se stabilesc pachetele
de masuri de reabilitare si modernizare termica si energetica a cladirii si instalatiilor
aferente. De asemenea, se determina economiile de energie pentru incalzirea si
prepararea apei calde de consum, iar in final, se evalueaza costurile cu implementarea
masurilor, determinandu-se si indicatorii de eficienta economica a pachetelor de
masuri propuse. Se iau in considerare reabilitari termice cu sisteme termoizolante
agrementate in Romania. Ele trebuie sa asigure o durabilitate garantata de catre
producator sau distribuitor, de minimum 10 ani. Grosimile straturilor termoizolatoare
vor tine seama de solutiile constructive de reabilitare termica din celelalte tari ale U.E.

Principiile care au stau la baza auditului energetic sunt urmatoarele:

- consumul anual de caldura necesar incalzirii sa fie adus cat mai aproape de
limita optima, cu respectarea cerintelor de confort;

- elementele de constructie ale caror durata normata de viata au fost atinse
sau depadsite sa fie inlocuite;

- solutiile constructive propuse sa aduca protectia termica a elementelor
anvelopei cel putin la nivelul normat.

Analiza cladirii se face tinand cont de cativa parametri:

Astfel, la un bloc de locuinte, cu regim de indltime S+P+4E, cu peretii exteriori
din panouri prefabricate din beton armat in doud straturi cu izolatie din BCA, se va
tine cont de grosimile d (cm) ale diferitelor straturi, coeficientul de transfer termic A
(W/mK), inclusiv in cazul tamplariei.

Raportul de expertiza prezinta performanta cladirii care tine cont de rezistenta
termica medie corectata a anvelopei cladirii R'm (m2K/W), coeficientul global de
izolare termica normat GN(W/m3K), coeficientul global de izolare termica efectiv Gef
(W/m), nota coeficientului global de izolare termica.

Comparand valorile coeficientilor globali de izolare termica, coeficientul global
de izolare termica efectiv trebuie sa fie Gef > 1,90 GN. Daca nu este, se impune
reabilitarea termica a cladirilor.

Dupa reabilitare, prin aplicarea solutiei constructive proiectate de reabilitare
termica a anvelopei, performantele energetice ale blocurilor de locuinte se
fmbunatatesc, astfel ca cele ale anvelopei sunt superioare cladirii existente si
consumul de energie necesara exploatarii se reduce. [41]

4.1.2.7. Performanta energetica in urma anveloparii termice

Performanta energetica obtinuta in urma aplicarii solutiilor de reabilitare
termica a unui bloc din panouri prefabricate din modelul 770 a constituit obiectul unui
studiu detaliat.[42] Astfel, pentru valorile minime acceptate de normativul
C107/2005, rezulta un coeficient de transfer termic U (W/m2K) la peretii exteriori de
0,848, la planseul subsolului de 2,512, la acoperisul terasa de 1,677 si la ferestre de
5,263.

Consumul total anual de energie (kWh/m2an) este 416,6, din care pentru
incalzire 311,6, preparare apa calda 90,1 si pentru gatit 15,9. Rezistenta termica (R)
si coeficientul de transfer termic (U) au valorile R=1.044 m2K/W, U=0.957 W/m2K.
Conform prevederilor din Ordonanta de Urgenta nr. 18/2009 (privind cresterea
performantei energetica a cladirilor de apartamente) se prevede scaderea consumului
de energie sub valoarea de 100 kWh /m2an. Autorii studiului arata ca au propus cinci
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solutii pentru a realiza acest obiectiv. In situatia existentd consumul energetic anual
pentru modelul 770 din panouri prefabricate este de 311,6 kWh /m2an. Valorile pentru
cele cinci solutii de izolare termica a peretilor exteriori sunt reprezentate in Tabelul
4.1.

Tabelul 4.1. Consumul anual de energie in functie de solutia de izolare

Solu | Material de izolatie Perete Planseu Terasa Consum
tia d(mm) subsol d(mm) anual de
d(mm) energie
kWh /m2an
I polistiren 100 120 200 90,9
I vata minerala 100 120 200 93,2
11 placi 120 80 140 89,4
fibrolemnoase
v vata de sticla 200 140 300 83,9
\Y spuma 120 100 250 84,6
poliuretanica

O altéd concluzie interesanta este privitoare la cantitatea de energie de
incalzire economisita prin aplicarea reabilitarii termice. In zece ani, de exemplu, la
prima solutie se economisesc 2.184 kwh/m2, ceea ce este o valoare uriasa, avand in
vedere suprafata exterioard a unui singur bloc si zecile de mii de blocuri, doar din
Romania. Aceste cifre sunt un argument puternic in favoarea reabilitarii termice a
blocurilor de locuinte colective.

4.1.2.8. Mansardare versus reabilitare termica

Ani buni, din 1990 si pana la aparitia Ordonantei de Guvern nr. 18/2009
privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, mansardarea,
supraetajarea si constructia de acoperisuri sarpantd cu amenajarea de poduri
neincalzite au fost considerate masuri de regenerare urbana si in acelasi timp de
reabilitare termica a acestor cladiri. Intr-un fel, asa si este. Numai ca mansardarea
s-a nascut din cauza problemelor aparute in legatura cu hidroizolatia acoperisurilor
terasd, ca o solutie la acestea. Mansarda este definitda ca incapere sau ansamblu de
incaperi locuibile, asezate imediat sub acoperis (avand tavanul si peretii oblici sau
neregulati); etaj situat imediat sub acoperisul unei cladiri. [43] Practic, este podul,
sau ultimul etaj al unei case, asezat sub acoperis, cu tavanul inclinat si amenajat ca
locuinta. O locuintd realizatd prin mansardare nu numai cd poate reprezenta un
avantaj, oferind, prin sistemul de constructie si prin materialele utilizate, un confort,
atat termic, cat si fonic, mult superior, dar poate reprezenta si o alternativa pentru
cei decisi sa-si achizitioneze un apartament vechi, de pe piata imobiliara.

Principalele sale caracteristici sunt:

- este o constructie usoara (din structuri usoare necombustibile) ce se va
sprijini pe peretii blocului;

- are o platforma (podea) proprie, construitd deasupra plafonului ultimului
etaj;

- instalatiile electrice, de apa, de incalzire, de scurgere si de gaz ale mansardei
se vor cupla la instalatiile comune ale blocului prin spatiul dintre terasa blocului si
platforma mansardei;
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- mansarda va avea un nivel sau unul si jumatate, conform expertizei de
rezistentd;

- acoperisul mansardei este de tip sarpanta. [44]

Sigur, mansarda este o solutie de reabilitare termica, dar una partiald, pentru
ca atinge doar acoperisul terasa pe care il inlocuieste. Procesul de reabilitare termica
este cu mult mai complex, urmarindu-se prin el in primul rand realizarea unei
economii de energie, dar si factorii de confort si de mediu.

Din punct de vedere tehnic, mansardarea este foarte bine pusa la punct,
existand o norma tehnica elaborata.

Aceasta este un normativ pentru proiectarea mansardelor la cladiri de locuit.
[45] Normativul respectiv prevede, ca si consideratii generale, ca mansardele pot fi
realizate prin:

a. amenajarea podurilor circulabile existente (poduri mansardate)

b. conceperea unui spatiu mansardat la cladiri existente, modificand partial
sau total acoperisul - sarpanta sau terasa- (mansarde realizate prin supraetajare)

c. prin proiectarea si executarea mansardelor odata cu cladirea (mansarde
noi)

La realizarea mansardelor, indiferent de tipul acestora, se va urmari:

- asigurarea conditiilor de functionalitate;

- asigurarea rezistentei si stabilitatii acoperisului mansardat;

- asigurarea exploatarii spatiului mansardat, in conditii de siguranta;
asigurarea protectiei impotriva focului;

- asigurarea igienei mediului interior, in conditiile unei iluminari si ventilari
naturale eficiente;

- asigurarea izolarii termice si hidrofuge corespunzatoare;

- asigurarea protectiei impotriva zgomotului.

Ca si posibilitati de rezolvare si ocupare a spatiului interior se indica realizarea in
mansarde de:

1. apartamente independente pe un nivel, pe un nivel si subpanta, pe doua
niveluri (tip duplex) in functie de indltimea spatiului mansardat (existent sau
creat), avand acces separat de cel al apartamentelor de dedesubt, interior
sau exterior, in functie de tipul cladirii si de posibilitatile concrete de rezolvare;

2. extinderi ale ultimului nivel, accesul facdndu-se prin intermediul unei scari
interioare, din cadrul spatiului de la ultimul nivel; mansarda, impreuna cu
ultimul nivel, poate deveni astfel un apartament tip duplex sau triplex.

4.1.3. Probleme juridice legate de mansardarea blocurilor

Desi in prezent exista un numar mare de mansarde realizate, problemele
juridice in legatura cu ele nu au fost depasite, in ciuda eforturilor de a le rezolva sau
indeparta. Astfel, pe langa calitatea proasta a lucrarilor executate, coproprietatea
asupra partilor comune este principala cauza care a generat aceste probleme.
Autoritatile locale au fost asaltate de multimea de cereri de autorizare a unor astfel
de lucrari, motiv pentru care au elaborat, pentru a tine fenomenul sub control,
reglementari locale de urbanism. O astfel de reglementare a modului de executare a
mansardelor in municipiul Timisoara a fost prezentata in Capitolul 2 al lucrdrii. Cu
toate acestea, sunt destule mansarde realizate fara a fi insa si autorizate. In 2012,
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor (MDLPL), pentru a trece peste
realitatea coproprietatii si problemele pe care le genereaza pentru afacerea in sine,
cea de mansardare a blocurilor de locuinte colective, a modificat Legea 230/2007
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privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, stipuland ca
lucrarile de supraetajare si/sau mansardare a unui imobil pot sa se realizeze de catre
asociatia de proprietari, daca decizia este aprobata de doua treimi dintre membrii
asociatiei si de toti proprietarii locuintelor aflate la ultimul etaj al imobilului.
Modificarea legislativa a fost motivata de necesitatea de a permite realizarea de lucrari
de reabilitare si mansardare a blocurilor de locuinte, si reglementeaza decizia de
initiere a lucrarilor, precum si instrainarea cotei parti indivize aferenta proprietatilor
individuale din terasa blocului. Pana la urma aceste prevederi au fost introduse la
[46] si au generat numeroase litigii, contravenind prevederilor din Codul civil. Prin
Decizia Curtii Constitutionale nr. 1514/2011 referitoare la admiterea exceptiei de
neconstitutionalitate a prevederilor art. 45 alin. (3) - (6) din Legea cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996., incepand cu data de 12.01.2012 se revine la situatia
dinainte, iar mansardarea se poate face doar cu acordul expres al tuturor
proprietarilor. Toata aceasta instabilitate legislativa se datoreaza, in primul rand,
presiunii firmelor de constructii care au facut din mansardarea blocurilor o afacere,
dar si faptului ca factorul politic de decizie si-a insusit acest tip de atitudine, presat
fiind si de efectele crizei economice si de necesitatea de a debloca economia, sectorul
constructiilor fiind printre cele mai lovite de efectele crizei incepute in 2009. [47]

4.1.4. Mansardarea blocurilor in Timisoara

Un bilant al mansardarilor de blocuri in Timisoara arata ca doar in ultimii patru
ani, in municipiu au fost realizate astfel de lucrari la 400 de blocuri de locuinte
colective. [48] Potrivit sursei, insd, mansardarea blocurilor intrd intr-o perioada de
limitare a acestui tip de interventii. Astfel, potrivit unui proiect de hotarare publicat
pe site-ul Primariei Timisoara, ,se permite executarea lucrarilor de mansardare la
blocurile construite inainte de 1990 doar in cazurile situatiei in care blocul propus spre
mansardare se aflda in adiacenta blocurilor deja mansardate si la blocuri partial
mansardate”.

Proiectul a fost retras, dar intrebarile fara raspuns privind mansardarea
continua. Astfel, conform unui alt material de presa mansardarea este o afacere de
30 de milioane de euro la Timisoara.[49] Deci, o afacere inainte de toate! Tot aceeasi
sursa arata ca, in Timisoara, in perioada 2009-2014, au fost emise 317 autorizatii de
construire a mansardelor de pe blocuri. Aceasta este realitatea privind mansardarea
intr-un oras mare precum Timisoara, iar bilantul este influentat, in primul rand, de
constrangerile si instabilitatea legislativa, ambele fiind bariere in calea acestui tip de
reabilitare termica.

4.2. Exemple internationale

4.2.1. Situatia existenta in tarile central si est-europene

In prezent, in térile central si est-europene (ECE), o bund parte din fondul
construit este reprezentat de blocurile de locuinte colective. Ele au fost construite mai
ales in a doua jumatate a secolului XX, pentru a sterge distrugerile ldsate in urma de
Cel de al Doilea Razboi Mondial, ca un raspuns la cresterea rapida a numarului
populatiei, la industrializare, la nevoile de integrare sociald, dar si ca obiective ale
politicilor regionale din acea vreme. Astfel, accentul a fost pus pe construirea de noi
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locuinte, bine echipate, oferind conditii de viata mai bune, comparativ cu locuintele
traditionale in timp ce centrele istorice ale oraselor isi pierdeau mult din atractivitate.
In aceste noi cartiere era realizatd si infrastructura sociald necesara (scoli, centre
culturale si cluburi, centre medicale etc.) si au fost create bune conexiuni cu retelele
de transport public catre centrele urbane si catre locurile de munca. Statisticile arata
ca, in 1990, in fostele tari comuniste din afara Uniunii Sovietice (ECE), 53 de milioane
de locuitori, din totalul de cca. 170 de milioane, locuiau in apartamente situate in
blocuri de locuinte. Proportia numerica a locuintelor din cladirile mari de locuit
construite intre 1960 si 1990 din totalul locuintelor se prezinta ca in Tabelul 4.2. [50]

Tabelul 4.2. Proportia numerica a locuintelor din cladirile mari de locuit construite intre 1960 si
1990 din totalul locuintelor

Tara Apartamente construite Procentul din totalul
intre locuintelor dinainte de
1960-1990 (%) 1990 (%)
Bulgaria 55 27
R.D. Germana 48 18
Polonia 61 35
Romania 49 26
Cehoslovacia 64 56
Ungaria 52 29

Dupa 1990, in noul context creat de schimbari politice radicale, pe fondul
declinului economic, restructurarii industriale, privatizarilor si a disparitatile sociale
tot mari, situatia acestui fond locativ s-a inrautatit intr-o mare masura. Se pot
constata o serie de aspecte negative, cum ar fi: locuinte abandonate din motive
sociale in zone urbane neglijate, segregare sociala si etnica, lipsa de tehnologii
eficiente energetic etc.

4.2.2. Politicile actuale din Europa Centrala si de Est

Politicile publice de astazi din fostele tari comuniste se concentreaza asupra
alocarii de terenuri pentru noi locuinte private si asigurarea infrastructurii urbane in
noile zone, prin stabilirea unor instrumente financiare adecvate. Guvernele fac acest
lucru pentru a-si reduce participarea lor la finantarea constructiei de locuinte,
mentindndu-si insa influenta pe piata prin intermediul unor reglementari.

Unele dintre aceste tari au implicat sectorul privat in infrastructura urbana,
altele au considerat furnizarea de servicii de infrastructurd ca o responsabilitate a
autoritatilor locale. In ambele cazuri, imbunatatirea infrastructurii urbane are in
vedere insa mentinerea si imbunatatirea aprovizionarii cu apa si de tratare a apei,
utilizarea de energie durabila si a tehnologiilor de economisire a energiei moderne,
cresterea eficientei sistemelor de alimentare cu energie termica, infiintarea sau
imbunatatirea cadrului legislativ pentru atenuarea efectelor dezastrelor etc.

In ceea ce priveste fondul locativ, sunt luate in considerare, atat sporirea
acestuia prin constructii noi, cat si reabilitarea celor vechi (inclusiv restaurarea
cladirilor istorice). [51] Aceste politici sunt indreptate catre un fond construit existent
care e omniprezent, asupra caruia este greu de intervenit. Costa mai mult sa demolezi
si sa reconstruiesti decat sa reabilitezi, atat in termeni de reciclare, cat si financiari.
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4.2.3. Reabilitarea cladirilor in UE

Cladirile sunt responsabile pentru 40% din consumul de energie si 36% din
emisiile de CO2 din UE. Performanta energetica a cladirilor este esentiala pentru
atingerea obiectivelor climatice si energetice ale UE, si anume reducerea cu 20% a
emisiilor de gaze si de realizarea unei economii de energie de 20%, pana in 2020.
Imbundtatirea performantei energetice a cladirilor este o modalitate eficientd de
combatere a schimbarilor climatice si de imbunatatire a securitatii energetice, creand,
in acelasi timp, noi oportunitati de locuri de munca, in special in sectorul constructiilor,
se arata in Directiva europeana privind performanta energetica a clddirilor (Directiva
2002/91/ CE). In plan national, interpretarile date acestor prevederi diferd. De aceea
e important cum fiecare stat intelege sa aplice aceste obiective.

Germania, conform Anei-Maria Dabija [37], a procedat la reabilitarea sau
demolarea, fie partialad sau totald, incepand din '90 a locuintelor colective, realizate in
fosta RDG. A pus in aplicare, in 2001, un program de reducere a nivelului emisiilor de
CO; ale cladirilor, prin renovarea din punct de vedere energetic a fondului existent de
locuinte. Politica germand constd in reducerea emisiilor de CO; si a consumului de
energie, prin cresterea utilizarii surselor alternative de energie. In prima faza de
interventie (inceputul anilor '90) s-a urmarit:

- Imbunatatirea izolatiei termice si a sistemului de incalzire;

- schimbarea sistemului de canalizare (invechit si defect), schimbarea
ferestrelor si balcoanelor;

- Tnlocuirea lifturilor;
- modernizarea partilor comune (intrare, scari).

In prezent, preocupdrile germane in materie de reabilitare vizeazad
fmbunatatirea izolarii termice si economisirea energiei, reducerea cu 40% a emisiilor
de CO; pana in 2020, fiind calea spre un sistem energetic durabil. Abordarea germana
pe langa anveloparea cladirilor elimina si pierderile de apa din instalatiile de incalzire,
introducand, totodata, sisteme alternative de productie sau cogenerare de energie.
Pe langa reabilitarile clasice se duce si un program agresiv de montare a panourilor
fotovoltaice pe cladiri pentru reducerea impactului energiei produse in termocentrale
clasice si nucleare.

Si in Olanda se ia in considerare posibilitatea de a demola cladirile vechi,
depasite, in acelasi timp cu efortul de reabilitare a locuintelor, care are un impact mai
bun asupra mediului si asupra oamenilor. In perioada de interventie, oamenii sunt
mutati si primesc compensatii materiale pentru disconfortul creat. La reabilitare este
luata n considerare extinderea spatiului si o functionalitate mai buna, dar si
modernizarea energetica.

In Franta existd un regulament privind reabilitarea termicd a cl&dirilor
existente, interventie care vizeaza reducerea energiei consumate, imbunatatirea
protectiei termice si instalarea de sisteme de energie alternativa (pompe de caldura
etc.)

Conform aceleiasi surse [37], Marea Britanie estimeaza ca, pana in 2050, o
treime din cladirile sale o vor constitui cele realizate dupa 2006. Aici se are in vedere
reducerea cu 60% a emisiile de carbon ale cladirilor, de aceea atentia este acordata
noilor constructii si modului acestora de a realiza performanta energeticd mare. Sunt
vizate izolatia termica, ferestre performante, sisteme de ventilatie, echipamente si
sisteme alternative de energie.
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4.2.4. Exemplu de proiect de reabilitare in Leinefelde, Germania

Un aspect de luat in seama in mediul german este acela cd majoritatea
cladirilor de locuit multietajate executate din panouri prefabricate sau tehnica mixta
sunt considerate locuinte sociale si sunt administrate de catre municipalitate. Acest
indiciu ne arata faptul ca marea majoritate sunt chiriasi in aceste imobile, drept pentru
care interventiile de reabilitare sunt mai usor de fdcut, din perspectiva juridica. Cu
alte cuvinte, puterea decizionald sta in administratie. In momentul in care se decide
reabilitarea unui ansamblu, fie se evacueaza chiriasii oferindu-le alte locuinte
asemanatoare, fie se cumpara proprietatile care nu apartin administratiei locale ori
asociatiei de proprietari. Odata ce ramane un singur proprietar tot procesul se
simplifica, proiectul realizandu-se fara nici un fel de probleme.

Din perspectiva viitorilor locatari, noile conditii trebuie sa aduca imbunatatiri
considerabile, atat privind performanta energetica a cladirii, cat si cea a calitatii
spatiului interior ori a calitatii vietii.

Luand in considerare structura de domino a cladirii, proiectantii redeseneaza
structura functionala a cladirii, regrupand apartamentele astfel incat sa corespunda
noilor cerinte. Intalnim situatii in care scari intregi sunt demolate, etaje inlaturate,
pereti refacuti, sunt adaugate travei noi, ori sunt facute extinderi, atat pe orizontalg,
cat si pe verticald. Din acest considerent lucrarile sunt de anvergura si se fac fara
locatari, altfel nu ar intruni conditiile de sé@natate in munca si protectia muncii.

Foto 4.3-4.4. Imagini dinaintea demolarii si in timpul demolarii
(imagini preluate din brosura de prezentare a proiectului) [52]

Un caz extras dintr-o prezentare a proiectului comanditat de municipalitatea
localitatii Leinefelde-Worbis, unde o baterie de cladiri de locuit realizate din panouri
prefabricate in forma de bara de lungime 200 m a fost transformata intr-un
complex de opt vile urbane desfasurate in sistem duplex. Inainte de constructie
situatia celor opt vile proiectate a fost rezolvata prin contracte de inchiriere pe zece
ani, cu valabilitate din momentul receptiei lucrarii.

Stefan Forster a fost arhitectul care a castigat competitia cu ideea combinarii
aspectului colectiv al locuirii si al celui individual al proprietatii si a personalizarii
spatiului interior. Transformarea a avut loc prin demolarea partiala a barei compusa
din zece scari, cu eliminarea totald a etajului 4 si realizarea de goluri de latimea a
doua travei intre viitoarele vile, pastrand totodata nivelul parterului complet.
Interventia la interior a constat in recompartimentarea spatiului interior, astfel incat
sa cuprinda un apartament pe etaj, cu patru sau cinci camere, o baie matrimoniala si
una de serviciu, bucatarie si spatiu de depozitare. Exista zece tipuri de
compartimentari, in functie de nevoile beneficiarului. Din punct de vedere structural,
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consolidarea s-a facut cu structura metalica incastrata in camasuiri din beton armat.
Au fost adaugate balcoane si terase, rezultatul final fiind unul cel putin interesant.

Foto 4.5. Ansamblul rezidential reabilitat [52]
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Figura 4.1. Planimetria rezultata [52]
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5. SOLUTII DE REABILITARE TERMICA PROPUSE.
SISTEME RETROFIX

5.1. Descriere generala

Prin proiectul RETROFIX, se ajunge la populatia urbana din marile orasele din
tara noastra, precum Timisoara, Cluj, Iasi, din Constanta, Bucuresti, Craiova, Brasov.
Din punct de vedere statistic in privinta modului de locuire, se pot spune despre
rezidentii romani urmatoarele:

- 55% dintre ei locuiesc in mediul urban (11,4 milioane de persoane);

- 60% din populatia urbana locuieste in blocuri colective de locuinte;

- peste 95% dintre locatari sunt proprietarii apartamentelor din blocuri

- 58% din mediul construit urban este format din locuinte colective construite
inainte de 1985.

Proiectul RETROFIX se concentreaza pe reabilitarea completd a blocurilor de
tip 770 (68 de prefabricate, 88 de subtipuri). In Romania, solutia RETROFIX poate fi
pusa in aplicare in cazul a mai mult de 83.800 de astfel de cladiri, cu 3 milioane de
apartamente, in care locuiesc aproximativ 7,8 milioane de persoane, din totalul de
21,4 milioane de cetateni.

Timisoara cuprinde aproape 4.000 de blocuri care necesitd lucrari de
reabilitare, parte dintre ele fiind deja reabilitate sau mansardate. Propunerea
RETROFIX a starnit o serie de initiative care vor face posibila reabilitarea completa a
cladirilor. Una dintre ele este propusa de catre ROSENC, un grup de initiativa locala,
care doreste implementarea sistemului ESCO de finantare a reabilitarilor. Acest
proiect indica o initiativa si din partea Federatiei Asociatilor de Locatari din Timisoara
(FALT).

5.1.1. Cererea cetatenilor/cererea populatiei
Cat de viabil e produsul pe piata?

Ce este piata? O definitie ne arata ca piata este una dintre numeroasele
varietati de sisteme in care partile pot schimba bunuri si servicii care le pot satisface
nevoile si dorintele.

In cele ce urmeaza ne referim in principal la intentia de a cumpara bunuri si
servicii de_ catre diversii agenti de vanzari, necesare pentru satisfacerea nevoilor
clientilor. Inainte de a putea identifica insa nevoile cumparatorului de acest tip,
precum si nivelul sau de satisfactie in conditiile existente, am tinut seama de un studiu
sociologic [53] cu privire la modul in care fiecare individ isi percepe conditiile propriei
vieti, efectuat cu ajutorul locatarilor din Cartierul Soarelui din Timisoara, al doilea oras
ca marime din Romania (311.894 de locuitori).

Rezultatele au identificat o serie de probleme:

e Lipsa de activitati in aer liber - 55,8% dintre locatarii isi petrec timpul lor liber
aproape exclusiv in interior;
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e Majoritatea preferda sa priveasca la televizor, televiziunea putand fi
considerata ca spatiu rezidual sau negativ.

Scopul proiectului este de a transforma acest cartier intr-o platforma
destinatd pentru a oferi functii care incurajeaza interactiunea sociald, oferind spatii
de sprijin pentru nevoile curente ale locuitorilor. In acelasi timp, un alt scop este de
a descongestiona densitatea ridicata de functiuni care sunt dezvoltate la nivelul strazii,
divizarea acestora in categorii si deplasarea unora dintre ele la nivelul terasei (sala de
fitness, salon de infrumusetare, cafenele etc.).

In urma anchetei sociale efectuata in Cartierul Soarelui a reiesit nevoia unor
functiuni suplimentare. Spre exemplu, extensiile in forma de casa propuse in proiect,
plasate pe terasa cladirilor colective existente, vor genera un peisaj de sat. Acestea
vor furniza spatiile necesare pentru functiile la care ne-am referit mai sus. Asa
numitele "hub-uri sociale", vin sa fie legate printr-o promenada, locul unde "Oamenii
merg acolo la plimbare in sus si in jos, pentru intalnirile cu prietenii lor, sa se holbeze
la straini, precum si pentru a permite acestora sa se holbeze la ei." Combinate, cele
doua vor crea un mediu adecvat, la care oamenii de diferite varste si origini sociale
se vor putea raporta. Aceasta interventie ofera o alternativa la spatiul urban obisnuit.
"Cand satul este departe, orasul devine o inchisoare”.[35]

Studiul arata:

- Lipsa de izolare termica si calitatea proasta a hidroizolarii 25,5%;

- Lipsa de zone de parcare pentru biciclete.

Satisfactia echitabila a cetatenilor cu privire la conditiile de mediu si la
calitatea vietii in interiorul cartierului lor a fost de 40%.

Sondajul a aratat, de asemenea, mai multe dorinte:

1. Cladirile existente trebuie sa fie imbunatatite, de la izolatie la diferite
elemente structurale;

2. Mai multe spatii verzi si locuri de joaca pentru copii trebuie create;

3. Accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati (rampe si lifturi);

4. Zone de parcare clar definite, pentru masini, precum si pentru biciclete.

5.1.2. Solutia RETROFIX pentru un sistem integrat de reabilitare durabila

Prin integrarea panourilor solare fotovoltaice si termice (PV/T), propun
imbunatatirea eficientei energetice a anvelopei cladirilor existente prin limitarea
cererii de energie si conservarea energiei solare. Pe langa consumul de energie,
problemele comune de organizare a spatiului trebuie sa fie, de asemenea, luate in
considerare, a unor spatii, cum ar fi: scara, liftul, accesul, terasa si spatiile din jurul
cladirii, imbunatatind, de asemenea, izolatia existenta si consolidand cladirea. La nivel
de apartament, vorbim despre reorganizarea spatiului interior (pereti, dusumele si
mobilier), o izolare termica si acustica imbunatatita, inlocuirea instalatiilor pentru
obtinerea unui consum redus de energie, extensii orizontale, tratate mai pe larg in
alta teza de doctorat. Spatiul comun se extinde de-a lungul scarilor, contribuind astfel
la sporirea calitatii vietii.

Pornind de la concluziile anchetei, solutia propune o interactiune mai intensa
intre comunitati, prin acest spatiu al hub-ului social, si functii comune cum ar fi:
bucatdrie comund, zone multimedia sau zone de party, precum orasele pentru copii,
astfel incat sa putem acoperi intreaga plaja de varste a populatiei, de la tineri la
varstnici.

Ca o consecintd normala reabilitarea in sistem RETROFIX ia in calcul
doleantele locuitorilor conform tabelului de mai jos:
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Tabelul 5.1. Doleantele locatarilor

Redefinirea spatiului interior

Marirea izolarii acustice si termice

Instalatii imbunatatite pentru un consum redus
Extinderea spatiului interior util

Marirea suprafetelor golurilor exterioare

Altele

Redefinirea spatiului comun - casa de scara, lift, spatii exterioare,
acces, terasa

Izolarea acustica si termica

Reabilitarea instalatiilor

Locuri de parcare

Extinderea spatiilor verzi si locurilor de Jjoaca

Imbunatatirea serviciilor

Accesibilitatea usoara pentru persoanele cu dizabilitati
Diversificarea utilitatilor publice si a functiunilor de interes public

5.1.3 Adresabilitatea solutiei RETROFIX

68,33
65
62
30

68,33

60
20

68,33
65
62
30
25

in ceea ce priveste beneficiile, am identificat o serie de posibili clienti care au
fost interesati de punerea in aplicare a solutiei RETROFIX pe scara industriala:

a. populatia, in general, reprezentata de catre asociatiile de locatari:

- consumul redus de energie
- Imbunatatirea calitatii vietii
- accesibilitate pe verticala
- sigurantad imbunatatita
- spatii de interactiune.
b. autoritatile locale cu urmatoarele beneficii directe:

- scaderea subventiilor finantate de autoritatile locale si centrale

necesare pentru incalzire

- reducerea emisiilor de CO; si imbunatatirea calitatii aerului

- transportul public gratuit facilitat de colectarea energiei solare.
- venituri locale si generale suplimentare din taxe si impozite

- noi locuri de munca si reducerea somajului.

c. mediul de afaceri, firmele interesate, direct si indirect, in realizarea acestui

proiect:

- redeschiderea sectorului constructiilor, care a suferit un declin

considerabil de la inceputul crizei economice din 2009.
- extinderea sectorului energetic.

- probabilitate ridicata de aplicare si industrializare.

- numar mare de consumatori finali

- lipsa de concurenta pe piata.

BUPT



5.1.5. - Strategia de mobilitate 65

5.1.4. Proiectarea constructiei de locuinte individuale sau colective

Analizand utilizarea terenurilor si extinderea urband, solutia RETROFIX
incearca sa reproiecteze si sa renoveze cartierele, pentru a se ajunge la o viata mai
buna pentru locuitori si a nu se aglomera spatiul. In multe locuri din Timisoara,
precum si in alte orase din Romania, locatarilor le sunt oferite in schimb pentru a
accepta utilizarea terasei, izolarea termica a cladirii. Unii accepta acest lucru, chiar
daca ei nu pot folosi partea de sus a cladirii, deoarece nu sunt informati ca acest
spatiu ar putea fi utilizat si de ei. Mai mult decat atat, in Romania nu prea sunt multe
informatii despre gradinile de pe acoperisurile-terasa. Problemele cu mansardele
nou-adaugate sunt cd pe partea de sus a cladirii sunt construite alte apartamente,
dar comunitatea care deja locuieste in bloc nu beneficiaza de aceasta parte. De aceea,
mansarda este inca un spatiu negativ si, in plus, mai vin si cateva masini in parcare.

Conform unui articol de presa [49], in perioada 2009-2014, au fost eliberate
la Timisoara 317 autorizatii de construire pentru mansardari de blocuri. Estimand ca
s-au realizat in medie trei apartamente noi de mansarda, in urma acestor interventii
au fost realizate 951 de apartamente noi. Construirea mansardelor locuibile sau a
podurilor neincalzite si nelocuibile a fost reglementata in baza Hotararii Consiliului
Local nr. 96/28.03.2006, prin care s-a aprobat "Regulamentul pentru mansardarea
blocurilor de locuinte colective". Fenomenul este insa la scara mult mai mare in
municipiul Timisoara, foarte multe dintre aceste mansarde fiind construite si
neautorizat. In prezent, municipalitatea doreste sa schimbe vechea reglementare cu
una noua care sa elimine deficientele constatate in legatura cu aceste interventii la
cladirile colective existente. Densitatea creste, mai mult decat functiuni ca
infrastructura pot permite, dar prea putin sunt aduse aceste lucruri in discutie cand
se vorbeste despre problemele existente, cum ar fi parcarile sau calitatea vietii.

Nimeni nu pare ca tine cont de faptul ca ar trebui sa fie asigurati 26 de metri
patrati de spatiu verde pentru fiecare locuitor, in conformitate cu normele UE. Un alt
lucru in functie de densitate este acela ca exista si 120 de locuinte pe hectar, chiar
daca noile norme prevad 30-50 de locuinte pe hectar pentru noile cartiere, fiind atat
de evident cd, in acest domeniu, nu poate fi vorba decéat de supra-aglomerare.

RETROFIX, incearca sa dea o solutie, in care terasa cladirii se transforma
dintr-un spatiu negativ intr-unul pozitiv, pentru a destina acest spatiu pentru intreaga
comunitate sau pentru a crea locuri pe care locatarii le folosesc, mutand densitatea
de la parter, la ultimul etaj, reorganizand mediul construit si modificand modul de
utilizare a terenului. Un alt lucru este acela ca RETROFIX contribuie ca locuitorii sa se
simta confortabil in cartierele Timisoarei si opreste extinderea urbana si ocuparea de
teren.

5.1.5. Strategia de mobilitate

Mobilitatea oamenilor din cartiere este importanta, dar masinile distrug
mediul. Este important de a gasi alternative pentru mobilitate si de a educa oamenii,
care in cazul in care vor renunta la utilizarea masinilor in fiecare zi si vor incepe sa
utilizeze transporturile publice, bicicleta sau mersul pe jos, vor contribui ca Timisoara
sa devina un oras mai putin poluat, vor economisi bani si vor incepe sa fie mai
sanatosi. Cand au fost construite aceste cartiere, nu s-a pus problema unei
infrastructuri complexe, pentru cd, in acel moment, doar putini coameni au avut o
masina si, desigur, nu s-a stiut ce fel de oameni vor trai in acest cartier. Acum, acest
lucru a devenit o problema, deoarece masinile au invadat spatiul care trebuia sa fie
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pentru oameni. Locurile de parcare sunt peste tot in jurul blocurilor, iar in unele cazuri,
nu poti faci un pas fara sa dai de o parcare.

Dupa cum s-a mentionat C. Alexandru spunea ca "Masinile dau oamenilor mai
multa libertate si le sporesc oportunitatile. Numai ca ele distrug totodata mediul,
intr-o masura atat de drasticd, incat ucid intreaga viata sociald". De aceea parcarea
autoturismelor trebuie reproiectata si renovatd, pentru a oferi un spatiu imbunatatit
pentru locuitori. In Timisoara legislatia locald prevede ca se calculeaza un necesar de
un loc de parcare la 1,2 masini, dar in prezent aceste cerinte nu sunt indeplinite.

Un alt aspect sunt garajele situate intre blocuri, care, in afara faptului ca sunt
inestetice, au luat masiv din spatiul public care ar fi trebuit sa apartina comunitatii.
De asemenea, unele dintre garaje sunt utilizate de proprietari cu alte functii decat cea
de parcare a masinii, ele devenind atelier, depozit, sau loc de reuniune pentru a juca
diverse jocuri de catre adulti. Aceste locuri nu mai sunt utilizate deci conform
destinatiei lor initiale, cea de locuri de parcare.

5.1.6.Interventii asupra zonele dintre blocuri

RETROFIX propune reabilitarea zonelor dintre blocuri. Totodata, propune
recalcularea parcarilor si reamenajarea lor, pentru a defini spatiul verde si functiile
destinate persoanelor, conectdnd blocurile intre ele si mutdnd unele functii pe
acoperisul terasa al acestora. Comparativ cu noile cartiere, Cartierul Soarelui are
avantajul de a fi mult mai aproape si mult mai bine conectat la centrul orasului
Timisoara.

Un studiu de mobilitate pentru locuitorii din cartier, arata ca ei pot ajunge in
centrul orasului in 15 minute cu bicicleta, in cazul in care pedaleaza cu o viteza de 15
km/ora, ceea ce inseamna ca bicicleta poate fi o solutie buna si fara consum de
carburant (studiu efectuat de arh. Roxana Serbanoiu). Din fericire, aceasta zona mai
are si un alt avantaj fata de cartierele noi, fiind bine conectatd la mijloacele de
transport public, locuitorii ei avand la dispozitie trei linii de tramvai, un autobuz si un
autobuz expres, care asigura mobilitatea spre fiecare parte a orasului.

5.1.7 Nou versus existent

Numarul de apartamente nou-construite a crescut rapid in ultimul deceniu,
dar in contextul economic actual nefavorabil, alte noi proiecte rezidentiale sunt rare
si mai putin fezabile. In cazul noilor proiecte de unitati de locuit eficiente energetic
costul investitiei initiale este mai mare cu circa 20 la suta decat valoarea unui proiect
mediu. Pe piata imobiliaréa preturile sunt in mod constant in scadere din cauza
conditiile economice precare si a volumelor de vanzari mici.

Apartamentele construite intre 1960-1990 continud sa reprezinte o mare
parte din fondul de cladiri existente si un segment important al pietei. De aceea,
astazi, tendinta este orientarea catre apartamentele existente, care, in cele mai multe
cazuri, sunt mai bine amplasate si in mai buna legaturd cu centrul orasului prin
intermediul transportului public, au mai bune utilitati sociale decat noile proiecte de
la marginea oraselor sau de pe vechile situri industriale.

Pe de alta parte, cresterea costurilor gazelor naturale, ale energiei electrice si
a altor utilitati, impreuna cu eliminarea subventiilor pentru incalzirea populatiei vor
conduce la o crestere mare a valorii facturilor, pe care populatia cu veniturile actuale
nu le poate sustine. In aceste conditii, stabilirea tintei proiectului spre mediul construit
existent va avea un impact semnificativ, atat asupra consumului general de energie
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a locuintelor, cat si asupra intregii societati. Acest lucru va fi posibil datorita unor serii
de masuri care aduc o imbunatatire, atat a parametrilor tehnici ai imobilelor, cat si
calitatii vietii locuitorilor:

- numarul mare de cladiri construite intre 1960-1990, avand la baza structura
de prefabricate;

- densitatea mare de tesut urban existent;

- situatia economica nefavorabild pentru dezvoltari imobiliare;

- punerea in aplicare largeste tinta in mod semnificativ prin reducerea pe
scara larga a consumului de energie fata de noile modele de construire care au un
impact redus la nivel local;

- interventie cu utilizarea unei tipologii predefinite care incurajeaza
industrializarea;

- extinderea energiei verzi;

- programul va muta in cativa ani atentia spre fondul construit existent, din
cauza lipsei de terenuri agricole necesare pentru a sustine cererea de alimente;

- reducerea amprentei de carbon.

Obiectivul principal al proiectului vizeaza intreaga societate, dat fiind faptul
ca aceste blocuri de locuinte sunt o0 mostenire ramasa de la regimul comunist, aproape
omniprezenta pe cuprinsul oraselor din Romania.

Din cauza acestui context neobisnuit, unei piete-tinta atat de intinse, dar
eterogene, am ales o abordare exclusiva. O conditie pentru succesul acestui proiect
este crearea unor mecanisme de finantare flexibile pentru diversii locatari din fiecare
bloc. Datoritd prezentei pe scara larga a acestei tipologii de locuinte peste tot in
Europa de Est, sistemul propus poate fi adaptat la nivel local pentru proiecte tip in
fiecare tara, largind astfel piata vizata la milioane de cladiri.

5.1.8. Etapele investitiei

O astfel de investitie cuprinde obligatoriu o etapizare care va defini si
gradualitatea investitiei. Cand vorbim de etapizare, vorbim in primul rand de
acceptabilitatea sistemului propus de populatie, intrucat fara aceasta, orice investitie
se va lovi de refuzul proprietarilor. Proiectul propus este structurat pe patru nivele de
echipare: RETROFIX Basic, RETROFIX Standard, RETROFIX Advanced, RETROFIX
Complete. (Figura 5.1)

Proiectul RETROFIX este gandit pentru a fi introdus in piatd ca o alternativa
la reabilitéarile termice, intrunind conditii de eficientizare energetica, reabilitare
structurald, functionald, dezvoltare urbana si sociala. Date fiind acestea, proiectul
definit pe scara de bloc trebuie sa intruneasca cateva praguri ca el sa fie vandabil si
implementabil. Pentru ca aceste costuri sa poata fi atinse este necesar un deviz de
materiale si lucrari extins care sa cuprinda intreaga paletd necesara proiectarii si
executiei unui astfel de proiect. Scopul acestui studiu este de a determina solutia
tehnica si tehnologica cea mai eficienta cu rezultatele cele mai bune.

Initial proiectul a fost gandit pe structura reabilitarilor clasice intrucat ele
aveau o structura de finantare clara, cunoscuta si care proteja anumite categorii
sociale. Ulterior, din analizele efectuate, am realizat cd o schema de finantare mai
complexa este necesara intrucat acoperirea tuturor palierelor dezvoltarii durabile nu
se poate face fara o informare atenta si intensiva asupra implicatiilor si consecintelor
unei astfel de interventii. Costul ridicat al investitiei poate fi prohibitiv pentru unii
proprietari, de aceea este absolut obligatorie o intentie politica care sa se concretizeze
printr-un program politic asumat de toata lumea.
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Reabilitare Retrofix Retrofix Retrofix Retrofix
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Figura 5.1. Nivele de echipare RETROFIX

Pragurile sunt gandite in asa fel incat interventiile pe scara de bloc sa ridice
treptat clasa energetica a cladirii, gradul de termoizolare, facilitatile de racire/incalzire
ori calitatea aerului inspirat. La acestea se mai adauga: confortul interior, definit prin
reamenajarea functionald a apartamentului, confortul social, realizat prin spatiul
multifunctional de pe terasa blocului si prin introducerea casei de scara cu lift, dar si
prin promenada urbana ce insumeaza multitudinea de spatii multifunctionale.

Implementarea proiectului RETROFIX presupune o interventie financiara din
partea statului, intrucat venitul mediu pe apartament se situeaza undeva sub 2.000
de lei lunar, finantarea facandu-se in proportiile urmatoare: 33% participatiune
stat/finantare din fonduri structurale europene, 33% autoritati locale, 33% proprietari
de apartamente sau asociatiile de locatari. Aceste procente variaza in functie de
venitul mediu per apartament si de profilul social al proprietarilor, procentele putand
fi modificate micsorandu-se participatiunea proprietarilor sau a asociatii lor de
locatari, pana la 15%.

Schemele de finantare se pot imbunatati cu interventia firmelor de tip ESCO
care sa contribuie cu o parte din finantare pentru introducerea sistemelor de energii
regenerabile si folosirea incalzirii alternative cu surse alternative. Costul ridicat al
investitiei initiale si situatia complexa privind dreptul de proprietate a determinat
divizarea punerii in aplicare in doua etape, folosind kit-uri tehnice standardizate.

Prima etapa este axata pe ansamblul construit si ofera cele mai importante
fmbunatatiri privind infrastructura comunitatii si pe actualizarea tehnicilor de
anvelopare a cladirii.
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A doua etapa se concentreaza pe imbunatatirea unitatii individuale si poate
urma imediat dupa finalizarea primei etape. Acest stadiu are ca scop imbunatatirea
calitatii interioare si exterioare a spatiului din apartament.

Prima etapa: reabilitarea in mod pasiv a fatadelor [54]. Aceasta prima faza
este caracterizatda de masuri care vizeaza scaderea costurilor cu energia de toate
tipurile - electrica, pentru incalzire, ventilatie, racire. Suportul pentru faza urmatoare
este asigurat de sistemul de fatada, proiectat modular, astfel incat toate interventiile
viitoare sa se faca fara prea mult efort la locul de muncd sau cu consum suplimentar
de materiale. In cazul in care, din diferite cauze, proiectul s-ar opri aici, urmatoarea
etapa poate fi reluata in orice moment, fara alte costuri.

Fatada pasiva:

- contine izolarea termica, noile sistemele de utilitati ale cladirii (electrice,
ventilatie, Tncalzire sau racire), imbunatatind conditiile de locuire prin cresterea
performantei energetice a cladirii;

- contine liftul exterior pentru persoanele cu handicap atasat la casa scarii
existente;

- contine structura de sustinere pentru module de extensie, addugate in a
doua etapa;

- reprezinta o etapa colectiva, care ii vizeaza pe toti locatarii;

- creeaza spatii comunitare, prin extinderea casei scarii la terasa cladirii;

- reutilizarea acoperisului-terasa ca si gradina comunitara.

A doua etapa: remodelarea interioara si adaugarea de module de extensii.

Aceastd etapd are structura bazatd pe sistemul de fatada si implica o
extindere a spatiului interior cu un modul integrat perfect in fatada. In acest fel,
locatarii isi pot extinde spatiul interior cu mai multi metri patrati, in functie de
posibilitatile financiare si in conformitate cu reglementarile sistemului (probleme
structurale, de iluminare naturald, de sistem de constructie etc.).

Se refera la:

- extinderea apartamentelor prin kit-uri din elemente prefabricate, fie pe axa
orizontala, fie pe cea verticalg;

- este o etapa individuald, pentru fiecare proprietar - se pot face mai multe
tipuri de extinderi (cu1 m; 1,5 m; 2 m sau 2,5 m) si in mai multe configuratii - terasa,
balcon, sau balcon inchis;

- castigul in suprafata - de pana la 15 mp / apartament;

- reconfigurarea interiorului cu interventii asupra elementelor structurale in
scopul de a redefini utilizarea spatiului, in functie de nevoile locatarilor;

- compartimentul de extindere va include, atat sisteme solare pasive, cat si
active, care colecteaza energie solara.

5.1.9. Productia de masa si modularitatea

Tehnologia initiald a fost orientata spre eficienta si economie de materiale,
prin modulare si productie de masa, propunand mai multe elemente repetitive. Prin
urmare, au fost create "proiecte tip", fiecare proiect fiind bazat pe multiplicarea unui
modul care a generat mai multe tipuri de panouri, recompuse in diverse moduri.

Sistemul se bazeaza pe prefabricare rapide, tehnologii care vor oferi locuinte
confortabile low-cost pentru locatari. Proiectul propus este destinat productiei
industriale de masa, cu o multiplicare de peste 80% dintre componente. Acest lucru

este determinat de modulare si de caracterul repetitiv al componentelor de constructie
care formeaza cladirile de apartamente.
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. Modularitatea va permite construirea de modele diferite la preturi scazute.
Intregul sistem de fatada va fi asamblat din componente prefabricate. Aceeasi
strategie va fi aplicatda la modulele de extensie care vor fi fixate de fatada prin
imbinare cu suruburi rezistente la tensiuni, intregul sistem fiind orientat spre o
asamblare facila in sit. Prin aceasta strategie, se obtine un sistem care nu este doar
usor de a fi construit, dar scurteaza si durata de lucru pe sit, ceea ce face ca intreaga
interventie sa fie mai prietenoasa pentru locatari.

O alta caracteristica a sistemului este aceea ca poate fi usor de demontat,
astfel el este reversibil. Scopul unei asemenea solutii este de a incuraja producatorii
locali de sisteme de locuit prefabricate pentru a-si imbunatati practica si produsele.
El poate ajuta industria locald a constructiilor si, de asemenea, crea legaturi intre
constructori si producatorii romani de eco-tehnologie, de aparate, materiale si panouri
fotovoltaice. Tehnologia de constructie utilizata este orientatd conform principiului
dezvoltarii durabile "cradle to cradle" (de la leagan la leagan, in traducere din
englezd). Se va evita combinarea diferitelor materiale in moduri inseparabile, astfel
incat acestea vor putea fi usor demontabile si reutilizabile sau reciclate la sfarsitul
ciclului lor de viata.

Acest lucru inseamna ca sistemul produce pierderi minime si o scadere a
consumului brut de materiale. Procesul de productie industrializat va conduce la
minimizarea pierderilor de materiale in fabricatie. Modularitatea sistemului permite ca
componente din cadrul sistemului sa fie reutilizate.

De exemplu, un panou de fatada pot fi indepartat si reutilizat pentru un
compartiment de interactiune de catre partilor interesate sau de expansiune a unui
apartament, oferind astfel un sistem de reciclare si de reducere a costurilor. Ca orice
element, fiecare componenta va avea o durata de viata si dupa aceea va putea sa fie
reintegrata sau refolosita intr-un alt scop, reducand utilizarea de materii prime la un
minim.

5.1.10. Estimarea cheltuielilor investitiei RETROFIX

Costurile estimative sunt preluate din devizul prezentat de stud. Mircea
Alexandru Cioata in cadrul lucrarii de licenta [55] pentru varianta RETROFIX. Costurile
pentru varianta RETROFIX Advance sunt conform Tabelului 5.2 La acestea pentru
varianta Complete se mai adauga: instalatii de preparare a aerului cu baterii
individuale de racire/incalzire cu sisteme de recuperare a caldurii si cu put canadian
in valoare de 40.000 de euro, marirea golurilor din fatada, extinderea balcoanelor,
reamenajarea spatiului interior.

Tabelul 5.2 Costurile estimative pentru varianta RETROFIX Advanced

1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 | Obtinerea terenului 0 0
1.2 | Amenajarea terenului 1% 0 0
1.3 | Amenajari pentru protectia mediului 1.5% 0 0

2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor

2.1 | Cheltuieli ientru asiiurarea utilitatilor necesare obiectivului 0 0
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3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii de teren 12.400 2.790
3.2 | Obtinere avize, acorduri si autorizatii 3% 15.880 4.430
3.3 | Proiectare si inginerie 5% 31.490 7.390
3.4 | Organizarea procedurilor de achizitie publica 0 0
3.5 | Consultanta 0 0

Cheltuieli pentru investitia de baza

3.6 Asistenié tehnica 0.5% 315 74
a4

4.1 | Constructii si instalatii
>  Constructii

Instalatii 405.320 87.610
~  instalatl 85.780 18.540
4.2 | Montaj utilaj tehnologic 165.170 35.700
4.3 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale cu montaj 0 0
4.4 | Utilaje fara montaj si echipamente de transport 0 0
4.5 | Dotari 0 0
5 Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier
= grans?re “t:“taE' . 2.030 460
> rganizare lucrari 6.080 1.370
5.2 | Comisioane, taxe, cote legale, costuri de finantare 1% 0 0
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 5-10% 45.940 10.350

5.1.11. O analiza sociala

Reabilitarea in sistem RETROFIX se adreseaza mai multor categorii sociale.
Avand in vedere faptul ca obiectivele de interventie vizeaza mediul urban, care are o
populatie relativ omogena, diferentierea intre categoriile sociale se face pe criterii de
varsta, venit si stil de viata. Categoriile definite sunt:

1. tinerii de 18-30 de ani

2. adultii cu copii cu varste cuprinse intre 30 si 65 de ani

3. varstnicii de peste 65 de ani

1.Tinerii

Proiectul se adreseaza in principal tinerilor cu varste cuprinse intre 18 si 30
de ani, casatoriti sau nu, care au locuri de munca si o vechime de sase-sapte ani intr-
un domeniu de activitate. Venitul mediu din Romania pentru un tanar debutant incepe
cu salariul minim brut de 700 de lei (in 2012) si in cazul in care acea persoana este
ambitioasa si dornica de a fi promovata, venitul acesta poate creste, in primii ani, cu
aproximativ 15% anual.

Stilul de viata pentru acest tip de persoana este unul dinamic; tinerii petrec
destul de putin timp in interior si, prin urmare, consumul casnic este scazut.
Principalele activitati desfasurate in apartament sunt odihna si divertismentul: marea
majoritate prefera sa isi invite prietenii cel putin o data pe saptamana.

Din punct de vedere financiar, tinerii prezinta riscuri majore datorate
incertitudinii locului de munca si a lipsei de experientda, fapt contrabalansat de
deschiderea catre lucruri noi, catre tehnologie.
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2. Adulti cu copil

A doua categorie sociala careia i se adreseaza proiectul este familia formata
din doi adulti si un copil. La aceastda varsta existd o oarecare stabilitate si
responsabilitate in ceea ce priveste veniturile si nivelul de consum. Cresterile de venit
survin odata cu acumularea de experientd. La varsta maturd de 30-65 ani, venitul
mediu lunar in Romania, in 2012, a fost de 1.743 lei. In aceasta perioada a vietii,
studiul arata ca romanii au la dispozitie aproximativ patru ore de timp liber in timpul
saptamanii si noua ore in timpul weekend-ului. Acelasi studiu releva ca 80% dintre
aceste persoane preferda petrecerea timpului liber din zilele lucratoare la domiciliu.
[56]

3. Varstnicii

Principala sursd de venit pentru aceastd categorie sociald este pensia. in
2012, erau 5.480.000 de pensionari in Romania, cu un venit mediu lunar de 773 lei
(Institutul National de Statistica). Desi costurile de energie din Romania sunt cele mai
mici din intreaga Uniune Europeand, multi romani au probleme cu plata facturilor de
energie electrica. Motivele sunt diverse: venituri mici, izolarea necorespunzatoare a
cladirilor, dar, de asemenea, si cresterea preturilor. Prin urmare, aproape 17% din
venitul lunar este alocat pentru facturile de energie electricd, gaz sau apa. In ceea ce
priveste energia electrica, preturile au crescut cu 10% la 1 ianuarie, si preturilor
gazelor naturale vor fi majorate, din 1 iulie. [57] Pe de alta parte, harta economica si
mediul de afaceri arata discrepanta de dezvoltare dintre regiunile din Romania, dar si
un decalaj intre judetele din aceeasi regiune de dezvoltare. Judetul Timis, de exemplu,
detine 42% din totalul fortei de muncé din Regiunea Vest si are un indice de
productivitate (PIB / cap de locuitor) de 8.700 de euro, cu 30% peste media regiunii
si 83% peste un cea a judetului Caras-Severin. [58] Avand in vedere aceste conditii
si perioada relativ mare de timp petrecut in interior din timpul sdaptamanii, cresc
facturile la electricitate, gaz sau apa, cum cresc si din cauza majorarii preturilor.
Faptul ca Timisoara este unul dintre orasele cu cel mai mare PIB in Romania, ne
determina sa concluzionam ca municipiul de pe Bega este cel mai adecvat loc pentru
acest tip de interventie.

Din chestionarul sociologic amintit la punctul 3.3, datele arata ca o buna parte
dintre familii (36,8%) realizeaza lunar venituri cuprinse intre 1.000 si 2.000 de lei
(250-450 de euro), iar numarul de membri care locuiesc in acelasi apartament este
de doi (34,4%) sau trei (36,2%). Cand ies in cartier, acesti oameni de obicei se
relaxeaza (27,1%), vorbesc cu vecinii (16,9%), stau pe banca (16,2%) sau se joaca
cu copiii lor (15%). Cand au fost intrebati cu cine isi petrec timpul liber, raspunsul a
fost ca, in primul rand, cu familia (37,4%), pe locul al doilea situdndu-se in preferinte
vecinii din bloc (15,4%) si, pe al treilea, prietenii (14,8%). Majoritatea au spus ca
vorbesc cu vecinii pe diverse teme in fiecare zi (22,7%) sau cel putin o data pe zi
(12,9%). Persoanele chestionate au spus ca principalele lor probleme din apartament
sunt lipsa izolarii termice (15,5%), starea instalatiilor sanitare proasta (14,6%), lipsa
de izolare fonica (12,2%), calitatea deficitara sau superficialitatea termica a reabilitarii
(12%) si spatiul interior restrans. In ceea ce priveste principalele probleme ale
cartierului, raspunsurile locuitorilor au vizat numarul locurilor de parcare insuficient
(31,3%), starea proasta a strazilor si a drumurilor (22,7%), lipsa de zone verzi
(14,7%), zgomotul sau lipsa de locuri de joaca. Majoritatea au spus ca daca ar fi ei
primar, ar crea mai multe zone cu locuri de parcare(21,8%), ar amenaja spatii verzi
(14,5%), ar crea locuri de joaca (12,8%), ar repara strazilor si ar reabilita blocurile

......

majoritatea ar dori locuri de joaca 45,3%), banci (13,2%), piscind (12,6%), o
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gradina urbana sau terenuri de sport. Locuitorii din Cartierul Soarelui au manifestat
interes mare fata de punerea de panouri solare pe bloc (90%), sunt dispusi sa-si
fmbunatateasca apartamentele cu extinderi (60%), si vor sa se introduca lifturi
(55%), sa se realizeze spatii comune multifunctionale (54%) pe cladirile lor, dar nu
sunt dispusi sd accepte o spalatorie comuna.

In concluzie, majoritatea locatarilor din cartier au venituri mici (250-450 de
euro/lunad). Intr-un apartament locuiesc impreuna doua sau trei persoane. Principalele
lor probleme in legatura cu apartamentul sunt: lipsa de izolare termica si fonica,
instalatiile sanitare proaste si spatiul mic al apartamentelor. Proiectul nostru este in
concordanta cu aceste probleme, propunand un kit de materiale prefabricate cu un
pret rezonabil, care includ izolare termica si fonica si imbunatatesc aspectul existent.
Proiectarea tine cont de diferite tipuri de locuitori (un cuplu cu un copil, un cuplu in
varsta, doi-trei studenti). Locatarii sunt dispusi sa accepte extinderi ale
apartamentului ca o solutie a lipsei de spatiu interior si sunt deschisi la montarea de
panouri solare pentru reducerea facturilor lunare. Principalele probleme ale cartierului
sunt: locurile de parcare insuficiente, lipsa spatiilor verzi, precum si lipsa de locuri de
joacd. Problema cu locuri de parcare poate fi rezolvata fie prin imbunatatirea
sistemului de transport public, fie prin introducerea unui sistem de car share si
realizarea de locuri de parcare in subteran. Locuitorii isi petrec timpul liber socializand
in grupuri in cartier, vorbind cu vecinii, asezati pe banci sau la locurile de joaca cu
copiii lor. Ei si-ar dori mai multe locuri de joaca, mai multe banci, un bazin de inot
sau o gradina urbana in curtea blocului, ca facilitati comune. Locatarii sunt dispusi sa
accepte un spatiu public multifunctional pe terasa blocurilor. Spatiul public propus va
fi utilizate de catre diferite grupuri de oameni, cu functii diferite, in functie de
momentul zilei (dupa scoala-ateliere-cinema). Propunerea include, de asemenea, o
terasa verde si banci.

5.2 Solutia de arhitectura

5.2.1. Context, premise, cerinte

Conform recensamantul national din 1992, in asa-numitele "cartiere gri" se
regaseste aproximativ 1,8% din fondul total de cladiri de locuit. Aceste cartiere de
locuinte colective au fost ridicate pand in anii '70 din in perioada de industrializare
accelerata, in timpul regimului comunist. In ciuda acestui numar de cladiri,
aproximativ 60% din populatia urbana din Romania locuieste in aceste cartiere! Desi
acestea cladiri sunt la mai putin de jumatate din durata lor normata de viatd, multe
dintre ele nu mai indeplinesc conditiile de trai contemporane. Fondul de cladiri
standard are nevoie de modernizare, de adaptare, de strategii care ar putea avea un
impact major asupra populatiei urbane de Romania. E nevoie evidentd de masuri
retehnologizare a cladirilor, aceasta fiind o necesitate pentru comunitatile existente
care trdiesc in aceste "cartiere gri ".

In cazul in care Romania doreste sa respecte obiectivul UE "20-20-20", atunci
ea poate incepe cu noua viziune RETROFIX. Modul de viatd al comunitatilor
traditionale va disparea incet-incet, odata cu cei mai multi dintre actualii proprietari
ai locuintelor din blocurile colective. Viata in locuintele colective trebuie mentinuta
intrucat este o necesitate, dar si o realitate. Aceste comunitati trebuie incurajate sa
isi defineasca o identitate proprie, un comportament social adecvat. Initiativele proprii
sau colective ar trebui sa fie prezente la tot pasul, ele fiind promotorul social.
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5.2.2. RETROFIX, o noua viziune

RETROFIX este o viziune care reinvie, trezeste viata comunitara a cartierelor
gri, reducand totodata consumul de energie. RETROFIX este o strategie in doua
etape: in primul rand, o interventie la nivel de bloc ce va asigura o imbunatatire a
calitatii vietii comunitatii. In al doilea rand, o serie de interventii la nivel de apartament
care vor creste standardele de viata ale rezidentilor.
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Figura 5.2. Viziunea RETROFIX

5.2.3. Concepte urbanistice

Cele mai multe dintre spatiile comune din cartier sunt ocupate de masini, care
impiedica dezvoltarea de facilitati pentru comunitate, in timp ce, in acelasi timp,
acoperisurile-terasa ale blocurilor de apartamente raman in mare parte neexploatate.
Solutia adoptata presupune prelungirea structurii pe terasa cu constructii destinate
sa creeze spatii comunitare. Conexiunile intre acestea vor genera un loc public de
promenada avand ca panorama orasul. Scara reconfigurata va asigura accesul
neingradit, atat pentru locatari, cat si pentru potentialii vizitatori. Configuratia
standard a apartamentelor existente nu mai satisface nevoile din societatea
romaneasca contemporanad. In acelasi timp, populatia numeroasa care traieste in
aceste cladiri impune redefinirea configuratiei interioare a apartamentelor, tindnd cont
de stilul de viata specific al diverselor categorii de utilizatori finali: chiriasi, familii cu
un singur copil si cupluri de pensionari. Suplimentarea spatiului nu numai ca este
necesara, dar este si posibilda. Ca o consecintd directd, interventia presupune
reorganizarea domeniului public nu doar ca sa acomodeze noi functiuni, ci si sa
fmbunatateasca cele existente. Din punct de vedere al strazii, intrucat profilul stradal
este destul de mic, iar numarul de parcari este insuficient, asigurarea parcarii se va
face in parcari comune, fie subterane cu acoperis verde, fie supraterane multietajate
amenajate in spatii reziduale ori pe terenuri in proximitatea locuintelor.
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Figura 5.3. Exemplu de reorganizare stradala

Spatiul ramas liber in urma degajarii curtilor interioare de garaje si parcari se
va transforma in spatii de joaca, de socializare, ori promenade verzi cu locuri de stat.
De asemenea, spatiile rezultate vor fi conectate intre ele de retele pietonale si piste
de biciclete. Aleile luminate, deschise si pline de vegetatie vor asigura securitatea si
sentimentul de incredere. Reteaua poate gazdui si loturi mici de gradinarit urban sau
agricultura urbana, ideale pentru a elimina stresul cotidian. Gradinaritul se poate
realiza si la nivel de bloc pe terasa acestuia, produsele rezultate putand fi valorificate
generand venit. In viziunea RETROFIX, indiferent de pragul de investitie,
reamenajarea urbana permite si o conexiune rapida interumana care va fi valorificata
de micile initiative care pot porni din interiorul comunitatii.

Nu este suficient sa recreionezi spatiul negativ, ci e necesar sa realizezi si un
itinerariu de activitati care sa creeze o identitate proprie, dar si sa animeze spatiul
rezultat. Asemenea conceptului de oras-grading, cartierul va fi divizat in nuclee de
activitate pentru a crea diversitatea, dar si pentru a asigura mici oaze de liniste. In
acest mod, comunitatea va fi in stransa legatura, atadt cu membrii sdi, dar si cu
celelalte entitati cum ar fi: administratia, mediul economic, mediul academic sau
ONG-urile. Spatiul public devine o platforma prin care comunitatea comunica, se
manifesta si reactioneaza intr-un mod responsabil fatd de membrii ei, fatda de mediu,
fata de toti factorii ce o influenteaza.

O importanta majora este data de implementarea unei retele electrice bazata
pe panouri fotovoltaice dispuse pe terasele blocurilor sau pe acoperisurile spatiilor
comune care va asigura partial consumul de energie al spatiilor comune (lift, casa
scarii, intrarea in bloc, spatiul multifunctional, dar si al iluminatului public in statii de
biciclete, autobus etc.). La acestea se adauga colectoare de apa dispuse in spatiile de
pe terasa blocului ori in locurile publice. Colectoarele vor fi folosite la reutilizarea apei
pluviale la bai sau la irigatul spatiilor verzi.
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Figura 5.4. Exemplu de reorganizare stradala

5.2.4. Concepte de arhitectura
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Figura 5.5. Structura interventiilor pe cei trei piloni ai dezvoltarii durabile

= A

Cea mai obisnuita tipologie de blocuri din Timisoara este cea a celor cu parter
si patru etaje de tip 770 si 1340, construite intre 1970-1985 si, respectiv, 1980-1990,
care ofera insa doar conditii minimale de trai. Toate aceste tipuri constructive au fost
create pentru a fi combinate in diferite moduri, in scopul de a obtine o varietate
aparenta in, pe atunci, noile cartiere. Dar modelul repetitiv este totusi perceput,
producadnd un sentiment de confuzie, deoarece cartierele nu au nici o identitate
vizuald. De aceea, modernizarea si renovarea acestor blocuri de locuinte pot fi vazuta
si ca o oportunitate de a dezvolta o identitate de cartier. Cu ocazia cercetarii am
restrans domeniul la modelul cel mai raspandit din Timisoara, desigur, 770.
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Figura 5.6. Scari prefabricate

Figura 5.7. Atic prefabricat Figura 5.8. Bai prefabricate

Tipul acesta de blocuri a fost folosit pe larg in intreaga tara in anii '70 si la
inceputul anilor '80 din secolul trecut. De aceea, il regdasim peste tot - la Arad, Cluj,
Brasov, Bucuresti, Iasi sau Ploiesti etc. Aceasta mare dispersie a unui astfel de
proiect tip pe intregul teritoriu al tarii facea parte dintr-o strategie eficienta orientata
spre industrializare, accesibilitate, transport si viteza in executie. Fiecare tip de proiect
a fost elaborat pornind de la prefabricate dimensionate precis si rational, componente
care sa fie livrate la locul constructiei pentru a fi asamblate in cel mai scurt timp cu
putinta. In cazul tipului de bloc 770 au existat 68 de subtipuri, variind prin panourile
verticale la exterior si interior, prin tipul de tavane, scari si tipul de bai.

Au fost disponibile cinci tipodimensiuni de panouri prefabricate pentru acest
model, respectiv de 2,40; 3; 3,30; 3,60 si 5,40 metri lungime. Pornind de la
elementele de constructie prefabricate existente a rezultat o strategie de dezvoltare
organicd, tot prin industrializare, a noilor componente pentru modernizarea
apartamentelor, blocurilor de locuinte, cvartalelor de blocuri si a cartierelor intregi. In
baza strategiei de prefabricare, trei subtipuri ale modelului 770 au fost identificate:
Pa, Pb si PC, acestea fiind diferentiate de planimetrie.

Tipologia studiata in aceasta lucrare este Pa care are patru subtipuri: PA1,
PA2, PA3, PA4. Primul subtip, PA1, are doua dimensiuni de travee de 3,30 m si 3 m.
Acest tip are trei apartamente pe fiecare nivel, fiecare cu doar doua camere mici.
Doua dintre apartamente sunt dublu orientate si numai apartamentul din mijloc
dispune de doua balcoane numai pe o parte. Suprafetele utile ale apartamentelor sunt
de 65,67 m (apartament parter cu trei camere), de 49,50 mp si 46,60 mp. Blocurile
de subtipul Pa sunt plasate N-S si apartamentele au dubla orientare.
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Tipologia Pb are sase sau opt deschideri de travee de dimensiuni ca si la Pa
(2,60; 3; 3,30; 3,60; 4,00; 5,40 m). Acest tip de bloc are patru apartamente pe nivel,
toate cu o singurd orientare. Scara are o singurd rampa si nu are lumina naturala.

Tipologia PC are doar patru deschideri de travee, cu aceleasi dimensiuni ca si
celelalte tipuri de blocuri. Acest subtip este folosit la colturile cvartalului. Pe fiecare
nivel sunt doar doua apartamente, dublu orientate, dar planul nu este simetric ca la
Pa. In Timisoara, constructiile de apartamente realizate cu panouri prefabricate
reprezinta 40% din fondul total construit. Din toate acestea, 1.102 au fost blocuri
identificate ca fiind de tip 770, din care 473 sunt Pa (43%), 390 Pb si 239 Pc.

Cu toate acestea, doar 27% dintre aceste blocuri sunt in starea lor initiala si
doar 4% din aceste cladiri sunt reabilitate termic. Mai mult decat atat, blocurile pe
care locuitorii au intervenit la acoperisul terasa initial, inlocuindu-I cu acoperis in doua
pante domina peisajul si reprezinta 69% din total. In Cartierul Soarelui din Timisoara,
acest tip de interventii este cel mai numeros, la circa 80% dintre ele existand acest
tip de interventie. Cu fiecare dintre cele douasprezece subtipuri s-au executat blocuri
de locuinte cu un numar de apartamente variind de la 10 la 20, blocuri legate intre
ele si formand randuri de cladiri. Sunt definite mai multe tipuri de conexiuni, acestea
determinand pozitii diferite ale blocului in randul de blocuri. Acestea au codurile
indicate in Tabelul 5.3.

Analizand cele trei subtipuri (Pa, Pb si Pc), au fost identificate mai multe
probleme, cum ar fi scara, lipsa liftului sau marimea apartamentelor, in special a celor
cu logii. Aspectul apartamentelor, de asemenea, prezinta deficiente in conformitate
cu standardele de viata actuale, pentru ca acestea au fost concepute pentru persoane
care isi petreceau o multime de timp in bucdtarie (gatind pentru intreaga familie) si
conversand. In prezent publicul este reorientat spre un stil de viatda mult mai dinamic,
gatitul devenind o activitate mai degraba sporadica.

La tipologiile de bloc 770 principalele probleme sunt:

- lumina naturala insuficienta

- lipsa de spatiu si

- nivelul scazut de confort, in special in configuratiile de travee inguste.

Tabelul 5.3. Integrarea blocului in tesutul urban

Conexiune Cod Descriere

capat O, F marcheaza inceputul sau
capatul de rand

mijloc M, R conexiune de mijloc -

blocuri de locuinte
continua aliniate unul
langa altul sau R - cu o
structurd comuna intre
blocuri

colt D,L colt cu unghi de 90 grade

E de mentionat cd dimensionarea acestor locuinte au fost realizate pentru o
populatie cu o situatie financiard in general scdzutd, care detinea o cantitate mica de
bunuri. In prezent, numarul de bunuri se afla in continua crestere, iar spatiile de
depozitare vechi nu sunt suficiente pentru nevoile actuale.
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Pornind de la standardele actuale de locuire se observa modificari majore
privind importanta incaperilor raportate la dimensiunile acesteia. Mai mult decat atat,
au aparut echipamente noi care necesita spatiu, dar si comportamentul utilizatorului
s-a alterat in timp. In 1975 apartamentul luat in considerare era dimensionat conform
normelor in vigoare la data respectiva pentru doua persoane avand o suprafata de 44
mp, din care utili tot atat si locuibili 27,1 mp. La aceasta suprafata consideram baia
cu 4 mp, bucataria cu 7 mp si holul cu 3,70 mp, restul fiind fie ghene de instalatii, fie
spatii de depozitare.

In zilele noastre, Legea locuintei spune ca suprafata minima pentru un
apartament de 2 camere locuit de doua persoane este de 52 mp [59], din care se
delimiteaza: 2 mp suprafata de depozitare, 4,5 mp incaperi sanitare, 18 mp camera
de zi, 12 mp dormitorul, 8 mp bucataria si locul de luat masa. Din aceste cifre ne dam
seama ca standardele la care au fost proiectate si executate aceste apartamente nu
mai corespund realitatii. Din acest considerent provocarea cea mare este sa modifici
o structura existenta fara a interveni masiv, astfel incat sa respecti standardele
actuale in materie de locuire. Mai mult decat atéat, se cere si un volum minim de 15
mc de aer proaspat pentru fiecare persoana ce utilizeaza apartamentul. Acest lucru
se traduce prin necesitatea unei ventilari suplimentare care sa furnizeze un minim
schimb de aer de 0,5 din volumul total pe ora. In conditiile actuale acest lucru este
aproape imposibil de realizat, deoarece ventilatia este asigurata manual si depinde de
comportamentul fiecaruia.

Luand in considerare cele spuse mai sus voi trece la propunerea RETROFIX de
reabilitare in etape a apartamentelor. Inainte de a detalia in cele ce urmeaza solutia
arhitecturala, trebuie mentionate si limitarile interventionale datorate costurilor, si
anume: marirea golurilor din fatada, refacerea casei de scara pentru a acomoda un
lift, refunctionalizarea apartamentelor pentru a putea utiliza la maximum spatiul util
disponibil prin intermediul mobilierului multifunctional, extinderile pe orizontala la
nivelul balcoanelor cu limitarea suprafetelor iesite in consold, refacerea completa a
termoizolatiilor si introducerea terasei circulabile. Provocarea maxima este, insa,
acceptabilitatea utilizarii sistemelor alternative de incalzire, in conditiile unei piete din
ce In ce mai mici a agentului termic central.

Solutia arhitecturala atinge trei elemente principale, primul se refera la
exteriorul cladirii cu noua anvelopa termicad si un nou finisaj, a doua se refera la
refacerea circulatiei verticale cu diferentierea accesului si ultima la interiorul functional
al apartamentului.

In cele ce urmeaza voi trata diferentiat cele 3 elemente.

Din punct de vedere planimetric, se observa evolutia prin cele patru nivele ale
proiectului RETROFIX. In varianta bazica singura interventie se refera la anvelopa care
prezinta o stratificatie in standard pasiv cu materiale termoizolante ignifuge si
naturale (vata minerald de 16 cm grosime) si refacerea terasei cu un sistem de terasa
necirculabild, dar termoizolata cu acelasi strat de termoizolatie. Varianta standard pe
langa acelasi termosistem, aduce prelungirea casei de scara si spatiul multifunctional,
upgradat in urmatoarea etapa cu o noua casa de scara ce acomodeaza si un lift pentru
accesul usor al persoanelor cu dizabilitati. Refacerea coloanelor de instalatii este
prezenta la toate cele trei nivele de interventie. Al patrulea, RETROFIX Complete,
prezinta un nou sistem de interventii la nivel de instalatii care aduc un aport ridicat la
nivelul de calitate a aerului si economie de energie.

Punctele slabe prezentate mai sus pot fi vazute ca oportunitati pentru noi idei.
De aceea, un exemplu de bune practici intr-un oras ca Timisoara poate schimba
semnificativ perceptia locuitorilor despre posibilitatile fondului existent de locuinte.
Dupa analizarea unui model 770 (cel ce ofera cele mai sarace conditii de viata in
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materie de spatiu si de eficienta energetica) se poate spune, ca o concluzie
preliminara, ca doar un sistem integrat de interventie poate rezolva aceste probleme
la o astfel de cladire. Dar interventia se poate face pas cu pas, cu mijloace ieftine si
cu sistemele pasive cele mai potrivite pentru contextul local (Romania este o tara in
curs de dezvoltare cu venitul pe cap de locuitor mic si cu un nivel scazut de cunostinte
high-tech). Solutia este adaptata la conditiile locale si se bazeazd pe un sistem
integrat care tine cont de o strategie care implica utilizarea de materiale de
constructie. Proiectul imbunatateste eficienta energetica a cladirii, folosind interventii
inovatoare la anveloparea ei termica si care sunt in armonie cu mediul inconjurator,
precum si o sursa locala de energie regenerabild, prin integrarea de panouri solare si
fotovoltaice. Situatia de pe piata imobiliara a afectat strategia care s-a axat mai mult
pe aspectele tehnice implicate in realizarea eficientei energetice, precum si pe nevoile
sociale si calitatea vietii persoanelor si comunitatilor, in general. Astfel, atentia s-a
focusat pe mai multe aspecte diferite. Propunerea tehnica constad din doud seturi de
masuri consecutive, dupa cum urmeaza:
- limitarea cerintelor energetice: atingerea unui nivel de consum de energie cat
mai mic posibile prin mijloace pasive;
- aplicarea tehnologiei de captare a energiei solare pentru a acoperi un procent
din consumul energetic al cladirii, utilizand sisteme solare active.

Pe ansamblu, aceste masuri conduc la o reducere insemnata a consumului de
energie la nivelul orasului. In ceea ce priveste necesitdtile mai complexe pentru
mbunatatirea calitatii vietii, strategia este orientata pe trei directii principale:

e accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati;

e imbunatatirea unitdtilor de locuit Tn conformitate cu nivelul de trai
contemporan;

e crearea de spatii publice de calitate, care pot coagula comunitatea.

Punctual, strategia adoptata este detaliata in cele ce urmeaza.

5.2.4.1. Limitarea cererilor de energie

Un prim pas spre un consum mai mic este dat de reducerea sau limitarea
cererilor de energie. Acest lucru va fi realizat prin reducerea cantitatii de energie
consumata pentru incalzire, racire si iluminat. In mod specific, pentru o mai buna
incalzire si racire, imbunatatirea performantei energetice se va axa pe ameliorarea
transferului termic al peretelui de beton existent, prin addaugarea unui strat izolator
de vatd minerald care va aduce valoarea totald U ziduri opace la aproximativ 0,15
Wm2k - in conformitate cu standardele de renovare pasive, in cazul nostru enerPHIT.
Prin inlocuirea ferestrelor existente cu altele mai eficiente energetic si crearea unei
noi anvelope termice, mult mai etansa, care va contribui la reducerea consumului de
energie prin diminuarea transferului de caldura in mediul inconjurator. Se vor mari
golurile ferestrelor, pentru a permite luminii soarelui sa patrunda mai mult in
apartamente si, in acelasi timp, si in modulele de extindere a acestora.

Prin utilizarea unor dispozitive de umbrire retractabile, lumina soarelui va
patrunde mai bine pe tot parcursul zilei in camere reducand iluminatul artificial.

Pentru a imbunatati pe timpul zilei iluminatul, vor fi folosite materiale si
vopsele cu culori de mare reflexivitate pentru pardoseli si interiorul camerelor.

Un al doilea pas este dat de introducerea de echipamente si aparaturi
electrocasnice eficiente energetic care au consum redus si care sunt achizitionate pe
principiul de cea mai eficienta tehnologie la cel mai accesibil pret de pe piata.
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5.2.4.2. Sisteme solare active si pasive

Prin instalarea de panouri solare combinate, pentru incalzire si fotovoltaice,
se va furniza energie termica pentru incalzire, la temperatura mai joasa, datorita
sistemului adoptat, respectiv sistem radiant in pardoseala si energie electrica pentru
a acoperi o parte din necesarul pentru pompele si ventilatoarele utilizate in sistemul
de ventilatie. Restul va fi utilizat pentru spatiile comune si de locatari. Pentru a reduce
si mai mult consumul de energie electrica se vor prevedea automate pentru iluminat
cu senzori de prezenta si vor fi folosite corpuri de iluminat cu LED-uri si aparate
eficiente energetic.

5.2.4.3. Accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati

Scarile si traseele de acces existente nu au fost concepute pentru a fi utilizate
si de locuitori cu dizabilitati. Pentru a permite un grad ridicat de accesibilitate a fost
proiectata o scara noud. Noua scara le va inlocui pe cele existente facute din doua
rampe prefabricate. Noua scara va avea rampa lata de 1,2 metri, precum si un lift
adaugat in exteriorul cladirii intr-o cabina realizata pe un cadru cu structura metalica
carosata.

Pentru a obtine o mai mare viteza de constructie si un impact redus asupra
locatarilor, toate elementele noi sunt realizate din prefabricate din otel.

Procesul de construire va fi astfel gestionat, incat sa le permita locatarilor sa
ramana in apartamente in timpul constructiei. Acest lucru va fi realizat prin
construirea cabinei liftului Tnainte de demolarea scarii. Se vor folosi scari temporare
care vor permite circulatia pe verticala in timpul demolarii scarii si panourilor de fatada
existente. Demolarea se va face prin taierea betonului cu dispozitive cu disc
decupandu-se bucati mici pentru eliminarea oricarui pericol de accidentare la aceasta
operatiune.

Procesul se va desfasura in doud etape pe fiecare nivel si va consta in
eliminarea elementului de fatada, permitandu-se conectarea la scara temporara, cand
cele doua rampe ale scarii dintre etajul 3 si planseul dintre etajele 3 si 4 vor fi
eliminate. In timpul acestui proces locatarii de la etajul 4 vor folosi pentru accesul in
apartamente scara temporara si scarile de pana la etajul 3. Acest proces se va repeta
pentru toate cele patru nivele. Dupa demolarea scarii vechi vor fi montate noile rampe
de scara prefabricate. Acestea se vor sprijini pe planseele existente si pe grinzile de
legatura montate in dreptul panourilor de fatada indepartate. Cand toate rampele noii
scari va fi puse in pozitia lor, scara temporara va fi demontata, pentru a face loc
liftului.

Va fi asigurata siguranta locatarilor prin controlul accesului la scara si lift cu
cartele magnetice, nepermitandu-se accesul strdinilor la nivelele intermediare, ci
numai la extensiile publice de pe acoperis.

5.2.4.4. imbunatétirea unitatilor de locuit

In vederea cresterii calitatii vietii locatarilor, apartamentele vor fi aduse la
cerintele traiului contemporan. Acest lucru va fi realizat prin:
o reproiectarea interioarelor;
o extinderea suprafetei apartamentelor prin adaugarea unor module de
extensie sau redimensionarea balcoanelor existente.
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5.2.4.5. Reproiectarea interioarelor

Locuintele existente sunt caracterizate prin spatiul insuficient, iluminatul slab,
functii care creeaza greutati de utilizare si lasa putine oportunitati pentru
personalizarea apartamentelor. Se poate observa cu usurintd ca oamenii tind sa
foloseasca spatiile iTn moduri diferite si ca destinatia finala nu coincide cu cea care a
fost proiectata initial. Astfel, locuintele au multe spatii neutilizate, acestea fiind
transformate n locuri de depozitare. Proiectul incearca sa schimbe acest lucru prin
configuratii spatiale mai bune si suplimentarea suprafetei in plan. (Figura 5.9.)

In scopul de a crea modele specifice pentru diferitii utilizatori, am identificat
mai multe categorii de utilizatori, asa cum s-au relevat ele in studiul sociologic
efectuat in Cartierul Soarelui. Acestea sunt:

- cupluri tinere

- cupluri varstnice si

- cupluri cu un copil.
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Figura 5.9. Planimetrii Pal - Nivele de interventie

Pentru cuplurile tinere si cele in varsta, solutia de proiectare propune o
configuratie de living-sufragerie-bucatarie, despartite de mobilier multifunctional si
un balcon extins care sa functioneze ca un tampon intre spatiul interior si cel exterior,
oferind pentru aceste cupluri o camera in exterior cu utilizari versatile. Baia este
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marita Tn scopul de a oferi un confort mai bun. Dormitorul este separat de zona de
intrare cu un ecran translucid care protejeaza viata privata si oferd, in acelasi timp,
lumina naturald. Principala caracteristica a acestei solutii este zona de depozitare care
maximizeaza volumul si ofera o mai mare capacitate de depozitare, prin utilizarea de
dulapuri glisante, inspirat fiind de sistemele de depozitare a cartilor. Cuplurile cu un
copil reprezintd un procent mare (36%) din locatarii acestor unitati de locuit. Ele au
diferite nevoi, care variaza in timp si, prin urmare, solutia adoptata pentru ele se
bazeaza pe extinderi si pe mobilier multifunctional. (Figura 5.11.-5.13.)

Current Retrofix Standard Retrofix Complete

Figura 5.10. Fatade Pal - Nivele de interventie

Prin utilizarea unor dispozitivele de umbrire retractabile, lumina soarelui va
patrunde mai bine pe tot parcursul zilei in camere reducand iluminatul artificial. Pentru
a imbunatati, pe timpul zilei, iluminatul vor fi folosite materiale si vopsele cu culori de
mare reflexivitate pentru pardoseli si interiorul camerelor. In acest caz, solutia const&
in extinderea balconului si sporirea, pe aceasta cale, a suprafetei apartamentelor. Se
fmbunatateste, astfel, si indicatorul suprafata de locuit pe cap de locuitor. (Figura
5.10.)

Apartament vechi Apartament Retrofix

@ LIVING

@ DORMITOR

() BUCATARIE
BAIE
DEPOZITARE

RECONFIGURARE
SPATIALA
Figura 5.11 Apartamente vechi vs. apartamente RETROFIX

BUPT



84  Solutii de reabilitare termica propuse. Sisteme Retrofix - 5

Apartament Existent »

Apartament Retrofix »

” ApartamentStudent )7'!

Figura 5.13. Interventii goluri
5.2.4.6. Extinderea suprafetei in plan

Ea va fi realizata prin remodelarea balcoanelor existente, precum si prin
modulele de extindere a camerelor existente sau prin crearea de camere exterioare
multifunctionale care sa sporeasca confortul. (Figura 5.14.)

Studiul a aratat ca utilizatorii apartamentelor si pdna acum au incercat pe
scara larga sa-si extinda suprafetele de locuit prin construirea de balcoane (de obicei
la parter, unde nu au existat balcoane), prin extinderea celor existente, prin
desfiintarea debaralelor din interior ori a zidurilor dintre camere si balcoanele vechi.
Acest lucru s-a intamplat din cauza dimensiunilor mici ale balconului si din nevoia de
a-si extinde spatiul de locuit.

Aceasta problema poate fi depasita prin extinderea balcoanelor existente
pentru a crea o camera polivalenta exterioara confortabila pentru locatarii
apartamentelor. Aceasta necesitate a fost identificata in special in cazul proprietarilor
de apartamente la parter care au incercat sa-si extindd balcoanele sau sa-si
amenajeze mici gradini individuale (de obicei, fara a exista aprobarile legale), in ideea
de a obtine un spatiu suplimentar.
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Figura 5.14. Extensiile pe orizontald in zona balcoanelor

Aceasta extindere in exterior va fi realizata in timpul primei etape a
proiectului si va cuprinde toate cladirilor cu balcoane care isi reabiliteaza anvelopa
termica. In cazul in care apartamentele nu au balcoane, locatarii trebuie sa se
multumeasca doar cu modulele de extindere.

5.2.4.7. Crearea de spatii publice de calitate care sa coaguleze
comunitatea

Asa cum am afirmat anterior, calitatea scazuta a spatiilor publice a intervenit
odata cu caderea regimului in care au fost proiectate si din cauza lipsei lor de
intretinere si de dezvoltare. Una din principalele probleme ale acestor cartiere este
abordata in propunere dupa o analiza aprofundata facuta impreuna cu studentii
facultdtii, bazatd pe modelul sistemului de cercetare "In-Between", consacrat de
Christian. In scopul de a raspunde la aceste probleme se propune o remodelare a
spatiilor din curtile interioare ale blocurilor pentru a se amenaja parcari verzi, locuri
de joaca si spatii de depozitare.

Unul dintre punctele-cheie este transformarea acoperisurilor-terasa in spatii
pentru comunitate, publice si semipublice. Se are in vedere crearea de astfel de spatii
care atrag interesul general al locuitorilor, cum ar fi camerele de auditii muzicale sau
pentru multimedia, bucatarii, spatii de petrecere, locuri de joaca pentru copii si
adolescenti, mici locuri pentru sport, pentru gradinarit urban recreativ si care vor
contribui la consolidarea sentimentului de apartenenta la o comunitate.
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Ca sa fie extinse in continuare posibilitatile de utilizare ale terasei, am adoptat
o solutie penthouse modulara cu diverse dimensiuni si pozitii pe acoperis. Am realizat
un spatiu multifunctional interior care poate gazdui petreceri, activitati extrascolare,
un spatiu pentru varstnici sau care poate gazdui mici gradinite, raspandite pe intreaga
terasa a blocului, constructii realizate din unitati bloc multiple.

Interiorul unitatilor este conceput pentru a permite un spatiu deschis, avand
o functiune situata pe una din laturile sale, iar cealalta fiind deschisa spre exterior.
Pentru a permite diverse pozitionari pe structura terasei, am imaginat solutii
adaptabile la fata locului, din punct de vedere al orientarii, al l1atimii si al umbrei lasate.
Deoarece legatura spre exterior al acestui spatiu este considerata un aspect important
trei din cele patru parti vor avea pereti vitrati, fixati in elemente structurale.

Usile glisante sunt incorporate in pereti si permit accesul in exterior, pe
terasa, transformand spatiul intr-o camera in aer liber, in timpul primaverii si toamnei.
Pardoseala interioara va consta dintr-o placa de beton utilizat pentru pardoseli, pentru
a crea o legatura cu exteriorul unde tot placi de beton, si accentuand astfel sistemul
de fatada si extensiile, In ideea crearii unui spatiu intermediar — nici in interior, nici
in exterior.

Parapetul terasei va avea o plasa de otel care va permite plantelor sa creasca
de-a lungul ei, creand astfel o cornisa verde vizibila de la nivelul strazii.

5.2.5. Concepte de arhitectura de interior

Schimbarea comportamentului utilizatorului de arhitecturd determina si o
schimbare de abordare a problematicii locuirii. Cum locuirea colectiva trebuie sa
prezinte o serie de avantaje, e usor de inteles faptul cd e nevoie de o revizuire a
apartamentelor. Voi trata, pe scurt, apartamentul central cu o singura orientare din
configuratia Pal. Apartamentul prezentat are 44 mp suprafata construita. Dispunerea
spatiilor locuite este corecta, dar dimensiunile minime conform noilor norme de locuire
sunt necorespunzatoare. Din acest punct de vedere se ia in considerare cum sa se
poata utiliza si transforma acelasi spatiu intr-o locuinta eficientd, fara spatii pierdute,
cu suprafete de depozitare generoase, bai corespunzatoare. (Foto 5.1.-5.6.)

La apartamentul initial bucataria si baia sunt grupate intr-un modul functional
corect dispus, dar care ocupa o treime din spatiu, iar spatiul de depozitare este
aproape inexistent. Depozitarea se realizeaza doar la nivel de mobilier, neexistand un
spatiu dedicat. Baia este neventilata si neiluminata natural. Zonei de zi ii este dedicata
o incapere intreaga careia ii este atasat un balcon, in timp ce dormitorul mic este
dispus central. Holul, mic ca si dimensiune, nu cuprinde nici un spatiu pentru
depozitare.

Apartamentul in viziunea RETROFIX propune o abordare pornind de la
caracterul utilizatorului. Anterior am definit categoriile de varste cu preocupdrile
fiecdreia. In functie de categoria rezultatd, mobilierul este gandit astfel incat sa
raspunda necesitatilor acestor categorii. Ca exemplu putem da familia cu un copil, in
care mamei 1i place sa gateasca - bucataria este generoasa, spatiul zonei de zi este
dedicat parintilor, iar dormitorul este dedicat copilului, cu o zona de joaca sau de
studiu, baia este generoasa pentru a primi, atat cuplul tanar, cat si copilul lor, iar
spatiul de depozitare este marit.
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Foto 5.1.-5.6. Randari proiect RETROFIX

Caracterul si personalitatea celor care locuiesc trebuie sa fie prezenta in modul
in care locuinta se exprima. Fiecare dintre noi este unic. Locuinta contemporana
permite o astfel de abordare. Mai mult incurajeaza personalizarea spatiului locuit
raportata la nevoi. Personal, consider acest aspect primordial in orice tip de
interventie pe o cladire locuita.
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5.2.6. Concepte constructive si ingineresti

5.2.6.1. Reabilitare structurala. Tipuri de interventii. Exemple,
solutii. Descrierea generala a sistemului structural al prefabricatelor
tip 770 Pa1l

Tipul 770 Pal de panouri este facut din prefabricate din beton armat pe doua
directii si are trei dimensiuni comerciale: 3 m, 3,60 m si 5,40 m. Fundatia este
continua sub structura din pereti din beton armat si este turnata din beton B75 (C4/5).

Latimea de fundatie variaza in functie de tipologia blocului, presiunea
conventionala fiind diferita in unele zonele, dar este cunoscut faptul ca, in timp,
capacitatea de incarcare a solului creste cu aproximativ 10-20%, prin fenomenul de
stivuire partiald. De aceea, extinderea unor zone ale cladirii, precum terasa sau
camerele existente, cu console din otel poate fi posibila fara consolidari ale fundatiei
existente a cladirii.

Structura de deasupra fundatiei este din prefabricate asamblate prin sudarea
mustatilor de armatura si turnare de beton in sit in rosturile de imbinare ale
panourilor. Rampele si palierele scarilor sunt prefabricate. Bdile au fost proiectate sa
fie din blocuri prefabricate, avand toate echipamentele necesare montate. In timpul
cercetarii am aflat, insa, ca aceasta prevedere s-a aplicat in putine cazuri, majoritatea
fiind compartimentate din pereti subtiri sau din prefabricate individuale montate la
pozitie.

Betonul utilizat respecta toate normele pentru beton ale timpului sau, dar nu
corespunde celor actuale. Imbinarile prezinta un grad mare de neincredere din cauza
sudurilor slabe si a faptului ca betonarea acestor zone de imbinare nu a fost controlata
in sit. Aceste probleme necesitd o abordare delicata, respectiv testari ale betonului
existent prin metode non-distructive si distructive, prelevandu-se probe din beton si
din otelul de armare in sit, pentru a le supune la incercarea de compresie (primul) si
de intindere (al doilea). Interventia poate fi facuta prin trei abordari diferite, in
functie de numarul etapelor in care ea va fi finalizata.

Un mod de a pune in opera viziunea noastra este cel progresiv, care poate fi
acceptat cel mai usor de catre locatari. Un prim scenariu consta in aplicarea pe fatada
a unui termosistem care sa cuprinda si structura propusa necesara. Treptat fiecare
locatar poate opta pentru un anumit tip de kit personalizat. Rezultatul final, insd, va
fi o solutie unitara prin intermediul unei fatade dinamice. Al doilea scenariu este sa-i
Idsam pe toti locatarii sa-si extinda apartamentele, fard sa existe un sistem de fatada.
In acest caz, limitarea numarului de masuri de interventie este luatda in calcul si
depinde de starea tehnica a structurii cladirii. Cel de-al treilea scenariu costa in faptul
ca interventia va fi realizata intr-o singura etapa (fatada si kit-urile de modificare)
prin intermediul unui investitor extern. (Figura 5.15.)

Un aspect important in ce priveste interventiile la structura sunt conditiile de
sol si de utilizare a fiecarei cladiri. Tindnd cont de aceste chestiuni, toate interventiile
structurale trebuie facute in conformitate cu informatiile furnizate de o expertiza
tehnica detaliata a structurii si fundatiilor cladirii.
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Figura 5.15. Trei scenarii pentru interventia structurald

5.2.6.2. Sistemele structurale adaptate pentru modulele de
extindere, cabina liftului si extinderea terasei

Inainte de a decide care solutie tehnicd va conveni cel mai mult situatiei date,
am analizat avantajele si dezavantajele structurilor din lemn si a celor metalice
usoare. Ambele au posibilitati bune pentru reciclare si o durata de viata lunga, asa ca
am avut de proiectat un set de criterii generale care trebuie indeplinite pentru fiecare
caz in parte.

a. Remodelarea balconului

Figura 5.16. Solutia de incastrare a structurilor metalice de extindere cu ancore
metalice dispuse in inima panoului si fixarea mecanica si chimica

Balconul are nevoie de o structura cu urmatoarele caracteristici:

- solutia de extindere sa poata fi integrata cu usurintda intr-un sistem
industrial;

- tolerante scazute;
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- sectiune de grosime relativ mica;

- deformatii controlabile in timp si in functie de conditiile meteo;

- asamblare usoara a componentelor, cu asigurarea unei rigiditati mari a
articulatiilor.

Structura metalica s-a dovedit a fi mai adecvata din aceste puncte de vedere,
datorita dimensiunilor sale si a tolerantelor de asamblare. Un alt factor cheie este
rigiditatea care poate fi realizatd in punctele de asamblare si o buna stabilitate
dimensionald in timp. Lemnul si elementele metalice isi pot insa schimba geometria
in functie de umiditate si de temperatura. Datorita coeficientului termic mare al
metalului este de preferat dubla izolatie. De asemenea, modulul de extindere si
balconul existent sunt separate printr-un strat izolator. Aceastd structurda va fi
realizata utilizand grinzi profilate I pentru a sustine si a realiza prelungirea planseului.
Structura de extindere este formata din doud profile IPE 240 montate pe partile
laterale a balcoanelor existente si ancorate de perete. Aceleasi profile vor sprijini
panoul de lemn al balconului extins si tamplaria din jur.

b. Modulul de extindere

Modulul de extindere al apartamentului va avea o structura cu urmatoarele
caracteristice:

- va putea fi usor construita intr-un sistem industrial

- tolerante scazute

- sectiune de grosime relativ mica

Figura 5.17. Solutia cu structuri metalice adiacente ce sustin sistemul de fatada si extensiile

Si in acest caz, structura de otel s-a dovedit a fi mai adecvata, prin
dimensiunilor sale transversale mici, dar si din punct de vedere al tolerantelor. Un alt
factor-cheie este rigiditatea care poate fi realizatd in punctele de jonctiune prin
folosirea otelului, mai bine fata de lemn. In cazul acestuia din urma sunt necesare si
elemente metalice speciale, ceea ce face ca procesul de asamblare sa fie cu mult mai
dificil si sa necesite forta de munca calificata (greu de gasit in acest moment si cu
putine sanse de ameliorare a situatiei si in viitor). Datorita coeficientului termic mare
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al metalului este de preferat dubla izolatie. De asemenea, modul de extindere si
camera existentd sunt separate printr-un strat izolator.

c. Casa scarilor si cabina liftului

Introducerea unui lift si remodelarea scarilor se confruntd cu cerinta
respectarii mai multor criterii legate de operarea in conditii de siguranta si de
rezistenta la incendiu:

- dimensiuni rezonabile in sectiune si un bun comportament la foc;

- 0 buna toleranta la vibratii;

- facilitati de fabricare si asamblare;

- tolerante de executie scazute;

- asamblare usoara a componentelor cu imbinari de mare rigiditate;

- sa fie usor de prefabricat si de montat in sit.

Si in acest caz, structura metalica a fost alegerea cea mai sigura si cea mai
viabild, avand in vedere performantele noii structuri din elemente Pro100. Acest lucru
a fost in mare masura influentat de prevederea liftului in proiectarea de arhitectur3,
care induce un nivel ridicat de vibratii in structura. Ar mai trebui adaugat faptul ca
reglementarile de siguranta la foc, care prevad o perioada minima de rezistenta la foc
de 60 minute au fost mai usor de realizat si controlat in cazul unei solutii din cadru
metalic.

d. Extinderea acoperisului

Spatiul comun de pe terasa are nevoie de o structura care poate oferi:
valori bune de transmitere a caldurii

calitatea arhitecturala a spatiului interior — in cazul unei structuri aparente
elemente usor asamblabile, usor de fabricat si de a montat in sit

- buna integrare in strategiile de proiectare pasive

- deschideri mari, pentru a genera un spatiu deschis, unul dintre cele mai
importante argumente in optiunea aleasa.

Lemnul are cel mai bun comportament termic. Din cauza coeficientului mare
de conductivitate termicd a metalului, acesta nu este o optiune eficientd si nici prin
numarul ridicat de posibile punti termice, dar si prin prisma conductivitatii mari
comparativ cu lemnul. Solutia de proiectare structurala este una usor de fabricat si a
carui componente pot fi usor asamblate in sit, fara lucrari de tdmplarie complicate de
asamblat. Cu toate acestea, solutia propusa pentru structura spatiului multifunctional
este alcatuitad din patru cadre metalice ce sustin panouri prefabricate din lemn.

5.2.6.3. Diagnoza de rezistenta a structurii blocului 770

Diagnosticul structural contine o serie de investigatii si de date tehnice care
vor fi prezentate in cele ce urmeaza. El prezinta un exemplu concret al unei cladiri
utilizate de zeci de ani, cu problemele ei. Unele chestiuni pot fi recurente pentru
majoritatea cazurilor sau pot fi specifice unui anumit caz. Propunerea noastra oferd o
solutie simpla de asamblare/demontare si care poate fi usor realizata, chiar si de
muncitori fara prea mare experienta. Pentru a decide care solutie se potriveste cel
mai bine pentru situatia datda, am analizat avantajele si dezavantajele unei simulari
structurale din lemn. Panourile pot fi asamblate cu elemente de fixare speciale Knapp
GmbH.
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5.2.7. Concepte HVAC, echipamente ale clddiri. Imbunétitirea
consumului energetic

O modernizare in baza unui standard de echipare de casa pasiva si o
imbunatatire a conditiilor de iluminare naturald vor conduce sigur la o reducere
consistenta a consumului de energie. Mai mult decat atat, sistemele solare de energie
regenerabila vor acoperi o parte din necesarul de energie al clddirilor.

Incalzirea a fost imbunatatita prin utilizarea combinata a sistemului centralizat
de incalzire al cartierului cu o instalatie solara de incalzire a apei menajere.

inertie termica mare

Windfang

Figura 5.18. Schema incalzirii si a ventilatiei

Confortul termic interior din apartamente este asigurat de sisteme radiante
de incalzire in pardoseala care realizeaza o reducere a consumului de combustibil si a
pretului de exploatare. Sursa de energie termicd se poate extrage din sistemul
centralizat prin intermediul unui schimbator de caldura cu un bazin tip buffer, dar
poate fi produsa si local, prin intermediul unui cazan, fie pe gaz, fie cu un sistem
centralizat de scara pe combustibili alternativi, ecologici sau clasici. Ideea utilizarii
pardoselii radiante a pornit din nevoia de reducere a regimului de temperatura a
agentului termic, avand drept urmare reducerea necesarului de energie pentru
producerea acestuia. Regimul de functionare este 50-30 grade Celsius. Incalzirea in
pardosea mai are avantajul distributiei uniforme a caldurii in incdpere. (Figura 5.18-
5.19.)

S-a optat pentru un sistem de ventilatie hibrid care asigura mecanic aer
proaspat si este, de asemenea, responsabil pentru racirea libera in timpul intermediar,
iar in sezonul cald profitd de activarea inertiei termice a peretilor din structura de
beton. In plus, el face o racire adiabatica pasiva, ceea ce blocurile actuale de locuinte
nu au in prezent. Sistemul propus reutilizeaza dupa tratarea corespunzatoare apa
pluviala ca apa menajera, reducand prin aceasta consumul de apa cu 20%.

Extinderile de deasupra terasei acoperisului vor servi si ca suport pentru
panourile hibride, termice si fotovoltaice. Sistemul fotovoltaic genereaza energie
electrica, care acopera o parte din consumul energetic al partilor comune, surplusul
fiind introdus in reteaua locald de energie electrica.
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Activarea suprafetelor cu
inertie termica mare

Windfang

Figura 5.19. Schema racirii si a ventilatiei pe timp de vara

Dezvoltarea unui plan financiar poate conduce la o solutie viabila pe scara
larga, la industrializarea componentelor sistemului RETROFIX la punerea lui in
practica. Implicarea tuturor partilor interesate de proiect este cruciala in aceasta
etapa.
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6. PROIECTAREA CONSTRUCTIVA. POSIBILITATI
DE INDUSTRIALIZARE

Analiza unei cladiri existente releva intotdeauna probleme tehnice si de
constructie, uneori grave. Locuintele sunt construite din panouri mari prefabricate din
beton care, atunci cand au fost montate si fixate in sit, s-au asamblau in extremitati,
formand astfel colturile incaperilor. In loc sa fie prefabricate si la scurt timp sa fie
utilizate la constructie pentru a reduce pe aceasta cale tolerantele de montaj, ele au
fost asamblate dupa mari perioade de timp, metoda folosita pentru aceasta fiind
alinierea proasta a lor si rezultatul o structura, in general, slab rigidizata din cauza
segregarii betonului si a defectelor de imbinare prin sudura a liniei de conexiune intre
diferitele panouri. Trebuie sa spunem cd proiectul propus, de aceea, se confruntd cu
destule dificultati. In timp se vor gasi solutii, acordand atentia cuvenita ecosistemului
din jur. Se doreste realizarea unui ciclu de viata eficient si compatibil cu structura
existenta in ceea ce priveste costurile, conformatia, comportamentul seismic si
detaliile de punere in aplicare. Interventia la blocurile de locuinte existente construite
din panouri prefabricate din beton se concentreaza pe mai multe domenii-cheie in
doua etape.

Prima etapa vizeaza:

- realizarea unei noi fatade;
- remodelari ale balcoanelor
- interventii tehnice in apartamente;
- reproiecta casei scarii;
- amenajarea spatiului comun al acoperisului si podului.
A doua etapa urmareste:

- imbunatatirea serviciilor cladirii;
- extinderea individuala a fiecarui apartament.

Fiecare extindere se va realiza in limitele impuse de sistemul constructiv existent.

6.1. Sisteme constructive industrializabile

Proiectul RETROFIX este gandit ca un sistem complet de tip add-on (care se
adauga sistemului existent) sub forma unor kituri de interventie la nivel de anvelopa,
spatii comune (casa de scara, terasa, intrare), spatiu intim (apartamentul propriu-
zis). Reabilitarea propusa a fost gandita a fi executata intr-un mod rapid, eficient, dar
cu un grad ridicat de calitate atat a materialelor, cat si a executiei. Fazarea investitiei
ajuta si la o organizare de santier mai eficientd, mai buna comparativ cu alte tipuri de
interventie. Datorita caracterului industrial al elementelor componente, acest tip de
interventie permite reducerea semnificativa a costurilor de productie, asamblare si
montaj. Mai mult, timpul efectiv de montaj al panourilor de fatada se reduce cu pana
la 50% fin functie de tipul de panou ales pentru reabilitare. In termeni financiari, se
reduc costurile pe manopera si pe intreg ansamblul. (Figura 6.1.)
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SISTEM DE FATADA COMPLET
CUPRINDE:

1. PANOURI TERMOIZOLANTE
2. EXTENSII BALCON

3. CASA DE SCARA CU LIFT
4. MARIRE DE GOLURI

Figura 6.1. Schema interventie RETROFIX Complete
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6.1.1. O noua fatada

Strategia proiectului este aceea de a reduce consumul de energie si de a
fmbunatati calitatea vietii printr-un proces de dezvoltare in doud etape. Prima dintre
ele presupune crearea unei noi anvelope termice, care va spori eficienta energetica a
cladirii. Acest lucru va fi realizat prin utilizarea unui strat izolator termic de 20 cm din
vata minerald pentru obtinerea unei valori a conductivitatii termice de 0,15 W/m?3K, a
peretelui si un nou sistem de fereastra, cu o valoare a conductivitatii termice de 0,85
W /m2K. Pentru a permite ulterior montarea modulelor de extindere si o iluminare
naturald mai bund a interiorului, se vor mari ferestrele prin reducerea parapetului
existent, in functie de solutia aleasa.

Ferestrele, in functie de varianta de echipare aleasa, vor fi extinse prin tdierea
parapetului cu dispozitive circulare de taiere, cu precizie buna si rapide. Pentru a
atinge un nivel ridicat de accesibilitate, am adoptat o solutie care reduce costul
materialelor si numarul puntilor termice. Stratul izolator este adaugat pe fatada cu
adeziv si fixat cu suruburi cu cap mare. Acest sistem constructiv este utilizat pe scara
larga in tara noastra pentru izolarea termica, ceea ce face ca procedura sa fie mai
usor pusa in aplicare cu lucratorii calificati existenti in varianta de baza. (Figura 6.2.)
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Figura 6.2. Fatada termosistem clasica vs. varianta industrializabila
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O alta metoda ar fi introducerea de panouri prefabricate de termoizolatie.
Panourile ar urma sa fie realizate pe structura metalica din profile de 80x40x5 pe care
se aplica placi de OSB4 de grosime 15 mm. Urmatorul strat va fi cel de adeziune si
suport pentru placile de vata minerald bazaltica rigida in grosime totala de 200 mm.
Se va aplica tot in sistemul de panotare propus si stratul de protectie pentru panourile
de vatd mineralda impreuna cu armatura clasica, urmand a se ldasa margini pentru
petreceri intre panouri si legaturi cu elementele de spalet la ferestre. Panourile vor fi
fixate pornind de la baza si continudnd spre terasa blocului. Fixarea se va realiza
printr-un sistem de sine la partea inferioara si sisteme mecanice de ghidaj si fixare la
partea superioara. Dupa fixarea acestor panouri, golurile ramase vor fi umplute cu
vata minerala bazaltica si se vor face imbinarile. Se vor corecta spaletii ferestrelor
astfel incat acestia sa corespunda geometriei ferestrelor addugandu-se glafuri din
tabla si corniere de rigidizare la colturi. Intrucat fatada existentd este deja modulata
pe travei de 3,00 m si 3,30 m si inaltime de 2,70 m panourile propuse vor prelua
dimensiunile respective, pastrand rosturi de 15 mm pentru dilatatii si ajustari.

STRATIFICATH:
1, Parga prefabrical BS grosime torall 30cm
2, Stryctiarl metalich panoy Errmaizolant pre-
fabricat cu sectivne 4)=80xS mm
3. Elemenbe o Mxare montanti verticali - paoBl
aluminiy §i Mearg cu surEbian 10=ED mm
4, Montantl werticall grofil aluminiy
5. Parguri de tip alucsbond fcate cu suruburi
AULGMELanie 4,51k mm

PAMOU TERMOLZOLANT ©1
VENTILAT PROPLE

Figura 6.3. Sistemul de fixare al panoului termoizolant ventilat

Datorita repetabilitatii modulelor de panouri, in functie de tipul blocului de
locuinte, se pot realiza in sistem industrializat, urmarind urmatoarele proceduri:
- dimensionarea si confectionarea structurii metalice a panoului de
termoizolatie raportata la travee si la dimensiunea golului;
- fixarea placilor de OSB4 pe structura metalica;
- aplicarea stratului de adeziune si fixare a panourilor de vata mineral3;
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- fixarea acestora cu dibluri speciale;
- impermeabilizarea suprafetei termoizolatiei si ranforsarea ei cu fibra de sticla
aplicand si masa suport pentru finisaj.

Operatiunile care vor fi executate pe santier sunt urmatoarele:

- alinierea panourilor de baza;

- montarea sinei de fixare in partea inferioara a panourilor de fatada;

- montarea si fixarea panoului de termoizolatie in partea superioara, cu fixarea
sinei pentru urmatorul nivel;

- alinierea golurilor de fereastra la noile panouri cu rigidizarea colturilor;

- umplerea golurilor si realizarea imbinarilor intre panourile de termoizolatie;

- aplicarea stratului de finisaj;

- realizarea scurgerilor si amplasarea picuratoarelor;

- optional, montarea sinelor pentru varianta de fatada ventilatd, cu placi
metalice, fibrolemnoase ori ceramice.

Fatada poate fi realizata atat in sistem neventilat, cat si in sistem ventilat cu
utilizarea unui sistem modular de panotare, realizat din materiale usoare
necombustibile care sa creeze o variatie de textura si culoare. Din punct de vedere
urbanistic, se pot defini coduri de culoare pentru marcarea diverselor puncte de
atractie din cadrul cartierului. Mai mult decat atat, se pot defini identitati vizuale
pentru fiecare cartier in parte.

Marele avantaj al fatadei modulare este cel al executiei, procesul realizandu-
se rapid si reversibil. Placarea intregii fatade poate dura intre doua si patru zile,
aplicdnd in acelasi timp si stratificatie de finisaj, deci mergand pana la ultimul strat.
Costurile suplimentare provenite din materiale, manopera si utilaje pot fi compensate
de reducerea costurilor cu inchirierea schelei si manopera aferenta operatiunilor
clasice de montare a placilor. O astfel de abordare care include un timp mai mic de
executie, deci un deranj considerabil inferior, ar putea avea parte de un grad mai
mare de acceptabilitate din partea locatarilor.

Sistemul de montaj pentru solutia aleasa are ca sursa de inspiratie sistemul
de montaj al placilor de fatada ventilata dupa cum este aratat in schema de mai jos.

6.1.2. Solutia de extindere a balconului

Balcoanele existente genereaza punti termice mari, din cauza continuarii
directe a placii de beton structural. In acest caz, ele trebuie sa fie izolate si integrate
in pachetul termic al cladirii. Pentru a oferi un spatiu de o mai buna calitate pentru
locatari, se propune o extindere a acestuia. Acest lucru se va realiza prin utilizarea
unor grinzi cu profil I pentru sustinerea si realizarea planseul de prelungire. Structura
de extensie va fi realizata dintr-un profil HEAA 160 care va fi montat pe conturul
balconului existent ingloband grosimea placii de beton ce iese in consola.

Pe peretii verticali vor fi amplasate profile C 230x80mm care vor fi ancorate
direct in diafragmele verticale dispuse transversal, grosimea profilului permitand si
racordul intr-o maniera estetica si functionalda cu panoul de termoizolatie. Structura
rezultata va functiona ca o cutie rigida dispusa de la parter pana la etajul patru inclusiv
sau de la etajul intai pana la etajul patru inclusiv.

Cutia metalica este suficient de rigida nemaifiind nevoie de contravantuiri. Pe
profilele metalice vor fi amplasate distantiere pe care se vor monta ramele golurilor
de fereastra. In exterior consolele vor sprijini sine pe care vor fi montate panouri de
umbrire care gliseaza in plan orizontal si care pot fi reglate manual pentru obtinerea
unui grad mai mic sau mai mare de umbrire.
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Tamplaria va fi amplasata pe intreaga inaltime libera rezultata. Structura
metalica va sustine prelungirea placii cu finisajele aferente, urméand ca golurile de pe
fatada sa fie mdrite, prin tdierea parapetului. Mai mult, incalzirea in pardosea va fi
continuata si in spatiul rezultat. In functie de solutia aleasa, putem avea extinderi de
50 cm sau 100 cm a balconului existent, fapt tradus prin latime utila de 1,5 m sau 2
m, in functie de destinatia balconului. Daca e sa ne raportam la suprafata utila a
apartamentului, putem adauga, de la 4,5 mp pana la 6 m. Datorita reglementarilor
de ignifugare, intreaga structura va fi metalica.

Un aspect important este faptul ca, prin structura metalica, se leaga
totalitatea podestelor in consola a balcoanelor de structura propusa si izolarea termica
a acestora limitandu-se, pe cat posibil, puntile termice. (Figura 6.4-6.5.)

Sistemul constructiv al balcoanelor permite, in functie de tipul blocului de
locuinte, executia in sistem industrializat a urmatoarelor proceduri:

- dimensionarea si confectionarea structurii metalice a extensiei balconului;

- dimensionarea si confectionarea ferestrelor si panourilor de umbrire pentru

suprafetele vitrate;

- dimensionarea si confectionarea extensiei la nivel de placa suport.
Operatiunile care vor fi executate pe santier sunt urmatoarele:
alinierea panourilor de inchidere cu panourile de termoizolatie;
- montarea panoului de umbrire;
- montarea si fixarea tamplariei;
taierea parapetelor golurilor existente si refacerea spaletelor;
extinderea finisajului interior catre balcon, cu integrarea sistemului de
incalzire in pardosea, realizarea scurgerilor si amplasarea picuratoarelor
acoperita cu vopsea rezistenta la foc aplicata prin suflare.

parchet dubtiy stratficat 10 mm

nchizee

polistren extrudat 10 mm

plach BA 140 mm

profil HEAA 160

firvsa) uscet plach Qoscanton cv fonczolatie

Profl HEAA 160 / Profd UNP 220 —/

Timpidrie PVC

PANGY UMBere

Figura 6.4. Detaliu de principiu extensie balcon
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BALCON EXISTENT STRUCTURA METALICA TAMPLARIE SINE MONTAJ PANOU
UMBRIRE

Figura 6.5. Parti componente kit extensie balcon

6.1.3. Aplicarea independenta a solutiei in apartamente

In cazul apartamentelor existente, principala preocupare a fost aceea de a
gasi o solutie aplicabila in mod independent, fara nici un efect asupra vecinilor si fara
interventii structurale majore. Aceasta solutie tehnica poate fi adoptata impreuna cu
o solutie de reamenajare interioarad sau aceasta din urma poate fi pusa in aplicare in
mod individual, intr-o etapa ulterioara. Una dintre cele mai frecvente probleme, putin
sau deloc avuta in vedere, este izolarea fonica. Pentru a rezolva aceasta problema si
a o integra intr-un sistem de incalzire prin pardoseala legat la schimbatorul de caldura
central, va fi realizatéa o noud pardoseald. Sistemul de finisaj este alcatuit dintr-un
panou de izolatie fonica suport de 10 mm din poliuretan reutilizat si o placa suport
pentru tubulatura cu nuturi de fixare a tubulaturii. Datorita naltimii libere scazute a
incaperilor a fost adoptat un sistem uscat de grosime mica format din dublu strat din
placi de fibrociment cu grosime totala de 20 mm care asigura, atat izolatia fonica, cat
si un grad suficient de transmitanta termica pentru incalzirea in pardosea. Stratul final
va fi format, fie din parchet laminat sau triplu stratificat, fie din placi ceramice montate
cu adeziv pentru suport pe baza de fibra lemnoasa. Pe langa sistemul complex
proiectat de pardosea, reproiectarea functionalda a apartamentelor presupune si o
mobilare corespunzatoare care poate fi realizata in sistem industrializat, pastrand
rosturi de montaj din cauza imperfectiunilor suprafetelor suport.

Se pot realiza urmatoarele grupari functionale pe modelul LEGO
mobilier multifunctional de living care cuprinde:

- unitate de pregatire a alimentelor cu frigider, cuptor, chiuveta si plita mascate

intr-un dulap unicorp de bibliotecd multifunctionald, care se poate extinde cu
0 masa de patru locuri, scaunele fiind stocate in interiorul bibliotecii;
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- loc de citit si de relaxare ori de studiu in extensia de pe balcon;

- mobilier de baie utilizdnd sau nu extensia de pe balcon pentru marirea
suprafetei utile a baii;

- mobilier pentru depozitare tip arhiva.
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Figura 6.6. Configurare mobilier zona de zi

Odata cu noile dezvoltari functionale este necesara si o regandire a instalatiei
electrice, astfel incat sa corespunda noilor cerinte. Aici fac referire atat la dispunerea
si dimensionarea corpurilor de iluminat, cat si la dispunerea prizelor electrice si a celor
destinate comunicatiilor. Intrucat pozitia si dispunerea pieselor de mobilier este
normatad, se pot pregati kit-uri de refacere a instalatiei electrice bazate pe repetitia
spatiala a apartamentelor. Realizarea kiturilor presupune o scadere a costurilor la
nivel de manopera si la nivel de proiectare.

Sistemul de constructie modular, rigid si multele constrangeri spatiale
rezultate vor genera solutii complexe si inovatoare, utilizand componente adaptate
situatiei existente intalnite in mod uzual pe piata materialelor de constructie.
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Figura 6.7. Dispunerea de principiu a dulapurilor tip arhiva - depozitare generala

Figura 6.8. Dulapul de arhiva si mobilierul de deasupra patului.
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6.1.4. Reproiectarea scarii

Scara existentd este realizata din rampe prefabricate de 1,1 metri latime, care
nu oferd acces adecvat pentru persoanele cu handicap. In timpul cercetarii, am
descoperit ca exista posibilitatea demontarii rampelor existente si inlaturarea panoului
de fatada si a podestului intermediar, intr-un mod sigur si usor de realizat, fara a
afecta rigiditatea cladirii. Casa de scara noua va putea gazdui si un lift pentru
persoanele cu handicap si va realiza o circulatie imbunatatita. Distributia ei pe o
singura rampa cu 15 trepte si o rampa inclinata cu panta de 4,5 % va permite legatura
intre podestul nivelului de calcare si cel al liftului pastrand diferenta de nivel la 2,70
m.

Noul proces de constructie al scarii va fi atent gestionat, pentru a permite
locatarilor s aiba acces in apartamentele lor in timpul lucrarilor de constructie. Acest
lucru va fi realizat prin construirea casei liftului inainte de demolarea scarii, structura
metalica permitand totodata si conectarea usoara a noilor rampe metalice la structura
existentd a cladirii, functionand si ca platforma de lucru. Demolarea se va face cu
freze pentru beton, decupdndu-se, pentru mai multa siguranta, bucati mici din
panouri. Acest proces va fi o operatiune in doud etape, pentru fiecare nivel: va fi
eliminat elementul de fatadd de la etajul 4, permitand conectarea la scarile temporare,
doua rampe dintre etajele 3 si 4 fiind si ele eliminate. In timpul acestui proces,
oamenii de la etajul 4 vor avea acces in apartamente folosind scara temporara de la
etajul 3. Procesul se va repeta pentru toate cele patru etape.

Dupa demolarea scarilor provizorii, se vor monta noile scari prefabricate.
Acestea vor fi sprijinite pe planseele existente si pe grinzile adaugate in locul
panourilor frontale eliminate. Cand toate rampele noi vor fi pozitionate, va fi montat
liftul si se vor realiza legaturile finale. Noua casa a scarii si cabina liftului au o structura
metalica, pentru ca, dupa cum se mentioneaza in descrierea proiectarii structurale,
este alegerea cea mai sigura si cea mai viabila, avand in vedere anvergura noii
structuri. Acest lucru este in mare masura influentat de prevederea liftului n
proiectarea de arhitecturd, liftul inducdnd un nivel ridicat de vibratii in structura.
Trebuie adaugat si faptul ca reglementarile de siguranta la foc prevad o perioada de
rezistentd la foc de minimum 60 de minute, care a fost mai usor de realizat si controlat
printr-o solutie din cadre metalice. Din cauza acestor reglementari de ignifugare ale
structurii metalice, aceasta va fi inchisa cu placi de gipscarton ignifug ulterior. Puntile
termice sunt evitate prin separarea izolatiei termice in doua straturi, de cate 10 cm
grosime fiecare, montate pe peretii exteriori in afara zidurilor. Pentru a proteja de
umiditate placile de gipscarton ignifuge vor fi addugate pe partea exterioarda a
peretelui placi OSB4 acoperite cu un strat de grund adecvat, ce va fi suportul pentru
stratul izolator termic exterior. Panourile din lemn vor fi montate pe console din metal
si vor aliniate cu stratul exterior de izolatie termica. Finisajul va consta dintr-un strat
de rasina epoxidica. Toate aceste noi panouri au sasiu metalic montat pe grinzi I,
izolatie fonica realizata din benzi elastice pozitionate intre sasiul de metal si profilul
de sustinere.

Prin mutarea conductei de aerisire in casa scarii am redus consumul de
materiale si numarul orelor de manopera. Astfel, am redus si amprenta de carbon a
interventiei, consumul de materiale de tdiere, sistemul si panourile de montare din
aluminiu si lambriurile, ambele cu consum mare de energie in timpul procesului de
fabricatie si o conductivitate termica ridicata.
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Figura 6.9. Distributia tubulaturii pentru sistemul HVAC la nivelul subsolului si a etajului curent
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Problema casei noi de scard este acceptabilitatea din partea utilizatorului,
intrucat gradul de intruziune in spatiul comun, dar si in cel intim, este mare. Un aspect
la fel de important este si costul investitiei, care se ridica la circa 50.000 euro. Noua
casa de scara va permite, pe de-o parte, realizarea ghenelor pentru ventilatie si
climatizare, iar pe de alta, accesul facil, adecvat persoanelor cu dizabilitati locomotorii
sau a varstnicilor catre spatiul modulului multifunctional de pe terasa acoperisului.
Fluxurile vor fi gestionate prin intermediul unui sistem automat, bazat pe cartele
magnetice care inregistreaza nivelul la care locuiesti, parterul si spatiul multifunctional
permitandu-ti accesul neingradit la orice nivel. Cei ce vin din exterior vor avea acces
doar la nivelul superior ce gazduieste hub-ul social.

PR ES)

Figura 6.10. Schema cailor de circulatie in cladire, dispunerea de principiu a casei de scara

6.1.5. Spatiul comunitar de pe terasa

Extinderea de pe acoperisul terasa se face pentru a realiza un nou spatiu
comun la acest nivel. Astfel, terasa va deveni o zona pentru activitati in aer liber, va
avea un spatiu multifunctional si va servi pentru gradindritul urban de agrement.
Spatiul de socializare inchis de pe terasa va fi construit cu componente din lemn
pentru a reduce interventile pe structurda. Lemnul a fost ales datorita
comportamentului sau termic. Metalul, din cauza coeficientul mare de conductivitate
termica in raport cu lemnul, nu a fost o optiune eficienta. Solutia de proiectare
structurala a generat un sistem usor de construit si care poate fi asamblat la fel de
usor in sit, fara complicatiile pe care le presupun lucrarile de tamplarie la fata locului.
De asemenea, are o amprenta de CO2 mai mica si un ciclu de viata mai bun. Structura
principald este facutda din patru cadre metalice profil HEAA 160 contravantuite.
Cadrele sunt fixate prin ancore metalice de planseul existent, intre elemente fiind
introdus un manson de cauciuc pentru izolarea fonica la zgomotele de impact.
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2

1. Constructia cadrelor metalice 2. Montarea panouriior orizontale

o

3. Montarea panouriior verticale 4. Montarea panouriior inclinate
$i 3 modului tehnic

-

S. Montarea panouriior laterale 6. Montarea vitrajulul § 3 prispel

Figura 6.11 Schema asamblare hub social

Peste aceasta structura sunt pozitionate panouri prefabricate din lemn
realizate din elemente de cherestea dispuse perimetral, pentru rigidizari si montaj,
precum si din grinzi tehnice de tip I-joist pentru mentinerea formei si a panotarii
suprafetelor orizontale. In interiorul panourilor vom intédlni un strat de 30 cm de
termoizolatie din vata minerald, urmat de o bariera de vapori si un strat suport de
pardosea din doud placi de OSB dispuse transversal si longitudinal pentru rigidizare.
Panourile verticale care compun peretele tehnic au aceeasi structura, conectandu-se
cu panourile orizontale prin corniere metalice fixate cu suruburi in ambele elemente.
Stalpii HEAA sunt incastrati in grosimea panourilor verticale, urmand ca finisajul sa
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acopere ambele elemente structurale, acesta fiind continuu in toata planeitatea
peretelui rezultat. (Figura 6.11)

Planele inclinate vor fi constituite in acelasi mod ca si celelalte panouri, fiind
amplasate deasupra cadrelor metalice inclinate si lasadndu-le aparente la interior.
Perimetral, pe cele trei fatade ramase, vor fi inchise de panouri cu vitraj generos,
avand la exterior montate sisteme de umbrire realizate printr-un sistem de obloane,
jaluzele sau rulouri din lemn retractabile, care poate avea diferite pozitii de
functionare sau din panouri de rachita ignifugatda. Geamurile sunt montate pe o
structura metalica, prin intermediul unui tampon de intrerupere termica HD PUR. Pe
latura de acces va fi amplasat modulul tehnic care va gazdui toate instalatiile necesare
functionarii noii constructii. Pe latura opusa vom intalni o extensie in forma unei prispe
acoperite care are rol suplimentar de umbrire pe timp de vara, pentru a evita
supraincalzirea.

Din punct de vedere al finisajului exterior, sistemul propus este realizat cu
placi din fibra lemnoasa pentru fatade, el continuandu-se de pe planul vertical si pe
cel inclinat al acoperisului. Panourile solare, termice si fotovoltaice, vor fi instalate pe
suprafetele inclinate orientate corespunzator necesarului minim de insorire.

La interior, acoperisul va avea placi din gipscarton ignifug montat pe un sistem
de sprijin din aluminiu fixat pe panouri. Compartimentarea interioara va fi minimala,
pentru a oferi un spatiu liber si multifunctional, existand o toaleta dimensionata pentru
persoane cu dizabilitati.

r

Figura 6.12. Randare amenajare posibila pentru hub-ul social

Este necesar ca acoperisul tip terasa sa asigure o izolare termica eficace si sa
protejeze apartamentele de dedesubt de igrasie. Acoperisul tip terasa va fi reabilitat,
realizdndu-se un sistem de terasa verde, extinsa cu dale de beton prefabricate, care
va servi drept suport pentru membranele de etansare si protectie profesionala la
apa. Avand in vedere durata de viatd mare necesara pentru impermeabilizare
a fost aleasa o membrana EPDM, atat pentru calitate, cat si pentru raportul
pret/manoperad/durata de viata.
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Figura 6.13. Randare amenajare exterioara a hubului social

Izolarea termica se face cu un strat de vata minerald de 260 mm. Din cauza

stratului gros a fost ales un produs special - Rockwool — datorita raportului de
compresie de 40 kPa. Apa de ploaie filtratd prin stratul vegetal este eliminata prin
sistemul de jgheaburi perimetral pentru apa meteorica. Local vor fi amplasate ghivece
cu pamant pentru plante.

Din punct de vedere al sistemului constructiv propus se pot executa in sistem

industrializat urmatoarele elemente:

confectionarea structurii metalice a hub-ului social de pe terasa;
confectionarea panourilor structurale;

confectionarea ferestrelor si panourilor de umbrire pentru suprafetele vitrate;
confectionarea rampei de legatura de la ultimul nivel;

confectionarea structurii rampelor de acces la suprafata de terasa inverzita
sau la amenajarile peisajere de pe terasa blocului;

confectionarea si asamblarea modului tehnic destinat hubului social.
Operatiunile care vor fi executate pe santier sunt urmatoarele:

refacerea sistemului de acoperire;

montarea structurii metalice;

montarea panourilor de inchidere volumetrica a cadrelor;

dispunerea modulului tehnic;

montarea panourilor vitrate;

montarea si fixarea tamplariei;

montarea panoului de umbrire;

montarea instalatiilor solare;

taierea planseului pentru realizarea accesului;

montarea rampei de acces pe nivel;

amenajarea peisagistica.

Ordinea operatiunilor precum si lista completa a lucrarilor va fi asigurata de

proiectanti.
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6.1.6. Modernizarea sistemului de servicii ale cladirii.
Sistemul de ventilatie

Unul dintre factorii cei mai vizati de programele de reabilitare disponibile in
Romania este sistemul de servicii al cladirii. Ele poarta cea mai mare vind pentru
pierderile de energie, din cauza lipsei de intretinere. Proiectul RETROFIX include ca
un element-cheie procesul de reabilitare al acestui sistem. Tubulatura noua va fi
amplasata pe vechile ghene de instalatii sau pe altele noi, in functie de conformatia
aleasa pentru apartament, refacandu-se intreaga instalatie de apa rece, calda si
incalzire. Sistemul de ventilatie este proiectat pentru a oferi o innoire eficienta si
continua a aerului utilizat in baie, bucatarie si sufragerie printr-un tub de aerisire
multiplu care previne intrarea aerului viciat de la etajele inferioare in cele superioare.
Procesul anevoios de constructie, precum si planimetria existenta limiteaza
dispunerea tubulaturii pentru ventilatie, cat si forma ei. Ghenele de ventilare initiale
au fost, fie daramate, fie folosite pentru introducerea de instalatii. De cele mai multe
ori, necuratarea acestora duce la un miros patrunzator si la proliferarea conditiilor de
aparitie si dezvoltare a mucegaiului. Pe ldnga acestea, ghenele sunt un focar de
infectie si un mediu propice pentru daunatori.

Necesitatea asigurdrii unei calitati ridicate a aerului interior, precum si
reinnoirea aerului interior cu aer proaspat din exterior, cu eliminarea umiditatii in
vederea stoparii mucegaiului, a condus la proiectarea unui nou sistem de ventilatie si
prevazandu-se realizarea de noi canale pentru conducte. Noul sistem de ventilatie
prevede tubulatura din aluminiu care va fi integrata intr-o noua coloana verticalg,
dispusa in casa scarii, distribuindu-se la apartamente pe toate nivelurile. Canalul va
gazdui o serie de trei tuburi pentru fiecare apartament (14 in total), in functie de
numarul total de camere (cu exceptia bailor). Acesta va fi realizat din pereti structurali
usori: un cadru metalic, imbracat cu plastic subtire. Aceeasi structura este folosita
pentru plafonul fals, care va ascunde linia orizontalda din coridor si din fiecare
apartament, in cazul in care indltimea camerei poate fi redusa inca de la intrare. Acest
sistem va furniza aer curat adus prin tubulatura de tip put canadian si trecut
printr-un schimbdtor de temperatura in fiecare apartament. Aceasta tubulaturd va
lucra identic cu instalatia pentru bucatarie, care a fost mutata pentru a oferi o mai
bunad utilizare a spatiului interior. Aerul va fi improspatat, de asemenea, prin
tubulatura de ventilatie existenta, din baie si din bucatarie. Ghena pentru tubulatura
va primi noul sistem sanitar si sistemul de reciclare a apei menajere uzate. Bazine de
colectare si sisteme de filtrare vor fi amplasate la demisol, impreuna cu tot
echipamentul tehnic pentru sistemul de ventilatie si sistemul de incalzire central3,
alaturi de infrastructura panourilor solare si un sistem de transfer termic conectat la
reteaua de incalzire centrald existenta. Conductele de agent termic vor fi integrate in
structura nou-creata. Invertoarele fotovoltaice vor fi plasate in spatiul de pe terasg,
ascunse in mobilier, intr-o nisa special conceputa.

Sistemul de instalatii sanitare propuse se pot dimensiona si realiza dupa un
sablon constructiv, existdnd piese componente ajustabile care sa preia micile
diferente dimensionale. Acest sistem se poate transforma intr-un kit deja
predimensionat si preasamblat care se poate replica usor, generand costuri reduse in
proiectare, executie, productie, dar si mentenanta, datorita automatizarii complexe
cu care este dotat. Mai mult decat atat, solutia permite utilizatorilor creionarea si
stabilirea flexibild a parametrilor de confort interior, lucru inexistent la ora actuala.

Desi costurile de energie din Romania sunt cele mai mici din intreaga Uniune
Europeanad, multi romani au probleme cu plata facturilor de energie electrica. Motivele
sunt diverse: venituri mici, izolarea necorespunzatoare a cladirilor, dar, de asemenea,
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si cresterea preturilor. Prin urmare, aproape 17% din venitul lunar este alocat pentru
facturile de energie electrica, gaz sau apa. In ceea ce priveste energia electrica,
preturile au crescut cu 10% la 1 ianuarie, si preturilor gazelor naturale vor fi majorate,
din 1 iulie.[60] Pe de alta parte, harta economica si mediul de afaceri arata
discrepanta de dezvoltare dintre regiunile din Romania, dar si un decalaj intre judetele
din aceeasi regiune de dezvoltare. Judetul Timis, de exemplu, detine 42% din totalul
fortei de munca din Regiunea Vest si are un indice de productivitate (PIB / cap de
locuitor) de 8.700 de euro, cu 30% peste media regiunii si 83% peste cea a judetului
Caras-Severin. [61] Avand in vedere aceste conditii si perioada relativ mare de timp
petrecut in interior din timpul saptamanii, cresc facturile la electricitate, gaz sau apa,
cum cresc si datorita majorarii preturilor. Faptul ca Timisoara este unul dintre orasele
cu cel mai mare PIB in Romania, ne determina sa concluzionam ca municipiul de pe
Bega este cel mai adecvat loc pentru acest tip de interventie.

6.1.7. Materiale de constructii corespunzatoare reabilitarii,
materiale termoizolante usoare, rezistente la foc

Rezistenta la foc a materialelor este definitd ca reprezentand capacitatea
constructiei de a-si mentine integritatea, in cazul izbucnirii unui incendiu, un anumit
interval de timp prescris. Prin expunerea la temperaturi ridicate, materialele de
constructii isi modifica caracteristicile mecanice, prin degradarea rezistentei si prin
cresterea deformabilitatii, fapt care duce la pierderea rezistentei si cedarea
elementelor, precum si prin deformarea lor excesiva cu efecte ce pot compromite
integritatea si siguranta constructiei. Comportarea elementelor de constructii la
actiunea focului este dependenta de materialele din care sunt confectionate. Pentru
fmbunatatirea rezistentei la incendiu, elementele de constructii se protejeaza prin
diverse mijloace de protectie pasiva caracteristice (inglobarea elementelor metalice
in beton, aplicarea unor mortare rezistente la foc cu un grad de conductivitate termica
micad, vopsea intumescentad, diverse placari cu elemente incombustibile). [62]. In plan
european este in vigoare Directiva Europeanda despre materialele de constructie
89/106/EEC. [63]

Industria de profil a realizat o serie de materiale usoare care indeplinesc
conditiile cerute de normative privind comportamentul la foc al cladirilor [64] si care
pot fi utilizate, atat pentru reabilitarea termica a blocurilor de locuinte colective, cat
si pentru realizarea extinderilor.

Avand in vedere solutia adoptatd, materialul folosit cel mai important este
lemnul. Lemnul se comportd bine ca izolant termic. Folosirea lemnului si a derivatelor
sale in constructii si, in special, pentru izolatii si finisaje depinde in mare masura de
proprietatile termice favorabile pe o plaja foarte mare de temperaturi. Din punct de
vedere al conductibilitatii termice, exprimata prin coeficientul de conductibilitate
termica A a lemnului uscat (sub 20% umiditate), acesta se poate considera un
material bun izolator termic (A = 0,14....0,21 W/mk). [65] Lemnul ca sa raspunda
cerintelor privind rezistenta la foc se ignifugheaza. [66]

Materialele si produsele combustibile din lemn sau pe baza de lemn (placi din
aschii de lemn, placi din fibre de lemn etc.), precum si acele textile utilizate in
constructii se ignifugheaza prin tratamente de suprafata si in profunzime.

Produsele de ignifugare, denumite si produse ignifuge, se aplica: pe suprafata
(vopsele cu medii de dispersie solvent, apa etc., vopsele termospumante, structuri de
termoprotectie — grund si vopsea sau prin impregnare (solutii de ignifugare prin
impregnare).
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Materiale termoizolante usoare [67] cu buna rezistenta la foc:

Pentru a fi considerat termoizolant, un material trebuie sa indeplineasca
urmatoarea conditie: conductivitatea termica de calcul sa fie mai mica sau cel mult
egala cu 0,10 W/(mK). Principalele materiale termoizolante sunt:

- Vata minerald de sticld este alcatuita din fibre de sticlda ce se obtin din
materiale pe baza de silicati, nisip, calcar, dolomit si deseuri de sticla. Produsul final
se livreaza sub forma de saltele sau placi (latimea saltelelor poate fi de 40, 60 sau
120 de cm, cu lungime variabild). Poate fi folositd ca material termoizolant pentru
termoizolarea peretilor la exterior sau interior pe structuri usoare din lemn sau metal,
pentru termoizolarea fatadelor ventilate, termoizolarea planseelor pe structuri de
lemn, metal sau beton, termoizolarea acoperisurilor in panta, mansarde,
termoizolarea teraselor.

- Vata minerala bazalticad este un material asemanator cu vata minerala de
sticla, dar care are la baza roca bazaltica, zgura si cocs. Se livreaza atat sub forma
de saltele, cat si sub forma de placi cu dimensiunea de 50x100 cm, datorita faptului
ca fibra bazaltica este mai scurta si mai fragmentata decat fibra de sticla, conduce la
densitati mai mari ale produselor din vata bazaltici comparativ cu cele din vata de
sticla. Vata bazaltica se recomanda pentru: termoizolarea peretilor de exterior sau
interior pe structuri usoare din lemn sau metal, termoizolarea fatadelor ventilate,
indiferent de tipul de suport, termoizolatii in cadrul termosistemelor, termoizolarea
planseelor intermediare si a acoperisurilor in pantd, a mansardelor si teraselor.

- Polistirenul expandat este un alt tip de material cu capacitate termoizolanta
deosebitd, care se obtine din procesarea granulelor de polistiren. Se livreaza in placi
cu dimensiuni 50x100 cm, cu grosimi in functie de necesitati. O variantda mai noua
este polistirenul expandat cu continut de perle de grafit, cu calitati termoizolante
fmbunatatite fata de polistirenul expandat uzual. Se foloseste in aceleasi conditii ca si
polistirenul expandat wuzual. Polistirenul expandat se recomanda pentru:
termoizolarea peretilor de exterior pe structuri usoare din lemn sau metal,
termoizolatii in cadrul termosistemelor, termoizolarea planseelor intermediare,
indiferent de structura acestora, termoizolarea acoperisurilor in panta, la mansarde si
terase.

Polistirenul extrudat este un material cu proprietati termoizolante foarte bune,
rezistentd ridicatd la umezeald si sarcini statice. Spre deosebire de polistirenul
expandat, cel extrudat se considerda un material cu structura celulara finchisg,
impermeabil la apa sau la actiunea vaporilor. Se livreaza in mod uzual in placi cu
dimensiunile 50x100 cm. Acest tip de material se recomanda pentru: termoizolarea
fundatiilor, a peretilor de subsol sau a planseelor asezate pe sol, pardoselilor,
teraselor.

Pluta este un material in intregime natural, fiind obtinut din stejarul de pluta
(Quercus Suberus). Are proprietati termoizolante si acustice foarte bune, este
antibacterian si antialergenic, rezistent la foc si antistatic. Exista doua tipuri de pluta
care se pot folosi in industria constructiilor ca material termoizolant: pluta granulata
(aglomerata) si pluta expandata (neagra). Pluta se poate folosi pentru toate tipurile
de constructii pentru termoizolarea pardoselilor, peretilor, invelitorilor.

Termoizolatii din spumda. Dezvoltarea industriei chimice, precum si a cerintelor
legate de izolatii termice care sa poata fi montate in locuri greu accesibile au condus
la aparitia unor spume cu expandare in sit. Acestea au la baza diverse substante
chimice, poliuretanice, de sticla etc. Termoizolatiile tip spume se pot folosi pentru
diverse aplicatii: termoizolarea fundatiilor, peretilor, acoperisurilor, teraselor.
Sistemele izolante din spuma poliuretanica bicompartimentata rigidd depasesc
cerintele normelor de securitate anti-incendiu.
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in baza sistemului de clasificare european, materialele de constructie sunt
impartite in 7 euro-clase:

- Al si A2 pentru materiale necombustibile, anorganice;

- B,C,D,E pentru materiale combustibile;

- F pentru materiale a caror performanta nu a fost determinata.

Izolatia din poliuretan rigid se incadreaza in clasele de la B la E in ceea ce
priveste reactia la foc, in functie de un numar de factori, precum compozitia si tipul
de faltuiala. [68]

Termoizolatii din fibre celulozice. Reciclarea diverselor produse din
nenumarate domenii a condus la aparitia unor noi materiale care si-au gasit utilizarea
in domeniul constructiilor ca si produse ecologice. Sunt obtinute prin reciclarea hartiei
(carti, ziare, reviste, ambalaje), a rumegusului obtinut din procesarea lemnului etc.
Produsul se obtine din fibre foarte mici, celulozice, care se pot monta prin pulverizare,
mai ales in cazul constructiilor pe structuri usoare din lemn sau metal, au o excelenta
rezistenta la foc si se muleaza perfect pe toate elementele constructive. Domeniile de
utilizare sunt termoizolarea peretilor de exterior, planseelor intermediare,
sarpantelor.

Placi din gipscarton ignifug. Conform unui distribuitor [69] placile din
gipscarton ignifug reprezinta componenta de baza in constructia de interioare, fiind
realizate din ipsos si un carton special, deosebit de rezistent. Placa de gipscarton
ignifug se utilizeaza in scopul obtinerii unei rezistente superioare la incendiu a
constructiilor, fiind prevazutda cu o armatura din sticld, care mareste rezistenta
invelisului la temperaturi ridicate, suprafata placii din gipscarton pastrandu-se la
45°C. Se utilizeaza la tavane, pereti despartitori etc., se livreaza in dimensiunile
12,5 x 1.200 x 2.600 mm.

Placile de beton armate cu aschii de lemn [70] sunt placi produse in prese
netede din material lemnos, aschii de lemn, cu adaos de liant (ciment portland) si
aditivi chimici pentru aplicatii in industria constructiilor. In cazul marcii Betonyp au ca
proprietati faptul ca sunt incombustibile (B1 conform cu standardul DIN 4102).

La alegerea materialelor am tinut cont de concluziile modelului experimental
realizat de ICECON SA Bucuresti privind comportamentul la foc a unei astfel de cladiri
realizate cu structuri usoare (din profile metalice, panouri OSB, placi din gipscarton
rezistente la foc) [71] , similare cu cele preconizate in solutia propusa.

6.2. Analiza termica a termosistemului

6.2.1. Descrierea situatiei existente a elementelor anvelopei

Aproximativ 70% din fondul construit existent de blocuri din Romania a fost
construit Tnainte de 1989, din panouri prefabricate de beton, o solutie care este larg
raspandita in toata Europa Centrala si de Est, precum si in unele regiuni ale fostei
Uniuni Sovietice. Aceste tipuri de cladiri nu mai sunt conforme cu standardele actuale
de performanta energetica, mai ales din cauza cerintelor reduse ale standardelor
anterioare si a lipsei de rigoare cand e vorba de detalii de executie.

Panourile prefabricate din beton sunt de tip sandwich, formate din doua
straturi de beton cu o izolatie intre ele. In tarile cu seismice majore, cum este si
Romania, preocuparea pentru siguranta a condus la executarea unor conexiuni in care
sunt prezente puntile termice. Imbinarile intre cele doua straturi de beton si intre
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doua panouri diferite, comune intre cele doua straturi de beton si, de asemenea, intre
panourile diferite au determinat solutii in care stratul de izolatie este intrerupt, acest
lucru avand un impact negativ important asupra comportamentului higrotermic al
anvelopei exterioare, reducand rezistenta termica si cu pana la 40%.

Utilizdnd formularul online de calcul al comportamentului termic pentru
stratificatii multiple www.u-wert.net [72], am calculat comportamentul actual al
cladirilor de locuit. Se observa faptul cd, in interiorul peretelui, apare punctul de roug,
ceea ce determinad condensarea in masa peretelui, ducand ca, in perioade cu umiditate
ridicata si diferente de temperatura, sa se creeze conditiile propice dezvoltarii florei
pe suprafata peretelui. Gradul de izolare termica este unul foarte scazut comparativ
cu solutiile clasice de reabilitare, atingand 1,45 W/m2K. (Figura 6.14)

Aulenwand, U=1,45 W/m2K

Perete exterior R basic erstelltam 1.3.2015 13:51
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Figura 6.14. Graficul curbei de temperatura si a zonei de condensare constructie existenta

Din cea de-a doua figura (Figura 6.15.) observam ca perioada de cedare
termica a peretelui este de 8,8 h, care se traduce intr-o periodicitate a ciclului de
absorbtie, respectiv, cedare conforma unei inertii termice mari.

In cazul tipului de cladire studiata in proiect, panoul cu trei straturi este format
din 16 cm de beton armat, un strat BCA (beton celular autoclavizat) de 5 cm ca
material de izolatie termica si un strat de beton de 9 cm spre suprafata interioara.
Peretii din interior de separare a camerelor sunt din beton armat in grosime de 14
cm. Probleme: consumul mare de energie, pierderi mari de caldura. Nevoia de
fmbunatatire este mare, pentru cd Romania are un climat continental umed, cu patru
anotimpuri, si temperaturi sub -20 grade Celsius in timpul iernii.

Costul ridicat de incalzire, determinat de pierderile mari de caldura cauzate
de neetanseitatea anvelopei, puntile termice si, de asemenea, de sistemele de
incalzire invechite sunt problemele cele mai frecvente intélnite. Situatia genereaza o
rezistenta termica foarte scazuta a elementelor anvelopei.

BUPT



114  Proiectarea constructiva. Posibilitati de industrializare - 6

Perete exterior R basic

Heat protection

AuRenwand, U=1,45 W/m2K
erstelltam 1.3.2015 13:51

Fir die Analyse des sommerlichen Hitzeschutzes wurden die Temperaturédnderungen innerhalb des Bauteils im Verlauf eines
heiten Sommertages simuliert:
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Figura 6.15. Graficul curbei de temperatura si a fazajului termic constructie existenta

In Figura 6.15 se pot vedea valorile rezistentei termice ale unui perete
exterior dintr-o asemenea cladire. Valorile sunt foarte mici, ceea ce face ca
temperatura sa scada in elementele anvelopei. O diferenta mai mare de 1 sau 2 grade
Celsius intre temperatura interioara si temperatura de suprafata interioara a peretelui
poate cauza disconfort termic major pentru ocupantii cladirii. Prin urmare, pe langa
consumul ridicat de energie, mai intervine o altd importanta problema - confortul

termic asigurat locatarilor.
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6.2.2. Descrierea situatiei comparative pentru reabilitarea
termica RETROFIX Basic

Pentru a se alinia la cele mai bune standarde din punct de vedere energetic
pentru cladiri eficiente energetic, cele mai frecvente si eficace solutii sunt obtinute
prin aplicarea unui strat de termoizolatie la exterior, precum si prin inlocuirea
ferestrelor cu ferestre cu tampldrie etansa si geam performant in sistem dublu strat
sau triplu strat cu sau fara gaze inerte intre foile de geam. In Figura 6.16 se poate
vedea rezistenta termica a peretelui exterior in solutia termica de reabilitare
RETROFIX. Comparativ cu valoarea pentru situatia existentd, putem miza pe o
crestere semnificativd a rezistentei termice determinand ca temperaturile de la
suprafata interioara a peretelui sa aiba valori adecvate asigurarii confortului termic.
Evaluarea este doar aproximativa in acest moment al cercetarii, urmand ca alte
cercetdri si evaluari sa fie facute ulterior pentru elementele anvelopei.

AuBRenwand, U=0281 W/m2K

Perete exterior R Basic erstellt am 1.3.2015 14:05
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Figura 6.16. Graficul curbei de temperatura si a zonei de condensare RETROFIX Basic

Cateva aspecte se regasesc in valorile rezultate si anume: nu mai exista zona
de condensare, graficul de temperatura este mai linear si nu foarte segmentat.
Transmitanta termica scade de la valoarea de 1,45 pana la 0,281 W/m2K. Acest lucru
se traduce printr-o rezistenta imbunatatita si pierderi mai mici de caldura prin cedare
catre exterior. De asemenea, creste si perioada fazajului termic de la 8,8 h la 13,5 h,
ceea ce inseamna un transfer mai lin de temperatura pe ciclurile de acumulare si
cedare de energie. Acest tip de inertie termica ajuta intr-un mod decisiv la pastrarea
unei constante termice.
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Aulenwand, U=0,281 Wim2K

Perete exterior R Basic erstellt am 1.3.2015 14:05

Heat protection

Far die Analyse des sommerlichen Hitzeschutzes wurden die Temperaturéanderungen innerhalb des Bauteils im Verlauf eines
heilen Sommertages simuliert:
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Figura 6.17 Graficul curbei de temperatura si a fazajului termic RETROFIX Basic

6.2.3. Descrierea situatiei comparative pentru reabilitarea
termica RETROFIX Complete

Ca si termosistem, varianta de echipare RETROFIX Complete doreste
obtinerea unei izolari termice corespunzatoare contextului local si care sa raspunda
bine in termeni de termoizolatie si cost/beneficiu. Luand in considerare aceste aspecte
am tratat termosistemul din perspectiva eficientei in consumul de energie, propunand
o termoizolatie in standard pasiv. Din considerente de cost nu am atins pragul de 0,13
W/m2K, dar m-am apropiat foarte mult de aceasta valoare, reusind un scor de 0,149
W/m?2K. In functie de tipul de finisaj ales, adicd ventilat sau neventilat, ne putem
apropia si mai mult de valoarea indicelui pasiv. Din punct de vedere economic, se
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poate compensa cu sistemele de incalzire/racire propuse lipsa unui strat suplimentar
de 2 cm de termoizolatie. Cat priveste timpul de fazaj termic, acesta creste pand la
valoarea de 16,8 h. In acest fel observam o inertie termicd mult mai mare si un
transfer termic mai lin, permitdnd atingerea temperaturilor constante normate de
sistemul de normare romanesc. Aceste valori pot fi influentate si de comportamentul
utilizatorilor. (Figura 6.18.-6.19.)
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Figura 6.18. Graficul curbei de temperatura si a zonei de condensare RETROFIX Complete
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Fir die Analyse des sommerlichen Hitzeschutzes wurden die Temperaturanderungen innerhalb des Bauteils im Verlauf eines
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Figura 6.19. Graficul curbei de temperatura si a fazajului termic RETROFIX Complete
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Figura 6.20. Simularea puntilor termice si a consumului de energie pe an

Pentru o dimensionare preliminara a stratului de izolatie s-a utilizat un
certificat de performanta energetica care prezintd comportamentul termic in mod
comparativ intre cele trei tipuri de izolatie. (Figura 6.20)

In aceasta faza, certificatul de performanta a fost intocmit numai pentru
apartamentul din mijloc, situat la etajul al patrulea. Evaluarea eficientei energetice a
fost realizat pentru trei cazuri: situatia existenta, reabilitare termica clasica utilizata
in Romania, solutia de reabilitare termica RETROFIX pentru elementele anvelopei.
Dupa cum se poate observa in (Figura 6.18), o mare reducere a consumului de energie
apare in ambele cazuri de reabilitare termica. Solutia clasica consta in aplicarea unui
strat de polistiren de 5-8 cm grosime pentru pereti exteriori si pentru terasa de pe
acoperis.

Solutia de reabilitare termicd RETROFIX propune 20 cm de termoizolatie. O
analiza a puntilor termice este planificata in continuare, avand in vedere ca prezenta
acestora are un mare impact asupra eficientei cladirilor cu performanta energetica
ridicatd. Analiza se va face cu ajutorul software-ul ANTHERM. Importanta evaluarii si
reducerii puntilor termice este ilustratd printr-un exemplu, cel al situatiei prezente la
intersectia dintre un panou de beton exterior si un perete de beton interior,
reprezentata de izotermele de temperatura in cazul peretelui existent la suprafata
peretelui interior, cand temperaturile de afara sunt foarte scazute, ceea ce duce la
disconfort termic si la riscul de condens. Aplicarea unei solutii de reabilitare clasice
(10 cm de placi din polistiren) reduce pierderile de caldura si creeaza conditii bune de
confort termic cand scaderea temperaturii porneste de la stratul de beton exterior.
Pe masura ce creste stratul de izolare termica, temperatura are o distributie uniforma
si efectul negativ de la intersectia panoului prin intreruperea izolatiei termice initiale
este eliminat prin aplicarea acestui strat. Analiza de mai sus s-a facut luand in
considerare o temperatura interioara de 20 de grade Celsius si o temperatura
exterioara de -15 grade.

Revenind la certificatul de performanta energetic, am realizat o simulare cu
comportamentul cladirii luate in calcul tindnd cont de cele trei scenarii: Situatie
existentd, reabilitare termica RETROFIX Basic si reabilitare RETROFIX Complete.
Scorurile obtinute indica cresterea semnificativa a performantei energetice precum si
trecerea de la o clasa la alta. Acest lucru presupune consum redus de energie pentru
ciclurile de incalzire-racire, precum si economisiri de energie transformate in venit
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catre utilizatori. De asemenea, se observa si o scadere a necesarului de energie
termica, consumul reducandu-se, de la 260 kWh/m2an la 62 kWh/m?Zan, si indicele de
consum CO,, de la 60 kg CO>/m?2an la 16 kg CO, /m?an.

ICemﬂca( de performantd energeticl l

[Cenmcal de performantd energeticd ]

I
I

N [Certﬂk:at de performantd energetica ]

Figura 6.21. Simularea certificatelor de performanta energetica pentru situatia existenta,
reabilitarea termicd RETROFIX Basic si reabilitarea RETROFIX Complete

6.3. Evaluarea viabilitatii economice

b

6.3.1. Premise

Din punct de vedere tehnic, rezultatele obtinute sunt cel putin interesante.
Scopul exercitiului a fost creionarea unei situatii ideale, folosind tehnici si tehnologii
existente pe piata, usor de procurat, facil de pus in opera si reducand, totodata,
numarul de operatiuni necesare finalizarii procesului de constructie, cu impactul cel
mai mic asupra calitatii locuirii in aceste tipuri de locuinte colective.

Daca pentru situatia de reabilitare clasica in sistem RETROFIX Basic avem un
impact minim asupra interiorului, rezultatul este unul satisfacator adaptat conditiilor
de finantare, dar fara o imbunatatire substantiald a calitatii vietii. Cand vorbim de
solutia completa a sistemului RETROFIX Complete de reabilitare, rezultatele fin
materie de functionalitate, estetica si calitate sunt aproape la zi.

Tindnd cont de toate aspectele discutate in capitolele anterioare, solutiile de
viabilitate economica a unei astfel de investitii trebuie studiate. Fiind consultant
colaborator cu clusterul de energii regenerabile ROSENC in proiectul ,Studiu de
fezabilitate in vederea scaderii facturii de energie termica cu 10 - 30% si lucrari
gratuite de modernizare a locuintelor prin sistemul ESCO (Energy Service Company)”,
am realizat simuldri ale investitiei avand ca model reabilitarea termica clasica. Softul
utilizat pentru determinarea parametrilor este RetScreen. In cele ce urmeaza voi
prezenta pe scurt concluziile.
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Pentru fiecare interventie a fost facuta simularea pe trei tipuri de investitii:

1. investitie privata promovata de asociatii (100% din valoarea investitiei
asigurata din fonduri proprii);

2. investitie in regim de fonduri guvernamentale, fonduri europene, contributie
proprie (raport 1/3 guvern/fonduri europene, 1/3 administratia locald, 1/3
fonduri proprii);

3. investitie in parteneriat public privat cu participatiunea ESCO (100% din
valoarea investitiei asigurata din fonduri private).

6.3.2. Aspecte generale

Analiza investitiei ia in calcul urmatoarele aspecte:

a. Localizarea investitiei pentru a determina datele climatice luate pentru un an
de referinta: temperatura aerului, umiditatea relativa, radiatia solara zilnica,
presiunea atmosferica, viteza vantului, temperatura solului, grade de
incalzire, respectiv racire;
Definirea tipului de combustibil utilizat ca referinta si definirea noului tip de
combustibil analizat;
Orarul de utilizare a obiectivului cu temperatura ambientala de referinta;
Caracteristicile sistemului de incalzire nou;
Caracteristicile sistemului de racire nou;
Anvelopa cladirii;
Sistemele de ventilatie propuse;
Gradul de iluminare a spatiilor;
Echipamente electronice si electrocasnice;
Apa caldg;
Recuperare de energie;
Productie de energie.
Fiecare capitol studiat va da un consum de energie si o valoare investitionala
care va fi supusa unor factori de corectie ce tin cont de analiza de cost care contine
studii, dezvoltare, executie, exploatare si intretinere; analiza financiara cu valorile de
indexare combustibil, rata inflatiei, valoarea discounturilor obtinute, durata de viata
a proiectului, granturi si subventii sau rate si dobanazi.

In cazul cladirii propriu-zise, am ales un bloc Pal situat pe colt avand trei
fatade expuse, una catre nord, una catre sud si ultima catre vest.

STerooo0 ©

6.3.3. Reabilitare clasica

Reabilitarea clasica presupune investitii minime de eficientizare termica prin
placarea suprafetelor exterioare cu placi de vata minerala bazaltica in grosime de 100
mm, montarea de geamuri noi isoterme acolo unde nu s-a realizat inca, refacerea
instalatiilor cu introducerea calorimetrelor individuale care masoara energia
consumatd la intrarea in apartament, si introducerea unei baterii de ventilatie
mecanica pentru zona de zi. Valoarea unei astfel de investitii este de 85.000 de euro,
care include materialele, manopera, echipamentele, proiectarea, mentenanta.
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Tabelul 6.1. Costurile masurilor de reabilitare
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= 1200 3308 ° 04 2
£ 3 g Fogki) 852 T T

in cazul in care investitia ar fi realizatd in mod exclusiv din fonduri private,
rata de amortizare a datoriei ar fi de 13,6 ani. Dupa perioada respectiva investitia va
trece pe plus, generand venit. Cea de-a doua varianta in care contributia bugetara si
din fonduri europene ar fi combinata de 60%, restul fiind participatiune privata, ar da
ca perioada de amortizare 6,4 ani. Ultima varianta de finantare, pare avantajoasa
intrucat participatiunea utilizatorilor este zero, firmele de tip ESCO preluand intregul
cost al investitiei si realizand profit din costul energiei economisite. In acest caz,
perioada de amortizare este de 8,7 ani.

Tabelul 6.2. Rentabilitatea investitiei reabilitare clasica

Analiza financiara

Paramerii financiari
Rata inflatiel % 2.0%

Duraté viaté project an x|

Rata catorie %

Costuri initiale

WMisuri de oficientd energefich ROL 27773 90.5%

[Altele ] ROL [ 27.774] 8.1%
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100000
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Analiza financiad

Paramerii financiari
Rat

Costuri iniiale

Misur de ebcind energetich
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6.3.4. Reabilitare completa

Reabilitarea completa dupa modelul RETROFIX presupune investitii
importante de eficientizare termica, ridicarea gradului de confort interior,
imbunatatirea calitatii aerului, extinderea apartamentelor, reducerea consumului de
energie si altele.

Tabelul 6.3 Costurile masurilor de reabilitare

]
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Vo b —— e ' T T s o 5o - +- = "
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Agentul termic este acelasi, tot din sursa primara, din sistemul centralizat,
acesta fiind cea mai ieftind sursa de energie.

Valoarea unei astfel de investitii este de 200.000 de euro, care include
materialele, manopera, echipamentele, proiectarea, mentenanta. De mentionat ca
s-a luat in calcul varianta fara lift cu prelungirea casei de scara, din considerente de
acceptabilitate din partea utilizatorului.

In cazul unei investitii mai mari, in care beneficiile sunt si ele considerabil mai
importante cantitativ, putem observa si o diminuare a perioadei de amortizare a
investitiei in cele trei modele alese. Cauza principala pentru care aceste perioade sunt
mai mici este datd de economiile substantiale obtinute, la care se adauga veniturile
din inchirierea spatiului de deasupra blocului sau curentul generat de sistemul
fotovoltaic. Un aspect important este cresterea valorii de piata raportata pe unitatea
de suprafata (m2?) a imobilului, deoarece acesta dispune de o reabilitare completa
si complexa, atingand toti factorii de calitate a vietii, calitate in constructii ori de
mediu. Asadar, pentru o investitie in regim privat, avem o durata de amortizare de o
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ani, una de tip grant guvernamental, local si privat de patru ani, iar cea de tip ESCO
de sase ani

Tabelul 6.4. Rentabilitatea investitiei reabilitare completa sistem RETROFIX

liza financiara

Paramerii financiari
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7. PROGRAME DE FINANTARE PENTRU
REABILITARI TERMICE

Schemele financiare adoptate in Europa tin cont de tehnologiile existente,
care faciliteaza dezvoltarea resurselor eficiente energetic, reducerea emisiilor de
carbon prin producerea inteligenta a energiei. Evolutia din consumul global nu poate
fi oprita fard punerea in aplicare a unor masurile politice de sustinere a schimbarilor
de comportament ale consumatorului final. Conform "Le systéme communautaire
d’échange de quotas d’émission” (SCEQE) [73], studiu energetic din 2007, industria
contribuie cu 31,9% din emisiile totale de gaze nocive cu efect de sera. In Europa,
urbanizarea rapida poate fi vazuta ca un proces ireversibil ca urmare a cresterii
populatiei. Acest proces va modifica puternic valoarea terenurilor agricole care sunt
menite sa produca alimente necesare pentru consumatori. In plus, in Romania,
extinderea parcurilor fotovoltaice pe terenurile agricole castiga adepti in ideea
producerii energiei necesare in defavoarea agriculturii. Din aceste motive, propunem
productia inteligenta a energiei prin reabilitarea blocurile de locuit, construite intre
1977 - 1980 si montarea de panouri solare pe acoperisurile lor pentru obtinerea de
energie. Tinta UE pentru anul 2020, este aceea de a produce 20% din totalul energiei
din resurse regenerabile, dar si reducerea astfel a costurilor mari pentru transportul
energiei de la producator la consumatorul final. Pentru sustinerea modernizarii
energetice a cladirilor, exista unele programe de finantare care ofera subventii
adresate autoritatilor locale, persoanelor fizice si companiilor.

7.1. Programe europene de finantare

7.1.1. CONCERTO

Programul CONCERTO [74] se adreseaza deopotriva comunitatilor sau noilor
zone rezidentiale si celor reabilitate, cu scopul de a reduce semnificativ consumul
specific si cel total de energie. Masurile suplimentare de integrare externa vor fi
sprijinite de productia proprie de energie din surse regenerabile si prin masuri de
crestere a eficientei energetice. Printre criteriile obligatorii impuse de program este si
cuprinderea cladirilor in care masurile de eficientd energetica si sursele regenerabile
de energie sunt bine integrate, cu recomandarea de a folosi cogenerarea. Sprijinul
vine pentru amandoua categoriile de proiecte individuale, dar si pe cel ale asociatilor
de comunitati, cu conditia ca proiectul acestora sa se faca vizibil la nivel european.
Pana in prezent, proiectele care vizeaza regenerarea mediului urban si cele privind
eficienta si utilizarea integratd a eficientei energetice si a producerii de energie din
resurse regenerabile au fost finantate, ca si noile zone rezidentiale cu cladiri verzi si
cu poligenerare (cogenerare) de energie.

Beneficiari eligibili:

- Autoritatile locale, furnizorii de utilitati;

- ESCO - companii de tehnologie energetica, furnizorii de servicii, socio-
economistii, cercetatorii si utilizatorii de energie;
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- cel putin trei persoane juridice, fiecare stabilita intr-un stat membru sau
tara candidata sau doua, fiecare stabilita in acelasi stat membru sau tara candidata
din tarile eligibile pentru program sau candidate UE.

7.1.2 Eco-Inovation

Eco-Inovation [75] este un program care accepta proiecte eco-inovatoare din
diferite sectoare care sunt concepute pentru a preveni sau reduce impactul asupra
mediului sau care contribuie la utilizarea optima a resurselor.

Prioritati:

- Reciclare: Tmbunatatirea proceselor de sortare, produse reciclate inovatoare,
noi solutii de reciclare, noi piete pentru produsele reciclate;

- Cladiri: procese inovatoare si produse din sectorul constructiilor (materiale
de constructii durabile, tratamentul si economisirea apei);

- Sectorul alimente si bauturi: productie mai curata, procese cu o eficienta
mai mare, reducand cantitatea de deseuri, imbunatatirea reciclarii si recuperarii de
inalta eficienta in prelucrarea apei;

- Intreprinderile verzi si afacerile mici: eco-proiectare, sprijin pentru
etichetarea ecologica, integrarea eco-inovarii in lantul de aprovizionare.

Beneficiarii eligibili pentru program sunt persoane juridice din tarile eligibile,
cu prioritate IMM-uri. Tarile eligibile sunt: EU 28, Islanda, Norvegia si Liechtenstein si
alte tari, care au semnat acorduri pentru a participa la program: Croatia, Turcia,
Macedonia, Muntenegru, Israel. Rata de cofinantare variaza intre 40-60%.

7.1.3. Life+

Life+ [76] este cel mai nou instrument financiar pentru mediu, care, in prima
rand are scopul de a reduce emisiile.

Prioritati:

- Natura si biodiversitatea;

- Politica de mediu si guvernarea;

- Informare si comunicare.

Exemple de proiecte finantate:

- Management urban;

- Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera in toata Europa;

- Dezvoltarea si punerea in aplicare a unor politici care sa asigure gestionarea
si utilizarea durabild a resurselor naturale.

Beneficiarii eligibili sunt: ONG-uri, entitati private, autoritati comerciale,
industriale, locale, care sunt in UE28. Rata de cofinantare este de 50%.

7.1.4.ECO-BUILDINGS

Eco-Buildings [77] este o initiativa demonstrativd in energie a Comisiei
Europene (DG TREN) in al 6-lea Program-Cadru.

Prioritati:

- Furnizarea unei platforme clare si coerente pentru apararea, promovarea si
influentarea luarii in considerare a performantei energetice a cladirilor inca din faza
de proiectare, facilitand edificarea de cladiri eficiente de inalta calitate;

- Introducerea conceptului de eco-cladiri prin promovarea eficienta a energiei
si reabilitare economica, cu integrarea sistemelor bazate pe surse regenerabile de
energie, folosind informatii din exemplele de succes (dupa caz).
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- Identificarea oportunitatilor de dezvoltare a produselor, de sisteme si tehnici
promitatoare, de produse motivante pentru a incepe si /sau a continua aceste evolutii.

7.2. Programe de finantare din Romania

Am identificat ca surse de finantare a proiectelor de reabilitare termica
accesibile Tn Romania mai multe programe. Printre acestea, cele mai importante sunt:

- Programul national de reabilitare termica, in baza OUG 18/2009, derulat de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (MDRAP) [78] [79] [80]

- Programul Operational Regional, 2015-2020, Axa prioritara 3: Sprijinirea
cresterii eficientei energetice in cladirile publice si Axa prioritara 4 - Sprijinirea
dezvoltarii urbane durabile, care prezinta mai multe investitii prioritare de interes
pentru reabilitarile complexe propuse pentru blocurile de locuit colective.

- Finantarile de tip ESCO (,Energy Services Company", in traducere companii
de servicii energetice)

7.2.1 Programul national de reabilitare termica

Programul national privind cresterea performantei energetice la blocurile de
locuinte (de reabilitare termica) [81] se adreseaza asociatiilor de proprietari care
doresc sa creasca performanta energetica a blocurilor de locuinte, construite pe baza
unui proiect elaborat in perioada 1950-1990, indiferent de sistemul de incalzire al
acestora.

Prin acest program, conform MDRAP, se pot efectua urmatoarele lucrari:

- izolarea termica a peretilor exteriori ai blocului;

- inlocuirea ferestrelor intregului bloc si a usilor exterioare existente cu unele
superioare calitativ, care vor izola mai bine fiecare incapere;

- termo-hidroizolarea acoperisurilor sau a terasei/termoizolarea planseului de
peste ultimul nivel, in cazul existentei sarpantei;

- izolarea termicd a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea
blocului sunt prevazute apartamente la parter;

- demontarea instalatiilor si echipamentelor aflate pe fatadele si terasa
blocului de locuinte, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de
izolare termica,

- lucrari de refacere a finisajelor anvelopei.

De asemenea, se mai pot executa si alte lucrari, in functie de rezultatele
expertizei tehnice si ale auditului energetic efectuat asupra blocului, cum ar fi:

- reparatii la elementele de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte;

- interventie la instalatia de distributie a agentului termic pentru incalzirea
spatiilor comune ale blocului de locuinte.

Principalele obiectivele ale programului national de reabilitare termica sunt
urmatoarele:

- Imbunatatirea conditiilor de igiena si confort termic;
reducerea pierderilor de caldura si a consumurilor energetice;
reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire si apa calda de consum;

reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si
consumul de energie.

Conform modificarilor aduse OUG 18/2009 de Ordonanta de Urgenta nr.
63/2012, finantarea realizarii auditului energetic, a expertizei tehnice si a proiectarii
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lucrarilor de interventie, precum si a verificarii documentatiilor tehnice pentru
autorizare, proiectelor tehnice si detaliilor de executie de catre verificatori de proiecte
atestati, se asigura din bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale, respectiv
ale sectoarelor municipiului Bucuresti. Finantarea executarii lucrarilor de interventie
se asigura astfel:

a) 50% din alocatii de la bugetul de stat, in limita fondurilor aprobate anual
cu aceastda destinatie in bugetul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice;

b) 30% din fonduri aprobate anual cu aceastd destinatie in bugetele locale
si/sau din alte surse legal constituite;

c) 20% din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari si/sau din alte surse
legal constituite.

De mentionat ca, prin acest program de reabilitare termica, in anul 2012 au
fost cuprinse din toata tara un numar de 1.259 de tronsoane (scari) de bloc, dintre
care din judetul Timis au beneficiat 12 asemenea tronsoane din Sannicolau Mare si
unul din municipiul Timisoara. In 2014, au fost acordate finantari pentru 778 scari de
bloc, din care doar pentru o scara de bloc din Timisoara.

7.2.2 Programul Operational Regional

Programul Operational Regional 2014-2020 [82], |la axa prioritara Sprijinirea
cresterii eficientei energetice in cladirile publice are alocata, la nivel national, suma
de 300 milioane de euro, iar la axa prioritara Sprijinirea dezvoltarii urbane durabile,
care presupune:

- sprijinirea eficientei energetice si utilizarea energiei regenerabile in
infrastructura publica, inclusiv cladiri publice, si in sectorul locuintelor;

- promovarea strategiilor de reducere a emisiilor de dioxid de carbon pentru
toate tipurile de teritoriu, in particular zone urbane, inclusiv promovarea planurilor
sustenabile de mobilitate urbana si a unor masuri relevante pentru atenuarea
adaptarilor climatice;

- actiuni pentru Tmbunatatirea mediului urban, revitalizarea oraselor,
regenerarea si decontaminarea siturilor poluate si promovarea masurilor pentru
reducerea zgomotului, o suma totald de 2,653 miliarde de euro.

In cadrul acestei prioritati de investitie destinate zonei publice se pot face:

- Imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii, (pereti exteriori, ferestre,
tamplarie, planseu superior, planseu peste subsol), sarpantelor si invelitoarelor,
inclusiv masuri de consolidare a acesteia;

- reabilitarea si modernizarea instalatiilor pentru prepararea si transportul
agentului termic, apei calde menajere si a sistemelor de ventilare si climatizare;

- utilizarea surselor regenerabile de energie pentru asigurarea necesarului de
energie termica pentru incalzire si prepararea apei calde de consum;

- implementarea sistemelor de management al functionarii consumurilor
energetice: achizitionarea si instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea si
gestionarea energiei electrice;

- Tnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata si duratd mare de viatg;

- orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor
proiectului (inlocuirea lifturilor si a circuitelor electrice in partile comune — scari,
subsol, lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate, lucrari de
reparatii la fatade etc.).
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Cresterea eficientei energetice in cladirile publice va conduce la reducerea
consumului de energie, avand ca rezultat final reducerea emisiilor cu efect de sera.
Totodata, imbunatatirea eficientei energetice a cladirilor publice nu numai ca reduce
consumul de energie si, ulterior, costurile cu energia pentru autoritati, dar contribuie
si la imbundtatirea aspectului estetic al cladirilor si oferd conditii mai sanatoase de
viata pentru populatie. Mai mult, reabilitarea termica a cladirilor ar putea fi un sector
care sa contribuie la cresterea economica si care ar ajuta nu numai industria locala
de constructii, ci ar influenta, de asemenea, domeniile de planificare in constructii,
inovare, cercetare si dezvoltare.

Conform "Oportunitatile de finantare ale Programului Operational Regional in
perioada 2014-2020" (Timisoara, 17 septembrie 2014), pentru Regiunea Vest la Axa
prioritard 3 — Sprijinirea cresterii eficientei energetice in cladirile publice sunt alocati
4,76%, respectiv la Axa prioritara 4 - Sprijinirea dezvoltarii urbane durabile 42,13%,
din totalul alocarilor POR pentru Regiunea Vest, de 642 de milioane de euro. Cum se
poate vedea, suma este semnificativa, mai precis in valoare de 26,8 milioane de euro,
in cazul axei 3 (aceasta fiind un instrument ESCO) si, respectiv, in valoare de 298,16
milioane de euro, la axa 4. Instrumentele financiare sunt asigurate de firme de tip
ESCO (companii de servicii energetice). Datorita statutului energetic al instalatiilor
electrice se au in vedere doar corpurile de iluminat propriu-zise. De asemenea, se are
in vedere extinderea listei beneficiarilor, nu doar la autoritati publice, ci si la institutii
publice.

In cazul axei 4, pentru prioritatea de investitii 4.1 Sprijinirea eficientei
energetice si utilizarea energiei regenerabile in sectorul locuintelor cu beneficiari
autoritatile publice locale, in parteneriat cu asociatiile de proprietari (pentru eficienta
energetica a cladirilor rezidentiale) sau doar primele (in cazul iluminatului public), vor
putea fi executate operatiuni la cladiri rezidentiale ca:

- izolatia termica a anvelopei cladirii, inclusiv consolidare;

- instalatii interioare/apa, termice, ventilatie, climatizare;

- promovarea si gestionarea energiei electrice;

- utilizarea surselor regenerabile de energie;

- iluminatul spatiilor comune.

In cazul iluminatului public:

- extinderea sistemului de iluminat public in localitatile urbane;

- nlocuirea iluminatului cu incandescenta cu iluminat prin utilizarea unor
Iampi cu eficientd energeticd ridicata.

In cazul prioritatii de investitii 4.2 Promovarea planurilor sustenabile de
mobilitate urband sprijinul se adreseaza autoritatilor publice si este destinat pentru
achizitionarea/modernizarea de material rulant, trasee de transport electric,
modernizarea/reabilitarea depourilor, trasee separate exclusive pentru vehicule de
transport public, statii de transport public si terminale, piste/trase pentru biciclisti si
zone si trasee pietonale. Prioritatea de investitii 4.3 se refera la Actiuni pentru
Imbunatatirea mediului urban, revitalizarea oraselor, regenerarea si decontaminarea
siturilor poluate. Operatiunile vizeaza spatiilor publice urbane de tip zone istorice,
cartiere de blocuri de locuinte, zone industriale abandonate, spatii publice
neintretinute, spatii verzi insuficiente; cladiri pentru activitdti sociale si comunitare,
culturale, agrement si sport; spatii publice urbane de tip: strazi nemodernizate,
utilitati publice nefunctionale, zone verzi neamenajate.

Se are in vedere:

- acordarea de punctaj suplimentar pentru proiectele parte a strategiilor
integrate de dezvoltare urbana finantate prin POR;

- dezvoltarea si utilizarea contractelor de performanta energetica.;
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- corpurile de iluminat vor fi eligibile pentru finantare in spatiile comune ale
blocurilor de locuinte;

- eligibilitatea cladirilor istorice cu functiune rezidentiala va fi analizata;

- modernizarea materialului rulant electric existent este permis doar la nivel
de tramvaie;

- parcarile eligibile sunt doar cele de tip "3p park and ride" care au rolul de a
mentine autoturismele in afara localitatilor (nu de a facilita accesul si parcarea in zona
centrald).

7.2.3. Finantarile ESCO

Finantdrile de tip ESCO [83] propun solutii particularizate care conduc la
reducerea consumurilor energetice, realizdnd economii financiare care sa permita
recuperarea rapida a investitiilor. Firmele ESCO sunt companii care ofera solutii
integrate avand drept scop reducerea cheltuielilor cu energia, fiind remunerate in
functie de performanta solutiilor implementate. Conform modului de lucru traditional,
clientul care doreste sa implementeze un program de eficienta energetica, trebuie sa
parcurgd mai multe etape si sa aiba numerosi parteneri: proiectanti, institutii
financiare, fabricanti de echipamente, antreprenori, furnizori de energie. Pe langa
aceasta, cheltuielile sunt un obstacol semnificativ in implementarea investitiilor in
eficienta energeticd. De aceea, e de preferat modul de lucru al unei firme ESCO,
sustine furnizorul de servicii energetice. Serviciile prestate de o astfel de companie
sunt:

- analiza consumului de energie si auditul energetic;

- managementul energiei;

- proiectarea si implementarea proiectului, respectiv definirea specificatiilor
tehnice, procurarea si instalarea echipamentelor;

- intretinerea echipamentelor instalate;

- facilitarea finantarii traditionale;

- monitorizarea si evaluarea economiilor.

In privinta finantarii, subiectul acestui capitol, trebuie precizat ca firma ESCO
participd la dezvoltarea unui mecanism de finantare pentru implementarea
proiectului. Uneori, aceasta firma nu are un rol direct in contractul de finantare,
beneficiarul Tmprumutului fiind clientul final. Garantarea performantelor de catre
ESCO creste increderea bancii in proiectul propus. Pachetul de finantare negociat de
ESCO va fi conventional, constédnd dintr-o combinatie de autofinantare din propriile
resurse ale clientului Tmpreuna cu un Tmprumut clasic de la o institutie financiara.
Exista si modelul finantarii "prin a treia parte" (TPF - Third Part Financing), promovat
de firmele ESCO. Exista si posibilitatea ca firma ESCO sa investeasca proprii bani sau
ca aceasta sa apeleze la un imprumut in nume propriu. Firma ESCO va pastra
proprietatea asupra echipamentului pe perioada contractului.

Modelele de contract ESCO pot fi:

- contractul cu economii garantate (garantarea reducerii costurilor cu
energia);

- contractul cu economii impartite (economiile se impart intre firma ESCO si
client)

- contractul de furnizare a energiei (ESCO preia in totalitate responsabilitatea
asigurarii serviciilor energetice).
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7.2.4. Facilitati fiscale

Proprietarii care au executat lucrari de interventie pe cheltuiald proprie pot
beneficia de scutire la plata impozitului pe cladiri pe o perioada de sapte ani, cu
incepere de la data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator, conform Codului fiscal. In
cazul municipiului Timisoara a fost elaborata o hotarare cu conditiile pe care trebuie
sa le indeplineasca solicitantii acestor facilitati fiscale. Facilitatea se acorda pe baza
procesului-verbal de receptie incheiat la terminarea lucrarilor, prin care se constata
realizarea masurilor de interventie recomandate de catre auditorul energetic in
certificatul de performanta energetica sau, dupa caz, in raportul de audit energetic,
astfel cum este prevazut in Ordonanta de Urgenta a Guvernului 18 din 2009 privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.

Se acorda scutire proprietarilor apartamentelor din blocurile de locuinte si ai
imobilelor care au executat, pe cheltuiala proprie, lucrarile de interventie/ activitatile
pentru cresterea performantei energetice prevazute la art. 4 alin. 1, alin. 2 si alin. 3
din OUG 18/2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea 158 din 2011 si
actualizata prin OUG 63 din 2012:

a) lucrari de reabilitare termica a anvelopei (izolarea termica a fatadei, partea
vitratd, cu geamuri, prin inlocuirea tamplariei exterioare, inclusiv a celei aferente
accesului in bloc, cu tamplarie termoizolanta, tédmplarie dotatd cu
dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata si evitarea aparitiei condensului pe
elementele de anvelopa; izolarea termica a fatadei - partea opaca, inclusiv termo-
hidroizolarea terasei, respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul in
care exista sarpantd, cu sisteme termoizolante; inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor
cu tdmplarie termoizolantd; izolarea termica a planseului peste subsol);

b) lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire (repararea/ refacerea
instalatiei de distributie intre punctul de racord si planseul peste subsol/ canalul
termic, inclusiv izolarea termica a acesteia, precum si montarea de robinete cu cap
termostatic la radiatoare si robinete de presiune diferentiala la baza coloanelor de
incalzire in scopul cresterii eficientei sistemului de Tncalzire; repararea/inlocuirea
cazanului si/sau arzatorului din centrala termica de bloc/scard);

C) instalarea de sisteme alternative de producere a energiei din surse
regenerabile (panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de caldura
si/sau centrale termice pe biomasa, inclusiv achizitionarea acestora, pentru care nu a
fost aprobata finantare prin ,Programul privind instalarea sistemelor de incalzire care
utilizeaza energie regenerabild, inclusiv inlocuirea sau completarea sistemelor clasice
de incalzire”, potrivit OUG 196/2005).

7.2.5. Alte programe
7.2.5.1. Programul "Casa Verde"

Programul privind instalarea sistemelor de incalzire care utilizeaza energie
regenerabild, inclusiv inlocuirea sau completarea sistemelor clasice de incalzire,
cunoscut sub denumirea de Programul "Casa Verde" a fost lansat in 2010 si a
functionat pana in 2011, cand a fost blocat din lipsa de fonduri. Il prezentam insa
pentru ca ministrul de resort a anuntat reluarea lui incepand cu 2015. Programul
si-a propus sa reduca poluarea prin acordarea de finantari nerambursabile pentru
instalarea de sisteme de incalzire care utilizeaza energie regenerabila. El se adreseaza
atat persoanelor fizice [84], cat si persoanelor juridice [85] (unitati administrativ-
teritoriale, institutii publice si unitati de cult). Finantarea Programului Casa Verde este
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asigurata de catre Fondul pentru Mediu. Pentru anul 2010, bugetul alocat pentru acest
program a fost de 110 milioane lei si a asigurat finantarea a 2.000 de proiecte.
Beneficiari pot fi persoanele fizice care au domiciliul pe teritoriul Romaniei si care sunt
proprietarii ai imobilului unde se va instala sistemul de incalzire. Imobilul in cauza nu
trebuie sa faca obiectul unui litigiu in curs, vreunei revendicari sau unei proceduri de
expropriere. Se finanteaza instalarea de sisteme noi pentru incalzire care utilizeaza
energie regenerabild (instalarea de panouri solare; instalarea de pompe de caldurg;
centrale termice care sunt alimentate cu resturi si deseuri vegetale, agricole,
forestiere), dar si inlocuirea sau completarea sistemelor clasice de incalzire. Sumele
acordate beneficiarilor Programului Casa Verde reprezinta subventii fixe, acordate in
functie de tipul sistemului de incalzire instalat:

a. pana la 6.000 lei pentru instalarea panourilor solare;

b. pana la 8.000 lei pentru instalarea pompelor de caldurg;

c. pana la 6.000 lei pentru centrale termice care sunt alimentate cu resturi si
deseuri vegetale, agricole, forestiere. De asemenea, de acest program pot beneficia
si persoane juridice din categoria celor enumerate mai sus. In cazul acestora
evaluarea dosarului de finantare se face pe baza unor grile de punctaj, in functie de
raportul cost-beneficiu al proiectului propus pentru finantare. In acest caz, se acorda
pana la 90% din cheltuielile aferente proiectului, pana la maximum 2 milioane lei.

7.2.5.2. Programe de creditare pentru reabilitarea termica

Creditarea [86] pentru lucrarile de reabilitare termica a cladirilor se face de
catre banci pentru proprietarii locuintelor unifamiliale - persoane fizice, asociatii de
proprietari, persoane juridice fara scop patrimonial si are la baza prevederile din
Ordonanta de urgenta nr. 69 din 2010. Conform acestei reglementari, finantarea se
face prin credite bancare cu garantie guvernamentald, iar destinatia imprumutului
bancar poate fi, pentru:

- reabilitarea termica a anvelopei cladirii si a instalatiilor aferente;

- izolarea termica a anvelopei cladirii, respectiv izolarea termica a peretilor
exteriori, parte opaca;

- inlocuirea tamplariei exterioare cu tamplarie performanta din punct de
vedere energetic, pentru imbunatatirea performantei energetice a partii vitrate a
anvelopei cladirii;

- termo-hidroizolarea acoperisului tip terasa, respectiv termoizolarea
sarpantei, dupa caz;

- termoizolarea planseului peste subsol, in cazul in care parterul cladirii, prin
proiectare, are functiunea de locuinta;

- repararea, dupa caz inlocuirea, justificatda din punct de vedere tehnic in
raportul de audit energetic, a instalatiei de distributie agent termic - incalzire si apa
calda de consum, parte comuna a cladirii tip bloc de locuinte;

- repararea si/sau inchiderea, dupa caz, a balcoanelor/logiilor blocurilor de
locuinte, in conditiile respectarii reglementarilor tehnice in vigoare privind asigurarea
ventilarii naturale a incaperilor;

- repararea, dupa caz, inlocuirea/achizitionarea cu montaj a centralei termice
de bloc/scara, respectiv a centralei termice aferente locuintei unifamiliale, precum si
a instalatiilor aferente acesteia;

- introducerea, dupa caz, a unor sisteme alternative pentru asigurarea
partiala/totala a energiei pentru prepararea apei calde de consum, iluminat si/sau
incalzire.
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Perioada de creditare este de maximum 60 de luni, iar valoarea imprumutului
reprezintd maximum din valoarea totald a cheltuielilor prevazuta in devizul general,
dar nu mai mult decéat echivalentul in lei, inclusiv TVA a:

- 1.850 de euro/camera de locuit, conform datelor finscrise in lista
proprietarilor, pentru credite solicitate de asociatiile de proprietari,

- 7.400 de euro pentru cladirea tip locuinta unifamiliala.

Creditarea se face in lei, iar contributia proprie este de minimum 10% din
valoarea totald a cheltuielilor prevazuta in devizul general. Creditul este acordat cu o
dobanda egala cu dobdnda ROBOR la trei luni + 1.9 %, variabila trimestrial in functie
de valoarea indicelui de referinta din prima zi lucratoare a fiecarui trimestru. Nu sunt
percepute comisioane pentru analiza dosarului, gestiunea creditului, de rambursare
anticipatd sau de neutilizare.

Garantia guvernamentald este acordatd prin Fondul National de Garantare a
Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii (FNGCIMM) si reprezintd 100% din
valoarea creditului acordat.
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8. CONCLUZII SI CONTRIBUTII PERSONALE

8.1.Concluzii finale

Subiectele de cercetare au fost abordate prin prisma dezvoltarii durabile in
conexiune cu evolutiile conceptului la nivel european si mondial, folosind metode
holistice si integrative fara de care orice analiza, studiu sau cercetare atat de
complexa nu ar fi fost posibila. Este foarte important de mentionat ca se porneste de
la realitatea oraselor, cartierelor romanesti, si daca vreti, de la Cartierul Soarelui din
Timisoara, primul cartier in care s-au montat panouri solare pentru incalzirea apei
menajere, deci unde au mai existat astfel de preocupari pentru reducerea consumului
de energie, pentru eficienta energetica si pentru promovarea surselor regenerabile de
energie.

S-a pornit de la mai multe studii de cercetare in teren si analize - o analiza
sociala asupra tendintelor individuale de rezolvare a problemelor actuale ale blocurilor
de locuinte colective, dar si a profilului locatarilor, ale nevoilor lor actuale de locuire
in functie de categoria de varsta si componenta familiei. O alta analiza s-a referit la
caracteristicile fondului existent de locuinte colective, studiul final concentrandu-se pe
tipologia cea mai raspandita de bloc, respectiv tipul constructiv 770. In paralel, am
considerat important sa clarific cativa termeni conceptuali legati de reabilitarea
termica si de dezvoltarea durabila, de abordarea bioclimatica si am efectuat si alte
analize comparative. Prima este legatd de stadiul actual al reglementarilor privind
reabilitarea termica nationale, locale si internationale, constatand ca, in privinta
aceasta, in afara unor reglementari strict legislative, normativele tehnice lipsesc cu
desavarsire, de aici concluzia ca este nevoie urgenta de elaborarea unor elemente de
standardizare privind reabilitarea termica, solutia RETROFIX, fiind un punct de
pornire. De asemenea, am prezentat, in aceeasi maniera comparativa, exemple din
Romania si din tari europene privind reabilitarea termicd. Am considerat important sa
fac distinctie intre cele doua tipuri de interventii la blocurile de locuinte colective
practicate in tara noastrd pand acum, respectiv, mansardarea si reabilitarea termica
a acestora. In final, am identificat diversele programe de sustinere financiara a acestor
interventii si demersuri tehnice si stiintifice, inclusiv a solutiilor RETROFIX promovate
in aceasta tezd, acestea incadrandu-se in obiectivele finantate. Si la acest capitol,
trebuie spus cd, desi exista cateva programe, europene si nationale, se face foarte
putin in aceasta directie.

Lipseste, de asemenea, o strategie pe termen lung. De aceea, subliniez faptul
ca, desi se face cate ceva, acest lucru este departe de nevoile reale de interventie.
Printr-o strategie coerenta care sa prevada industrializarea proceselor de interventie,
pornind de la faptul ca aceste cladiri colective de apartamente sunt standardizate, cu
aceleasi eforturi financiare, pe aceleasi scheme de finantare, s-ar putea face cu mult
mai mult. De aceea, si in aceasta privintd, RETROFIX furnizeaza numeroase
argumente pentru schimbarea de optica si de directie a actiunii. Desigur, tema merita
aprofundata si cercetarea continuata, piata uriasa a acestor interventii fiind poate cel
mai puternic argument, dacd nu sunt suficient de convingatoare cele privind nevoia
sociala de modernizare si de imbunatatire a confortului din aceste cartiere, blocuri si
apartamente ori existenta in tard a tuturor componentelor necesare interventiilor.
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De aceea, abordarea din lucrare are, in primul rand, un caracter aplicativ,
dincolo de analiza pur tehnica sau stiintifica multidisciplinara si de conexiunea ei cu
noile ramuri de avangarda ale cercetarii si noile realizari tehnice ori cu perspectiva
dezvoltarii durabile ori cea bioclimatica. Mai departe, insa, e nevoie de multa
comunicare si de putere de convingere, la nivele diferite - la cel politic, pentru a
sustine demersul, la nivelul potentialilor beneficiari, pentru a se inscrie la procesul de
reabilitare a propriei locuinte, bloc sau cartier si la nivelul companiilor care pot concura
la realizarea acestei viziuni integratoare de reabilitare a locuintelor colective.

8.2. Concluzii privind solutiile, noutatea si viabilitatea
lor, din perspectiva multidisciplinara

a) Arhitectura

Perioada postbelica de urbanizare fortata a determinat migratia in masa a
milioane de persoane din mediul rural spre centrele industriale dezvoltate in noile
orase. S-au cautat solutii rapide si eficiente pentru construirea de locuinte pentru
cetatenii veniti in numar atat de mare in orase. Asa s-a ajuns la realizarea de blocuri
construite din prefabricate mari. Au fost dezvoltate proiecte tip care au fost raspandite
in toata tara, dand nastere la asa-numitele "cartiere gri", in care locuieste astazi
aproape 60% din populatia urbana a Romaniei. Tipurile de apartamente repetitive si
sistemul constructiv utilizat genereaza peste tot aceeasi imagine de cartiere si de
spatii publice monotone, cu posibilitati reduse de imbunatatire. Mai mult decat atat,
suprafata mica a apartamentelor si plasarea constrangatoare a peretilor face dificila
orice interventie arhitecturala.

RETROFIX ofera o alternativa la lipsa de spatiu pe cap de locuitor, prin
promovarea ca produs final a unui modul prefabricat cu ajutorul caruia se poate
extinde spatiul interior din apartamente. Solutia a fost elaborata in conformitate cu
alte interventii similare care au avut deja loc la parterul blocurilor. Extensiile ofera nu
numai suplimentare, cu cativa metri patrati, a spatiului, ci aduce mai multe
fmbunatatiri in ceea ce priveste functionalitatea apartamentelor, facand posibile noi
configuratii spatiale care ar fi fost altfel imposibil de realizat. Extinderea spatiului este
intr-o relatie puternica cu renovarea interiorului acestui spatiu, care are loc in mod
normal o data la 10-12 ani.

RETROFIX reprezinta o solutie locald la problemele specifice ale cartierelor gri
si se adreseaza nevoilor specifice ale locuitorilor din mediul urban.

b) Inginerie si constructii

Un argument important utilizat in definirea unei solutii structurale pentru
extinderile spatiale a fost reprezentat de numarul mare de proprietari care traiesc in
prezent in interiorul apartamentelor din cartierele gri. Acestia au cerut o solutie usor
de aplicat la nivel de apartament, fara a fi nevoie de o interventie mai generala
aplicata la nivel de bloc.

RETROFIX promoveaza o solutie cu cadre de otel pentru extensiile de
apartamente care este foarte compatibild cu structura de panouri prefabricate din
beton armat existentd. Inovatia consta in sistemul de suport vertical pentru atasarea
extensiilor in interiorul diafragmei transversale din beton armat. Aceasta ofera o
flexibilitate mare atunci cdnd se adauga o extensie, deoarece este o interventie
acupuncturalad la nivel de apartament, fara a afecta apartamentele vecine.
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Mai mult decat atat, aceasta permite extinderea tip consola libera, de sus
pana jos, fara o structura de sprijin suplimentara. In acelasi timp, consolele afecteaza
pozitiv pierderile de energie, datoritd suprafetei mici in sectiune, minimizdnd numarul
de punti termice. Sunt necesare insa si alte calcule avansate sa fie facute in acest
sens.

c) Eficienta energetica

Recuperarea de caldurd cu apa pulverizatd in aerul evacuat din camera
(umidificare adiabatica) constituie o noutate. Pentru a realiza ventilarea si racirea
cladirii in timpul verii, am folosit doud sisteme de recuperare a caldurii tip GEA
CAIRplus SX 096.64IVBV si datele initiale ale aerului exterior pentru Timisoara din
"Normele pentru proiectarea, implementarea si functionarea ventilatiei si aer
conditionat ", indicativ 15-2010, sunt: o temperatura exterioara de 36,4 °C si o
umiditate relativa de 25%. Aerul exterior este trecut printr-un put canadian, un sistem
cu 18 de randuri de tevi DN250 cu o lungime de 24 de metri fiecare. Diametrul
distribuitor si colectorul ar trebui sa fie DN80O0 (interior utilizabil). Aceasta inseamna
ca si camera de aspiratie, de asemenea, ar trebui sa fie de DN800. Acest put canadian
a fost dimensionat in asa fel incat temperatura aerului evacuat sa fie de 28 °C. Avand
in vedere ca acest proces de tratare este dezvoltat cu x = constant (x = 9,5 g/kg),
unde x este continutul de umiditate al aerului in g/kg, rezulta ca aerul proaspat va
avea o umiditate relativa de 40%. Cu aceste caracteristici aerul va intra in sistemul
de recuperare a caldurii GEA, unde va fi racit si evacuat din cladire dupa ce a suferit
un proces de umidificare adiabatic. Aerul evacuat din cladire are o temperatura de
27°C si o umiditate relativa de 51%. Prin pulverizare de apa tratata in fluxul de aer,
temperatura aerului scade pana la temperatura de saturatie. Aerul evacuat din cladire
va avea o temperatura de 22,1°C si 57% umiditate relativa. Calculul balantei termice
in timpul verii, pentru care am luat in calcul céstigurile de caldurd externe (intrari
solare) si disiparea caldurii din interior (iluminat, echipamente, persoane), am
determinat fluxul de aer necesar pentru racirea cladirii de 8.600 m3/h, avand in
vedere entalpia aerului evacuat din camera de 46 kJ/kg si a aerului din interior de
56,2 kJ / kg. Entalpia aerului din interior a fost citita din diagrama Moliere, cunoscand
temperatura, 27°C, si umiditatea relativda de 51%. Parametrii aerului interior
prezentat mai sus ofera conditii de confort termic pentru locatari. L = AQv [kg/s] AH
L = AQv [m3/h] hi-hc 3600 1.2 te = 36,4 E (aer exterior) potrivit I5/2010 - pentru
Timisoara P (la iesire din putul canadian) C (aer de alimentare) zona de confort I (aer
interior) 28°C-22°C. Grupul de ingineri constructori din echipa proiectului au intentia
sa breveteze ideea pentru confirmarea noutatii ei.

d) Comunicare si constientizare sociala

Rata ridicata de apartamente locuite de proprietari poate asigura proiectului
RETROFIX succesul. Dar orice decizie cu privire la o posibila implementare are nevoie
de acordul unanim al locatarilor. In acelasi timp, RETROFIX este un exemplu al unui
viitor sustenabil pentru cartiere gri. Aceste argumente aduc comunitatea locatarilor
in centrul proiectului. Ca urmare, comunicarea si cresterea gradului de constientizare
sociala sunt, in principal, orientate spre locuitorii din cartierele gri (Cartierul Soarelui
fiind subiectul studiului de caz) si vizeaza persoane de toate varstele.

Al doilea grup vizat este societatea, in general, din cauza lipsei de informatii
despre dezvoltare durabila si ecologie. UpTIM a stabilit o conexiune cu locuitorii, prin
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crearea unui grup diplomatic denumit "Ambasada upTIM", avansand propunerea unui
dialog constant cu locuitorii, organizarea de evenimente educative, informationale, de
reuniuni si sesiuni de discutii si colectarea datelor necesare de pe teren si a feedback-
ului pentru proiect.

Consideram ca proprietarii ar trebui sa ia parte la procesul de proiectare, in
scopul de a intelege mai bine toate provocarile si pentru a fi mai familiarizati cu
etapele de constructie. In acest fel, ne-am asigura o mai buna acceptare a proiectului
in comunitate Mai mult decat atat, proiectul ofera posibilitatea de se a crea o noua
identitate pentru comunitate, in care fiecare se poate identifica. "Ambasada upTIM"
este un instrument de comunicare si contributia sa la succesul proiectului este
esentiala.

e) Design urban, transport si accesibilitate

in Cartierul Soarelui, oamenii au inceput deja si-si extindd apartamente la
parter, dar unele dintre ele nu sunt autorizate, folosesc spatiul public. Sunt construite
din materiale diferite si au foarte diferite dimensiuni, intr-un cuvant, acest lucru este
necontrolat. Si aceasta nu se intdmpla doar in Romania, se intdmpla in multe dintre
tarile in care au fost construite blocuri comuniste, deoarece locatarii, intr-adevar, au
nevoie de mai mult spatiu. Din pacate, unele dintre aceste extinderi pot chiar pune in
pericol viata locuitorilor, deoarece sunt doar niste improvizatii.

Propunerea de extindere a apartamentelor este unitara pentru toate blocurile.
Acest lucru poate fi reglementat, astfel incat iesirile in consola sa fie controlate, cat
timp n jurul cladirii exista spatiu verde, se folosesc materiale, prinderea trebuie sa
fie fara risc pentru structura cladirii.

Crearea unui regulament pentru extensiile de apartamente din blocurile
comuniste este de aceea foarte importanta. In cazul in care regulamentul pentru
extinderi va fi elaborat, aceasta ar ajuta primariile la acordarea autorizatiilor pentru
ele si va conduce la crearea unui spatiu mai bun pentru locatari, dar in mod controlat
si din punct de vedere estetic uniform, fard a se permite ocuparea spatiilor verzi din
apropiere cu constructii. Asigurarea unei diseminari bune a ideilor proiectului si a unei
cresteri a constientizarii sociale in principalele grupuri vizate — cele din comunitatea
cartierelor gri.

8.3. Concluzii privind conceptul general al proiectului si
sustenabilitatea

Reabilitarea cladirilor vechi este una dintre una dintre cele mai importante
probleme ale Comisiei Europene, avand in vedere angajamentul sdau fata de
obiectivele de reducere a emisiilor de CO; si GES si de eficienta energetica. Potrivit
statisticilor europene, in 2009, gospodariile populatiei sunt responsabile pentru
consumul a aproximativ 40% din totalul productiei de energie in cladiri, incalzirea
spatiilor interioare necesitand cea mai mare parte din aceasta energie. De aceea este
evident c3, in politicile destinate reducerii consumului energetic, retehnologizarea
fondului de locuinte este prioritara. Una dintre cele mai dezbatute probleme de astazi
este de a stabili masurile adaptate la nivel local care pot fi luate pentru a asigura
angajamentul "20-20- 20" al UE si pentru a gasi alternative si solutii inovatoare
optime in privinta costurilor si adaptate la piata locald pentru performanta energetica
a cladirilor.
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Datorita numarului mare de locuinte colective existente si pentru ca
constructiile noi reprezintd mai putin de 10% din fondul total de constructii, am
considerat o astfel de abordare ca aceea din proiectul RETROFIX foarte importanta
datoritd impactului mare pe care il are asupra reducerii emisiilor de CO; si de alte
gaze si a comportamentului modernizarilor propuse specific caselor verzi. RETROFIX
contribuie la renasterea vietii comunitare, genereaza un viitor durabil pentru blocurile
de locuinte. Solutia vizeaza reducerea la un nivel minim a emisiilor de CO, pentru
intregul proiect, astfel incat sa se aplice in cel mai bun mod ideea de retehnologizare.

In aceasta viziune nu este doar vorba despre crearea a ceva nou, ci de luarea
a ceva vechi pentru a fi utilizat intr-un mod nou si imbunatatit, contribuind astfel la
cresterea duratei de viata a cladirilor existente. Din punct de vedere social, se poate
dezvolta o solutie potrivita cu nevoile locuitorilor din anii urmatori. Din cauza varstei
ridicate a unei mari parti dintre proprietarii de apartamente, orice interventie la nivel
de bloc are nevoie de acordul cel putin al majoritatii locatarilor. Acesta este motivul
pentru care comunitatea formata din locatari se afla in centrul atentiei proiectului.
RETROFIX intentioneaza sa reinvie o viatd in comunitate care a existat odata. Toate
facilitatile interioare sunt in corelatie cu cele exterioare, cu amenajarea spatiului din
jur, a curtilor si amenajarea spatiului de pe terase. Impreuna acestea creeaza o retea
de spatii publice in care se desfasoara activitati care sa raspunda nevoilor oamenilor.

Cladirile sunt mari consumatori de energie, contribuind astfel in mod
semnificativ la efectul de sera si la schimbarile climatice. Protectia termica a cladirii
in timpul iernii, precum si in timpul verii este asigurata, folosind tehnici moderne, care
sunt aplicate pe anvelopa exterioara, in special printr-o izolare corespunzatoare si o
etanseizare la aer a cladirilor si a deschiderilor lor. Sunt introduse captatoare solare
pentru incalzirea apei si producerea de energie electrica. De asemenea este introdus
sistemul cu absorbtie adiabatica pentru racirea aerului din sistemul de ventilatie
montat in plafonul fals (plafon rece). Acestea sunt suplimentate cu o retea fotovoltaica
de fatada si un sistem hibrid de acoperis.

a) Proiectarea urbana si transportul

Ca in toate orasele, extinderea urbana catre periferie 1i face pe oameni
dependenti de automobile. Pe de altd parte, densitatea populatiei din cartiere permite
dezvoltarea transportului public. Cartierele gri beneficiaza de pozitii avantajoase in
orase fiind in conexiune cu reteaua de transport public. RETROFIX promoveaza
reducerea suprafetei zonelor ocupate de masini in favoarea spatiilor publice pietonale.
Acest lucru este realizat prin construirea de locuri de parcare subterane pentru mersul
la distanta si integrarea unui sistem de car sharing electric pentru circulatia in cartier.
Pentru a obtine un nivel de trai mai bun farad masina, RETROFIX reuseste sa creasca
cu aproximativ 60% zonele pietonale la nivel comunitar, in defavoarea parcarilor de
la sol.

b) Strategii bioclimatice - Proiectarea pasiva

Deoarece ideea principala se bazeaza pe "un kit al partilor", calitatea, tipurile
si dimensiunile ferestrelor difera in functie de caracteristicile kit-ului. Tipul de
extindere defineste tipul de fereastra, drept cel care asigura suficienta lumina in
interiorul spatiului. Proiectul are ca scop imbunatatirea confortului prin controlul
calitdtii aerului din spatiile interioare locuite. Aerul va fi continuu improspdtat si va
exista si un sistem de pastrare a caldurii in pereti. In plus, microclimatul din jurul
cladirilor va fi imbunatatit printr-un reproiectare bioclimatica a spatiilor exterioare si
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a spatiului construit Extensiile vor functiona in moduri diferite in functie de anotimp.
Avand deschideri mobile, acestea poate fi rapid transformate din case verzi inchise,
intr-un alcov interior, o logie sau chiar un balcon complet deschis, ca o terasa.
Modulele variaza, de asemenea, si prin orientarea diferita, ca sa nu blocheze lumina
apartamentelor invecinate. Situate pe fatada sudica, aceste module de extindere se
incadreaza intr-un sistem solar pasiv, fiind un suport pentru tehnologii active de
umbrire reglabild. Extinderile estice si vestice au prevazut si ele sisteme de umbrire,
in timp cele nordice devin zone tampon de limitare a pierderilor de caldura.

c) Casa retro sau hub-ul de socializare de pe terasa

Casa retro functioneaza ca un hub social al proiectului. Bazat pe conceptul
"satul din nor", pe care il genereaza reteaua de puncte de intalnire pentru socializare.
Cu trei laturi complet din sticla, casa de pe terasa oferd o vedere panoramica spre
cartierul inconjurator si realizeaza astfel o mai buna interactiune cu mediul exterior.
Pentru a preveni pierderea de caldura si pentru a asigura etanseitatea se folosesc
panouri de sticla eficiente compuse din trei straturi spre sud si doua straturi spre est
si vest montate intr-un cadru din lemn de esentd tare, cu articulatii din metal.
Etanseitatea de aer si izolatia sunt doua aspecte care ajuta la reducerea costurilor de
operare si la economisirea de energie.
. Prin urmare, proiectul RETROFIX pune un accent special pe aceste aspecte.
Intreaga cladire indeplineste cerintele termice si este etansa. Deschiderile formate din
panouri de sticla sunt triplu stratificate la sud si dublu stratificate la est si vest pentru
a asigura o etanseitate suplimentara si pentru a elimina orice pierderi termice.

RETROFIX foloseste doua tipuri diferite de izolatie in straturi diferite. Un strat
de izolare este situat in interiorul panourilor prefabricate din beton existente. Pentru
a spori etanseitatea, dar si coeficientul de transmisie a caldurii, un al doilea strat de
izolatie este prevazut peste invelisul exterior. Acest strat este format din vata
minerald. Cele doua straturi, combinate cu materiale atent selectionate asigura un
bun coeficient de transfer termic.

d) Incilzire si ventilatie

Incdlzirea pasivd si metodele de ricire sunt garantate. Materialele selectate
cu atentie asigura o izolare perfecta a cladirii. Etanseitatea, precum si puntile termice
libere ale cladirii sunt garantate. Potrivit normelor, un sistem energetic poate fi numit
"pasiv" cand este in masura sa furnizeze, atat incalzire, cat si racire, dar si energie,
prin rularea si inchiderea ciclului termodinamic.

Strategia de incalzire pasiva se bazeaza, la nivel mondial, pe izolatie termica
eficienta si pe etanseitatea anvelopei si o suprafatd mare de geamuri pe fatada sudica.
Putem lua in considerare, de asemenea, contribuitorii gratuiti: valorificarea caldurii
interioare sau radiatiile solare directe in timpul zilelor insorite, pentru a asigura un
nivel acceptabil de temperatura in interiorul apartamentului in timpul iernii. Proiectul
foloseste panourile prefabricate de beton existente in ansamblul lor. In timpul noptii,
elementele din beton degajd cdldura acumulatd prin expunerea la lumina directd a
soarelui in timpul zilei si transmit racoarea colectatd noaptea, in perioada diurna. In
timpul zilei, modulele de extindere si casa de pe terasa se incalzesc actionand ca un
spatiu tampon pentru cladire — ele se comporta ca o sera si reduc transferul de caldura
in interior si exterior.
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Ca sistem semi-pasiv se poate folosi sistemul de panouri hibride termice si
fotovoltaice ca un colector pentru racirea spatiului. Odatd ce acesta este racit,
transmite racoarea la sistemul radiant din pardoseala.

d) Materiale

Asa cum am mentionat mai sus, RETROFIX mizeaza nu numai pe crearea de
ceva nou, ci se foloseste si de mediul construit existent pentru a-I utiliza in mod cat
mai eficient. Sunt folosite mai putine materiale ca atunci cand ai lua totul de la zero.
Alegerea unui material adecvat, care sa reflecte conceptul de casa propus este un
lucru foarte important. Materialul ales este comparat cu altele, dupa mai multe criterii.
Criteriile au, de aceea un rol important. Nu numai ideea RETROFIX in sine ar trebui
acceleratd, ci si aspectele tehnice si constructive, iar reclama trebuie sa corespunda
conceptului. Mai mult decat atat sunt criteriile suplimentare, cum ar fi ciclul de viata,
disponibilitatea, constructiile si efortul, proprietatile fiecarui material si, de asemenea,
comunicarea sunt esentiale. Ideea de "refolosire" si "reciclare" a fost si ea un aspect
important. Produsele vor fi modernizate prin folosirea lor continué; Aceste produse
constau dintr-o varietate de utilizari vechi si din materiale diferite. In final, avand in
vedere panouri prefabricate din beton existente, selectia de baza a fost concentrata
pe lemn si metal. Pentru a minimiza deseurile solide, mi-am concentrat atentia pe
materiale reciclabile, dar de asemenea, si pe materiale, care pot fi refolosite in forma
lor rezultata sau daca nu, ca materiale care pot fi reciclate. Prin urmare, s-au evitat
materialele compozite care ar trebui sa fie eliminate in caz de avarii. Acest lucru poate
fi realizat prin alegerea materialelor in sine sau printr-o concepere si fabricatie
inteligenta.

e) Instalatii si echipamente
Nu au fost detaliate complet in proiect.
f) Instalatii solare

Ne concentram in principal pe panouri hibride de captare a energiei solare,
termice si fotovoltaice, in scopul de a produce atat agent termic, cat si energie
electrica. Combinand celulele solare cu cele fotovoltaice si un colector de dimensiune
medie, acest sistem se poate administra sa elimine caldura reziduald de la modulul
fotovoltaic. Prin aceasta, sarcina electrica este mentinuta la un nivel mai ridicat pentru
o perioada mai lungd, fara probleme privind reducerea energiei liniare produse. O
data cu integrarea si a unei pompe de caldura aer-sursa, parametrul de iesire al
colectorului termic nu mai este legat de intensitatea soarelui si, prin urmare, poate fi
realizata o temperatura de iesire constanta, indiferent de intrarile de radiatii solare.

De ce le folosim? Prin intermediul lor, proiectul are ca beneficii doua avantaje
majore:

- caldura poate fi colectata de la panou si pe timp de noapte pentru ca
suprafata panoului va actiona ca un amortizor termic mai degraba decat ca un colector
solar;

- temperatura apei in apartamente poate fi reglatd, indiferent de nivelul de
stralucire a soarelui.

Solutia panoului solar hibrid Volther PowerVolt Hybrid PV-T foloseste un
colector, care maximizeaza randamentul electric al acestuia, iar colectorul PV produce
si 0 cantitate de caldura sporita in timpul verii, chiar si fara o pompa de caldura.
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Parametrii de iesire ai panourilor PowerVolt sunt 200/460 W energie electrica,
respectiv, termicd, si va produce cu mai mult de 15% mai multa electricitate decat
un panou fotovoltaic conventional. Cand functioneazd pompa de caldura, iesirea
electrica poate creste cu inca 25%, in anumite conditii meteorologice. Iesirea reala a
pompei de caldura va beneficia si ea de o crestere de 33% printr-o monitorizare cu
ajutorul unui sistem de control inteligent care optimizeaza functionarea pompei si
imbunatateste costurile operationale. Sistemul hibrid lucreaza pentru a extrage la
maximum posibil caldura in timpul zilei, atunci cand se cere doar un minim de energie
de acoperit. Este, de aceea, nevoie ca aceasta energie sa fie recuperata, stocata si
folosita pe tot parcursul zilei in mod adecvat, acoperind necesarul de pe parcursul
celor 24 de ore. Toate acestea se realizeaza cu emisii zero sau minime de CO..

g) Apa

RETROFIX isi propune sa colecteze cat mai multa posibil apa pluviala pentru
a fi utilizatd n scop casnic. Apa de ploaie este colectatd de pe aproape intreaga
suprafata a acoperisului, atat de pe cel verde care reprezinta mai mult de jumatate
din suprafata, cat si din sistemele de drenaj ale casei retro de pe terasa. Apa de ploaie
este stocata intr-un rezervor situat in subsol, in scopul asigurarii unei parti din apa
menajera necesara.

Asupra acestui aspect RETROFIX se concentreaza pe doua abordari diferite:

- Apa de ploaie colectata este utilizata pentru instalatiile sanitare obisnuite

- Folosirea procesului invers de osmoza (procedeu de filtrare) folosit pentru
apa menajera.

De asemenea, o parte din apa colectata va fi folositd ca un amestec anti-
inghet pentru colectoarele solare termice, in locul glicolului folosit de obicei. Acest
lucru are un mare avantaj, in cazul unei avarii la colector. Amestecul antigel nu trebuie
sa ajunga in interior sau in gradind, nefiind prietenos cu mediul. Mai mult chiar glicolul
poate ingheta in conditiile unei ierni foarte reci.

h) Deseuri
Capitolul nu a fost detaliat.
i) Analiza ciclului de viata

Necesitatea de a proteja mediul pentru generatiile viitoare face necesara nu
numai discutarea deschisa a acestor probleme sensibile de mediu, doar pentru a o
face, ci si inregistrarea de progrese in identificarea strategiilor care sunt eficiente si
pentru a actiona prin masuri concrete care sa protejeze mediul. Protectia mediului a
devenit o problema strategica de importanta tot mai mare pentru industrie si sectorul
de afaceri, atadt prin realizarea de spatii verzi, cat si prin performanta tehnica a
proceselor si a produselor. Industriasii devin tot mai interesati sa priveasca holistic
mediul si consecintele operatiunilor lor. Evaluarea ciclului de viatd oferd un nou
concept asupra problemelor complexe de mediu din viitor. In mod obisnuit, blocurile
existente se vor degrada in timp, iar locuitorii lor se vor muta, cladirile devenind doar
niste cochilii goale. Pentru ca acest viitor sumbru sa@ nu se intdmple, RETROFIX
mbunatateste calitatea vietii din interiorul acestor cladiri, facdndu-le mai bune din
mai multe puncte de vedere si nu, in ultimul rand, cel mai important fapt este ca se
prelungeste astfel durata de viata in mod considerabil.
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8.4. Contributii proprii

In startul demersului pentru cercetarea problematicii si solutiilor de reabilitare
a blocurilor de locuinte colective s-a constituit echipa din perspectiva multidisciplinara,
singura abordare a temei posibila. In calitate de coordonator, impreuna cu ceilalti doi
colegi arhitecti doctoranzi, am abordat in special temele detaliate in teza, respectiv
solutiile de reabilitare termica a blocurilor din perspectiva arhitecturala, dar si
inginereasca, integrand contributiile colegilor ingineri privind reabilitarea structurala,
termica si de instalatii.

De asemenea, m-am ocupat de solutiile de industrializare pentru kit-urile de
reabilitare a cladirilor de locuit colective - kit-urile de fatada, de instalatii de hub-ul
de socializare propus a se construi pe acoperisul terasa al blocului. Teza insa prezinta
succint toate aspectele solutiei RETROFIX pentru a se putea face o idee completa
asupra ei. In cadrul asociatiei upTIM, in calitate de vicepresedinte, am indeplinit
functia de coordonator al echipei pe problematicile aratate mai sus, dar m-am
ocupat in mod special si de comunicarea si diseminarea rezultatelor proiectului, a
solutiei, extrem de important pentru promovarea si impunerea ei in realitate.

Am participat la cercetarea de teren, contribuind la analiza situatiei existente,
la analiza sociologica, la identificarea nevoilor de locuire ale locatarilor si a perceptiei
lor asupra solutiilor proiectului RETROFIX.

Alte contributiile proprii cele mai importante din cadrul tezei sunt (in ordinea
capitolelor):

- documentarea privind dezvoltarea durabil3;

- analiza bibliograficd sistematicd a strategiilor in domeniul reabilitarii
locuintelor colective;

- analiza legislatiei europene internationale si nationale privind performanta
cladirilor si asupra sistemelor de certificare a eficientei energetice si a bunelor practici
privind performanta energetica;

- analiza contextului intern si international privind problematica construirii de
locuinte colective;

- analiza problematicilor reabilitarii termice;

- analiza tipului constructiv de bloc 770;

- elaborarea solutiilor RETROFIX cu integrarea solutiilor de specialitate ale
colegilor ingineri in solutia de arhitectura pentru reabilitarea termica a blocurilor, lift,
hub de socializare etc.;

- analiza economica, devizul interventiilor, analiza pietei.

8.5. Valorificarea si diseminarea rezultatelor

Valorificarea si diseminarea rezultatelor a fost realizata prin:

- rapoartele stiintifice intermediare;

- participarea la conferinte nationale si internationale cu publicare sau
publicarea in cadrul unor reviste stiintifice;

- participarea la conferinte, workshopuri (fara publicare sau cu publicare de
rezumate sau publicare de prezentari on-line).

a) Publicatii in volumele unor conferinte si in reviste stiintifice:
Publicatii in circuit ISI - indexate sau in curs de indexare (7):

- M. Samanta, M. Popov, M. Szitar, A case study of a participatory student
reseach-led project, International Multidisciplinary Scientific Conference on Social
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Sciences and arts — Psychology and psychiatry, sociology and healthcare, education -
Conference Proceedings — Section Education and Educational research, ISBN: 978-
619-7105-24-7; ISSN: 2367-5659, pp.27-34, september 2014, indexat Scopus,
propus pentru indexare ISI

- M. Samanta, M. Szitar, M. Popov, Romanian multistorey apartment buildings
— Between retrofitting and renovation, 14th GeoConference on Nano, Bio and green
- "Technologies for a sustainable future", Conference Proceedings Vol. II, pp. 605-
612. ISBN: 978-619-7105-21-6; ISSN: 1314-2704, june 2014, editiile anterioare
2008-2012 indexate ISI, propus spre indexare ISI, indexat Scopus.

- M. Samanta, M. Jadaneant, Green building design requirements for
production spaces - energy cogeneration, International Multidisciplinary
Geoconference  SGEM 2013 Proceedings - "Green Design and Sustainable
Architecture", ISBN 978-619-7105-06-3, pp. 655-660, june 2013, editiile anterioare
2008-2012 indexate ISI, propus spre indexare ISI, indexat Scopus.

- M. Samanta, M. Szitar, M. Popov., D. Grecea, M. Adam, Sustainable
retrofitting of blocks of flats: environmental, economic and social aspects,

Proceedings of the International Conferences WSEAS Antalya, Turkey, October 2013,
ISBN 978-960-474-340-7, pp, 93-102.

- M. Samanta, M. Jadaneant, Studiu de caz asupra sistemelor de recuperare
a energiei in mediul construit, cladiri industriale pasive, "Stiinta si inginerie", An XII,
vol.21/2012, ISSN 2067-7138, pp. 457-462.

- M. Samanta, M. Jadaneant, Zone industriale intre renovare si reconversie,
"Stiint3 si inginerie", An XIII, vol.24/2013, ISSN 2067-7138, pp. 195-200

- M. Samanta, M. Jadaneant, Mediul locativ colectiv - Intre regenerare si
reabilitare, "Stiintd si inginerie", An XIV, vol.26/2014, ISSN 2067-7138, pp. 155-160

b) Publicatii in BDI sau in curs de indexare BDI (2):

- M. P. Samanta, M. A. Szitar, M. Popov (2014), Romanian multistorey
apartment buildings - between retrofitting and renovation, International
Multidisciplinary Scientific GeoConference SGEM 2014, Conference Proceeding -
Volume II - 14th Conference on Nano, "Bio and Green -Technologies for a Sustainable
Future", SGEM - Albena, Bulgaria,17-26 June 2014, Published by STEF92 Technology
LTD., Sofia, Bulgaria, ISBN 978-619-7105-21-6, ISSN 1314-2704, pp.605-612, In
curs de indexare BDI SCOPUS

- Mirela-Adriana Szitar, Daniel-Mihai Grecea, Miodrag Popov, Marius Adam,
Mircea-Paul Samanta (2013), Sustainable retrofitting of blocks of flats:
environmental, economic and social aspects, "Recent Advances in Civil and Mining
Engineering" - Proceedings of the 4th European Conference of Civil Engineering
(ECCIE '13), Antalya, Turkey, October 8-10, 2013, Published by WSEAS Press, ISSN
2227-4588, ISBN 978-960-474-337-7, pp.93-102

c) Publicatii in volumele unor conferinte internationale (1):

- M.Popov, M.Szitar, M.Samanta (2014), A case study of a participatory
student research-led project, International Multidisciplinary Scientific Conferences on
Social Sciences and Art SGEM 2014, Conference Proceeding — Volume III - Psichology
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and psychiatry, sociology and healthcare, education - Education and education
research, SGEM - Albena, Bulgaria, 1-10 September 2014, Published by STEF92
Technology LTD., Sofia, Bulgaria, ISBN 978-619-7105-24-7, ISSN 2367-5659, pp.27-
34, In curs de indexare BDI SCOPUS

d) Participari la conferinte si seminarii internationale (5):

- INSPIRE SEMINAR - "Opportunities in sustainably retrofitting of large panel
reinforced concrete building stock", Timisoara, Romania, part of INSPIRE Research -
28 ianuarie 2013, http://virtual.vtt.fi/virtual/respire/respire.html_- participare si
prezentare Miodrag Popov, Mirela Szitar, Mircea Samanta, An Integrated Approach -
Retrofitting the Blocks of Flats Made of Prefabricated Panels

- SAM 7, Society and Materials International Conference — 25-26 aprilie 2014
Aachen, Germania - prezentare Social and Sustainability Challenges of an Integrated
Approach - Retrofitting the Blocks of Flats, autori: Mirel Szitar, Miodrag Popov, Mircea
Samanta, sesiunea "Social Sustainability Metrics", http://www.sovamat.org/sam-
conferences/documentsList.php?page=10,

- ECCIE "13 - The 4th European Conference of Civil Engineering, Antalya,
Turkey, October 8-10, 2013, organized by WSEAS and NAUN coauthor la 1 articol
publicat (conform lista articole, publicatii),
http://www.wseas.org/multimedia/books/2013/Antalya/MINEC.pdf

- SGEM 2013 - 13th International Multidisciplinary Scientific GeoConference
1 prezentare si un articol publicat (conform listei de articole, publicatii)

- SGEM 2014 - 14th International Multidisciplinary Scientific GeoConference
autor principal la un articol publicat (conform listei de articole, publicatii)

e) Participari la conferinte si seminarii nationale (4):

- ZAT 2013 - Zilele Academice Timisorene- 24-25 mai 2013, Timisoara,
Romania, Simpozionul: ,Tendinte si directii in arhitectura locuintei”, prezentare
Timisoara, Studiu comparativ privind locuirea in cartierele de blocuri, coautor la o
prezentare (fard publicare)

- Conferinta internationald multidisciplinara ,Profesorul Dorin Pavel -
fondatorul hidroenergeticii romanesti”, editia a XII-a, Sebes 2012, coautor la un
articol conform listei de articole, publicatii

- Conferinta internationald multidisciplinara ,Profesorul Dorin Pavel -
fondatorul hidroenergeticii romanesti”, editia a XIII-a, Sebes 2013, coautor la un
articol conform listei de articole, publicati

- Conferinta internationald multidisciplinara ,Profesorul Dorin Pavel -
fondatorul hidroenergeticii romanesti”, editia a XIV-a, Sebes 2014, coautor la un
articol conform listei de articole, publicatii

f) Participari la workshopuri internationale (2):

- Solar Decathlon Europe 2014 - Second workshop - Paris, Franta, 11-14
martie 2014, participare in calitate de Faculty advisor pentru echipa Up-Tim a UPT,
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calificata pe al treilea loc pe lista de rezerve pentru competitia internationala SD 2014
Europe, http://www.solardecathlon2014.fr/en, http://up-tim.org/

- Solar Decathlon Europe 2014 - First workshop - Paris, Franta, 20-21 martie
2013, participare in calitate de Faculty advisor pentru echipa Up-Tim a UPT, calificata
pe al treilea loc pe lista de rezerve pentru competitia international SD 2014 Europe,
http://www.solardecathlon2014.fr/en,

http://up-tim.org/
g) Prezentari si diseminari ale proiectului RETROFIX (28)

- Facultatea de Arhitectura Timisoara, 25 ianuarie 2013

- Eveniment "Inspire", Facultatea de Constructii Timisoara, 28 ianuarie 2013
- TeleUniversitatea Timisoara, 1 februarie 2013

- Facultatea de Arte Timisoara, 1 martie 2013

- West TV Arad 1 martie 2013

- TVR1, Timisoara, 4 martie 2013

- TVR Timisoara, 4 martie 2013

- Facultatea de Inginerie Instalatii Timisoara, 5 martie 2013

- Conferinta Nationala a Ordinului Arhitectilor din Romania, Hotel Timisoara,
1 martie 2013

- Targul regional de inovare "InnoMatch", Arad, 3-4 aprilie 2013

- Festivalul studentesc StudentFest "PARADOX" Timisoara, Cartierul Soarelui,
11 aprilie 2013

- Asociatia PRISPA, 20 aprilie 2013, sat Luncani, jud. Bacau,

- Society and Materials Conference 25-26 aprilie 2013, Aachen (Germania)
- Activitate in curte, Cartierul Soarelui, Timisoara, 22 may 2013

- D'Arc evenings, D’arc Socialbar, 23 mai 2013 Timisoara

- Zilele Academice, Bastionul Theresia, Timisoara, 24-25 mai 2013

- Eveniment TEDx, Libraria Centrala “Mihai Eminescu” Iasi, 25 mai 2013

- Huet Urban Sibiu, 1-2iunie 2013

- Eveniment Street Delivery, strada Mercy, Timisoara, 14-16 iunie 2013

- Activitati in comunitate, Cartierul Soarelui, Timisoara, iulie-septembrie 2013
- Practica de vara, 3 - 10 august, sat Leheceni, jud. Bihor

- Festivalul "PLAI", Timisoara, 13 - 15 septembie 2013

- Evenimentul international de mediu "Ecomediu", Arad, 16-18 octombrie
2013

- Team-building, Cetatea Soimos, Lipova, jud. Arad, 28 septembrie 2013
- Activitati in comunitate, Cartierul Soarelui Timisoara, 18 octombrie 2013
- Targul "RoEnergy", ExpoVest, Timisoara, 5 - 7 noiembrie 2013

- Targul "Renexpo", EXPOROM Bucuresti, 20-22 noiembrie 2013

- Targul "ExpoMobila" Centrul Regional de Afaceri Timisoara, martie 2014
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h) Citari (conform Scholar Google) (4):

- Mirela-Adriana Szitar, Daniel-Mihai Grecea, Miodrag Popov, Marius Adam,
Mircea-Paul Samanta, Sustainable retrofitting of blocks of flats: environmental,
economic and social aspects,

(http://www.wseas.us/e-library/conferences/2013/Antalya/MINEC/MINEC-12.pdf)

- Mircea Paul Samanta, Mihai Jadaneant, Studiu de caz asupra sistemelor
de recuperare a energiei in mediul construit, cladiri industriale pasive,
(http://stiintasiinginerie.ro/wp-content/uploads/2013/12/64-STUDIU-DE-CAZ-
ASUPRA-SISTEMELOR-DE.pdf)

- Mircea Paul Samanta, Mihai Jadaneant, Zone industriale intre renovare si
reconversie,

(http://stiintasiinginerie.ro/wp-content/uploads/2013/12/27-ZONE-INDUSTRIALE-
% C3%8ENTRE-RENOVARE.pdf)

- Mircea Paul Samanta, Mihai Jadaneant, Mediul locativ colectiv - intre
regenerare si reabilitare,

(http://stiintasiinginerie.ro/wp-content/uploads/2014/07/26-20.pdf)
i) Alte citari (2):

- Mirela-Adriana Szitar, Daniel-Mihai Grecea, Miodrag Popov, Marius Adam,
Mircea-Paul Samanta, Sustainable Retrofitting of Blocks of Flats: Environmental,
Economic and Social Aspects, "Recent Advances In Civil And Mining Engineering” -
Proceedings of the 4th European Conference of Civil Engineering (ECCIE '13) -
Proceedings of the 1st European Conference of Mining Engineering (MINENG '13)
Antalya, Turkey October 8-10, 2013, p.93 -
(http://www.wseas.org/main/books/2013/Antalya/MINEC.pdf)

- upTIM - Solar Decathlon Europe 2014 - Reabilitarea sustenabila a blocurilor
de locuinte construite in perioada socialista — autori principali: Miodrag Popov, Mircea
Samanta, Mirela Szitar, Coautori:Andrei Marian Rata, Emanuel Dalea, Adrian Pop,
Cosmin Candroi, Alin Balaj, Roxana Gug, Roxana Bolos, Maria Temtunic, Radu
Bradean, Larisa Gardean, Emanuela Dragu, Roxana Clep, Diana Lupascu, Alexandra
Cotabitiu, Nathalia Alda, Glad Carpencu, Radu Vit, Pataki Farkas, Daniel Munteanu,
Carla De Sabata, Maria-Teodora Sirca, Rebecca Bedelean, Henrietta Hmenya,
Madalina Chelaru, Sara Ruieneanu, Bogdan Chisalita, Andreea Costea, Radu Petre,
Cristina Plesea, Alex Filipovici, Andrei Litiu, Sorina Raus,
http://www.construction21.org/romania/articles/ro/uptim---solar-decathlon-europe-
2014---reabilitarea-sustenabil-a-blocurilor-de-locuine-construite-in-perioada-
socialist.html , (accesat 2014)
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